NGB ) VIS (e))

BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

Budget for 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Afdeling 5
Spangsbjerg Mgallevej 273-301

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 84 stk Varmemaling:  Individuel
Areal boliglejemal: 6492,1 m2 Vandmaling: Individuel
El-maling: Individuel
Antal erhverv: 1 stk
Antal lejemalsenheder: 91 enh.
Lejeregulering pr. 1. oktober 2020: 1,69%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter -1.600
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 80.400
Kt. 114-119 Variable udgifter 62.500
Kt. 120-124 Henleeggelser -50.000
Kt. 125-134 Ekstraordineere udgifter -26.100
Kt. 201-206 Indteegter (negativ svarer til stigende indtaegter) 5.900
Samlet huslejeregulering 71.100
. . Nuveerende Regulering Ny Samlet arlig
Lejeregulering pr. m2 gns.leje gns. gns.leje  lejeregulering
pr. m2 pr. m2 pr. m2 kr.
Almene familieboliger 6.492,1 m?2 649,40 10,97 660,37 71.200
Beboelse i alt 6.492,1 m?2 649,40 10,97 660,37 71.200
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 4.172 71 4.243

Planlagt og periodisk vedligeholdelse for 2020/2021.
For afdelingen er der udarbejdet en vedligeholdelsesplan, der straekker sig 20 ar frem i tiden.

Budgetkommentarer:

Budgettet for 2020/2021 udviser en lejestigning pa 1,69%.

Lejestigningen skyldes hgjere udgifter til ejendomsskatter, renovation, renholdelse, administrationsbidrag, drift af feellesvaskeri og ydelser
vedr. 1an til bygningsrenovering. Heri modregnes besparelser pa almindelig vedligeholdelse og et mindre behov for henleeggelser til planlagt
og periodisk vedligeholdelse, samt flere indteegter vedrgrende erhvervsleje (mosaikken) og feellesvaskeri.

| budgettet for 2020/2021 afvikles kr. 140.000 af opsamlet underskud.

Forrentningen af mellemregningen med Ungdomsbo er budgetteret til 0,10% p.a., hvilket er samme sats som i 2019/2020.
Arsregnskabet for 2018/2019:

Sidste ars overskud pa kr. 181.374,08 er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udger et underskud pa kr. 3.777.693,59. Heraf

afvikles kr. 225.000 som udgift i budgettet for 2019/2020 og resten vil blive afviklet i kommende budgetter.
Derudover har afdelingen haft lavere renteindteegter grundet et afkast pa 0,% mod budgetteret 0,25%.




Budgetforudsaetninger 2020/21

Administrationsbidrag

Foreningsbudgettet danner grundlag for beregning af administrationsbidrag. Administrationsbidrag pr. Ime udggr
kr. 3.255 (2019/20 kr. 2.821, 2018/19 kr. 2.934, 2017/18 kr. 2.934 og 2016/17 kr. 3.062 og kr. 20.000 pr. afdeling
(ueendret).

Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed: kr. 3.255

Administrationsbidrag pr. afdeling: kr. 20.000

Bidrag til dispositionsfond: Opkraeves ikke

Bidrag til arbejdskapital: Opkraeves ikke

BL- kontingent: kr. 142 pr. lejlighed / kr. 48,00 pr. enkeltveerelse
Afdelingbestyrelsens radighedsbelgb kr. 3.000 pr. afdelingsbestyrelsesmedlem (max.belgb)
Fritidsomkostninger: kr. 1,25 pr. m? boligareal til afd. feelles aktiviteter
Fritidsomkostninger, kollegie: kr. 2,50 pr. m? boligareal til afd. feelles aktiviteter

kr. 0,45 pr. m? boligareal til faelles fritidsfond

Renholdelse: Udgifter til renholdelse beregnes ud fra forventet Ignudvikling og fordeling af vicevaerttimer i
afdelinger .

Alm. vedligeholdelse: Budgetteres med udgangspunkt i eiendomsfunktionaererne og teknisk afdelings
beregninger, med udgangspunkt i forventet behov og forbrugt i 2017/18.

Henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse: Henlaeggelser er korrigeret iht. afdelingernes 20 ars
planer udarbejdet af teknisk afdeling.

Opsamlet overskud/underskud (kt. 407)
Afdelinger med overskudsopsamling indtaegtsfgres over 3 budgetar — ikke ngdvendigvis ligeligt (kt. 203.6).
Afdelinger med underskudsopsamling udgiftsfgres ligeligt over 3 budgetar (kt. 133.1)

Henlaeggelser til tab hos fraflyttere: Henlaeggelser vurderes i forhold til forbruget i de enkelte afdelinger.

Forrentning af mellemregningskonti: Afdelingsmidler forrentes med en procentsats, svarende til det markedet
faktisk yder i afkast af de samlede fallesforvaltede midler. | 2018/19 udgjorde satsen 0% og aret tidligere 0,15%.
Budgetrenten til afdelingerne i 2020/21 er fastlagt til 0,10% p.a. ud fra nuvaerende forventninger til
obligationsmarkedet.

Budgettets gvrige poster er vurderet og korrigeret med forventning om alm. pristalsudvikling

Budgettet for afdeling 5 er godkendt af afdelingsbestyrelsen
den / 2020 med en lejeregulering pa 1,69%.




DRIFTSBUDGET FOR 2020/2021

Side2  Afd.5

UDGIFTER :
Budget A£ndring  Zndr. Budget Regnskab
Konto 2020/2021 fra sidste i 2019/2020 2018/2019
nr. Specifikation (Kr.)  ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
101 Prioritetsydelser 151.500 -1.600 -1,0% 153.100 151.895,48
105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. 179.600 179.600 179.577,00
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 331.100 -1.600 -0,5% 332.700 331.472,48
106 Ejendomsskatter 365.100 20.900 6,1% 344.200 304.735,03
107 Vandafgift og vandafledningsafgift 0 0 148,82
Malerpasning - vand 7.100 400 6,0% 6.700 6.717,50
109 Afdelingens renovation:
1. Renovation - skattemeessig 140.600 16.500 13,3% 124.100 118.155,00
2. Containertgmning 1.200 1.200 1.128,71
110 Forsikring 96.100 2.600 2,8% 93.500 88.593,21
111 Afdelingens energiforbrug (se evt. specifikation):
1. El og varme til feellesarealer 69.200 -900 -1,3% 70.100 76.391,95
3. Malerpasning m.v. 20.900 1.400 7,2% 19.500 19.136,63
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 20000 20.000 20.000 20.000,00
Administrationsgebyr kr. 3255 pr. lejeméalsenhed 296.200 39.500 15,4% 256.700 266.994,00
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til disp.fonden:
2. G-indskud 33.900 33.900 33.911,12
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 1.050.300 80.400 8,3% 969.900 935.911,97
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse:
1. Ejendomsfunktionaerer 522.600 5.000 1,0% 517.600 462.171,51
2. Feelles renggring (trappevask, vinduespolering m.v.) 125.300 4.400 3,6% 120.900 117.890,00
3. Diverse (vagtordning m.v.) 1.400 100 7,7% 1.300 1.250,16
4. Ekstern viceveerthjeelp 8.200 -3.100 -27,4% 11.300 6.723,54
115 Almindelig vedligeholdelse:
1. Almindelig vedligeholdelse 175.000 -5.000 -2,8% 180.000 122.371,41
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 875.600 493.200  129,0% 382.400 532.050,09
2. Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -875.600 -493.200  129,0% -382.400 -532.050,09
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 0 0 15.132,25
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser 0 0 -15.132,25
118 Seerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri (iflg. specifikation) 125.300 61.200 95,5% 64.100 92.818,31
3. Drift af mgde- og selskabslokaler (iflg. spec.) 12.800 12.800 9.675,94
119 Diverse udgifter:
1. Kontingent, Boligselskabernes Landsforening m.v. 11.900 400 3,5% 11.500 11.264,29
2. Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb 2.000 -3.000 -60,0% 5.000 554,15
4. a. Fritidsomkostninger 2.000 2.000 0 982,55
b. Afdelingens andel feelles fritidsfond 2.900 -300 -9,4% 3.200 2.374,46
7. Trappenyt 0 -3.800 -100,0% 3.800 3.577,89
9. Abonnement MPLS m.v.( digital kommunikation) 11.500 600 5,5% 10.900 11.016,80
11 Kosulent, driftsplaner 0 0 191,58
12 Diverse 56.000 4.000 7,7% 52.000 50.439,97
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 1.056.900 62.500 6,3% 994.400 893.302,56
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DRIFTSBUDGET FOR 2020/2021

Budget A£ndring  Zndr. Budget Regnskab
Konto 2020/2021 fra sidste i 2019/2020 2018/2019
nr. Specifikation (Kr.)  ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401) 438.000 -50.000 -10,2% 488.000 473.800,00
124.8 HENLAGGELSER I ALT 438.000 -50.000 -10,2% 488.000 473.800,00
1249 SAMLEDE ORDINZARE UDGIFTER 2.876.300 91.300 3,3% 2.785.000 2.634.487,01
EKSTRAORDINZARE UDGIFTER :
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Afskrivning ombygning Kvaglundpk. 4 (303.12) 160.100 160.100 160.117,00
127 Ydelser vedr. realkreditlan til bygningrenovering m.v.:
1. Nedrivning Kridthuset 258.200 1.900 0,7% 256.300 253.107,64
2. Bygningsrenovering 2.897.100 59.200 2,1% 2.837.900 2.840.029,37
Periodisering af ydelser 0 0 0,00
1. Renter af geeld til boligorganisationen 1.800 -2.200 -55,0% 4.000 0,00
132 Ydelser vedr. driftsstatte:
1. Driftstabslan 300.000 300.000 300.000,00
133 Afvikling af:
1. Underskud fra tidligere ar (kt. 407.1) 140.000 -85.000 -37,8% 225.000 250.000,00
137 EKSTRAORDINZAERE UDGIFTER | ALT 3.757.200 -26.100 -0,7% 3.783.300 3.803.254,01
139 UDGIFTER | ALT 6.633.500 65.200 1,0% 6.568.300 6.437.741,02
140 Arets overskud 181.374,08
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 6.633.500 65.200 1,0% 6.568.300 6.619.115,10
INDTAGTER:
Budget Afvigelse  /Zndr. Budget Regnskab
Konto 2020/2021 fra sidste i 2019/2020 2018/2019
nr. Specifikation (Kr.)  ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
ORDINARE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :
1. Almene familieboliger 4.216.000 4.216.000 4.216.128,00
4. Erhverv 382.800 8.900 2,4% 373.900 371.640,00
6. Andre lejemal (antennepladser, keelderrum o.lign.) 15.000 15.000 15.000,00
9. Merleje -7.900 -7.900 -7.884,00
202 Renter 10.200 200 2,0% 10.000 0,00
203 Andre ordinaere indteegter :
2. Drift af feellesvaskeri 90.200 16.100 21,7% 74.100 94.952,10
4. Drift af mgde/-selskabslokaler 12.000 2.000 20,0% 10.000 13.809,00
6. Overfgrt fra opsamlet resultat 0 0 0,00
203.9 ORDINARE INDTAGTER | ALT 4.718.300 27.200 0,6% 4.691.100 4.703.645,10
204 4. Andre driftssikring o0.a. lgb. saerlig driftsstatte 1.844.100 -33.100 -1,8% 1.877.200 1.915.470,00
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 1.844.100 -33.100 -1,8% 1.877.200 1.915.470,00
209 INDTAGTER | ALT 6.562.400 -5.900 -0,1% 6.568.300 6.619.115,10
210 Ngdvendig merindteegt/underskud 71.100 71.100 0

220 NZDVENDIG INDTAGT 6.633.500 65.200 1,0% 6.568.300 6.619.115,10
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SPECIFIKATIONER

Konto Budget Andring Andring Budget Regnskab
nr. 2020/2021 sidste bud. i pct. 2019/2020 2018/2019

111 Afdelingens energiforbrug:

1. Eltil feellesarealer 59.200 2.800 5,0% 56.400 68.204,90

Varme til feellesarealer 10.000 -3.700 -27,0% 13.700 8.187,05
3. Malerpasning m.v. 20.900 1.400 7,2% 19.500 19.136,63
Afdelingens energiforbrug i alt 90.100 500 0,6% 89.600 95.528,58

DRIFT AF FALLESFACILITETER kt. 118 og 203

118.1 Drift af vaskeri

Forbrugsafgifter 56.000 1.000 1,8% 55.000 54.679,61
Renggaring 7.500 -1.000 -11,8% 8.500 4.892,50
Leverandgr abonnement 600 600 495,00
Total Care 61.200 61.200 0 32.751,20
Udgifter i alt 125.300 61.200 95,5% 64.100 92.818,31
203.2  Vaskeriindteegter 90.200 16.100 21,7% 74.100 94.952,10
Over/-underskud af feellesvaskeri -35.100 -45.100 -451,0% 10.000 2.133,79

118.3  Drift af made- og selskabslokaler

1. Forbrugsafgifter 10.800 10.800 9.675,94
2. Renggring og udlejningsomkostninger 1.000 1.000,00 0,00
4. Vedligeholdelse 1.000 1.000 0,00
Udgifter i alt 12.800 12.800 9.675,94
203.4  Lejeindtaegter 12.000 2.000 20,0% 10.000 13.809,00

Over/-underskud af mgde- og selskabslokaler -800 2.000 -71,4% -2.800 4.133,06
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Boligforeningen Ungdomsbo
Spangsbjerg Mgllevej 273-301

OMLZGNING AF FLISER
REP/UDSKIFTNING LEGEPLADSUDSTYR
EFTERPLANTNING

REP GALVANISERING

Udskiftning af glas

Projekt 3i 1

MALING AF OPGANGE

MALING AF KALDRE OG CYKELRUM

FLYTTEUDGIFTER

VEDLIGEHOLD AF MODELLER VED
RADERETS/AENDRINGER SAMT E-SYN
INDEKSERING.

VINDUER SM@ZRES OG JUSTERES
Maling af vandskurede felter

EFTERGAELSE AF MURVZARK

UDSKIFTNING AF BELYSNING | OPGANGE,
KALDERGANGE, OG UDVENDIGE
MASTEBELYSNING

VIDEOOVERVAGNING PA GAVLE
REP/UDSKIFTNING AF STIGSTRENGE
UDSKIFTNING AF TOILETTER/SANITET

UDSKIFTNING AF BLANDINGSBATTERIER
REP/UDSKIFTNING AF
VARMEINSTALLATION
ENERGIMARKNING

UDSKIFTNING AF VAND- OG
RADIATORMALERE SAMT DIGITALISERING

ETABLERING AF IT- NETOPSAMLING TIL
FORBRUGSMALERE- VAND- OG VARME

Service pa ventilationsanlaeg
UDSKIFTNING AF KOMFURER

2019/2020

O O o o

20.165
13.443

54.636

69.232

13.846
35.646
10.609

13.846
33.877

42.214
27.012

2020/2021

20.770

20.165
0
436.160
0
54.636

7.700

0
140.000
13.846
35.646
10.609

13.846
0

42.214
27.012

2021/2022

69.232

20.165
13.443

54.636

7.700

0
86.960
109.273

13.846
35.646
10.609

13.846

42.214
27.012

Tilstandsdato: 10-01-2019
Udskriftsdato: 02-10-2020

2022/2023

20.770

20.165

54.636

7.700
69.232

13.846
35.646
10.609

13.846

316.483

42.214
27.012

2023/2024

0

0

0
138.464
20.165
13.443
0

0
54.636

7.700

13.846
35.646
10.609

13.846

42.214
27.012

2024/2025

20.770

20.165

54.636

7.700

13.846
35.646
10.609

13.846
33.877

42.214
27.012

2025/2026

0
126.361
0

0
20.165
13.443

54.636

7.700
69.232

13.846
35.646
10.609

13.846

42.214
27.012

2026/2027

69.232

20.770

20.165

54.636

7.700

0
86.960
109.273

13.846
35.646
10.609

13.846

42.214
27.012

2037/2038

0
126.361
0

0
20.165
13.443

54.636

7.700
69.232

13.846
35.646
10.609

13.846

42.214
27.012

2038/2039

0

0
20769,54
0
20164,58
0

0
276927,16
54636,35

7700,33
0
0
0

0

0
13846,36
35646,24
10609

13846,36
0

0
42213,78
27012,21



bi.hvi.kel
bi.hvi.kal
bi.kak
bi.mgb
mk.trk

mu.red

mu.red

UDSKIFTNING AF EMHATTER 17.448 17.448 17.448 17.448 17.448 17.448 17.448 17.448 17.448 17447,98
Udskiftning af keleskabe 33.109 33.109 33.109 33.109 33.109 33.109 33.109 33.109 33.109 33108,87
NYE K@KKENER 84 stk. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3780000
Rep udskiftning 0 0 0 7.603 0 0 0 7.603 0 7602,82
NY TRAKTOR 0 0 0 0 0 346.159 0 0 0 0
PC, IPAD, IT, MOBIL, INDK@B TIL VM-

ARBEJDSPLADS 1.691 1.691 1.691 1.691 1.691 1.691 1.691 1.691 1.691 1691,17
GRANSKNING VEDLIGEHOLDELSESPLANER

/ EKSTERN ANDEL 0 763 0 0 0 0 763 0 0 0
LIKVIDITETSBUDGET FOR MIDLER TIL PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

PLANLAGT VEDLIGEHOLDELSE 386.775 875.616 556.831 692.010 429.830 678.729 487.722 571.761 486.959  4.363.223
BUDGETTERET HENLAGGELSE 488.014 438.000 438.000 438.000 438.000 438.000 438.000 438.000 438.000 438.000
ANDEN KAPITALANSKAFFELSE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
AFGANG/TILGANG - NETTO 101.239 -437.616 -118.831 -254.010 8.170 -240.729 -49.722 -133.761 -48.959  -3.925.223
HENL/ZAGGELSER - PRIMO 8.191.011  8.292.250  7.854.634  7.735.803  7.481.793  7.489.963  7.249.234  7.199.513 5.457.169  5.408.210
HENLZAGGELSER - ULTIMO 8.292.250  7.854.634  7.735.803  7.481.793  7.489.963  7.249.234  7.199.513  7.065.752 5.408.210  1.482.987
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Tilstandsvurdering 1
Fag
Selskab 10 Afdeling 5 Spangsbjerg Mollevej 273-301 Kriterier
Afsnit 1 Periode 2020-2040
Tilstandsdato 01-10-2019
Gruppe Bygningsdel Ialt Int. Start ar Slut ar
bi.hvi.kel Kole - fryseskabe
UDSKIFTNING AF KOMFURER 27.012,21 1 2015
UDSKIFTNING AF EMHEATTER 17.447,98 1 2014
Udskiftning af keleskabe 33.108,87 1 2017
bi.kek Koekkeninventar
NYE KOKKENER 84 stk. 3.780.000,00 0 2038 2039
bi.meb Mebler
Rep udskiftning 7.602,82 4 2014
bk.alg Altangang
REP GALVANISERING 138.463,57 6 2017
bk.gla Glas
Udskiftning af glas 20.164,58 1 2009
bk.lys Lyskasse - af trae
Projekt 31 1 13.443,07 2 2009
bk.ovf Overflader
MALING AF OPGANGE 436.160,34 8 2020
MALING AF KALDRE OG CYKELRUM 276.927,16 10 2018
FLYTTEUDGIFTER 54.636,35 1 2011
VEDLIGEHOLD AF MODELLER VED RADERETSZANDRINGER SAMT E-SYN INDEKSERING. 7.700,33 1 2020
bk.vin Vindue
VINDUER SMORES OG JUSTERES 69.231,80 3 2019
bk.vaeg Vag
Maling af vandskurede felter 86.960,44 5 2016
EFTERGAELSE AF MURVZERK 109.272,70 5 2021

bt.bly.sam  Belysningsanlaeg (samlet)
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Tilstandsvurdering 2
Fag
Selskab 10 Afdeling 5 Spangsbjerg Mollevej 273-301 Kriterier
Afsnit 1 Periode 2020-2040
Tilstandsdato 01-10-2019
Gruppe Bygningsdel Ialt Int. Start ar Slut ar
UDSKIFTNING AF BELYSNING I OPGANGE, KALDERGANGE, 0,00 0 2018

OG UDVENDIGE MASTEBELYSNING

bt.hvi Vaskerimaskiner, fzelles
UDSKIFTNING AF VASKEMASKINER / TORRETUMBLERE 0,00 10 2053
BETALINGSSYSTEM FALLESVASKERI 0,00 11 2053

bt.kom.sanr Kommunikationsanlaeg (samlet)
VIDEOOVERVAGNING PA GAVLE 140.000,00 0 2020

bt.van.sam  Vandsystem (samlet)

REP/UDSKIFTNING AF STIGSTRENGE 13.846,36 1 2008
UDSKIFTNING AF TOILETTER/SANITET 35.646,24 1 2018
UDSKIFTNING AF BLANDINGSBATTERIER 10.609,00 1 2018

bt.var.sam  Varmeanlaeg (samlet)

REP/UDSKIFTNING AF VARMEINSTALLATION 13.846,36 1 2008
ENERGIMZARKNING 33.877,20 5 2014
UDSKIFTNING AF VAND- OG RADIATORMALERE SAMT DIGITALISERING 316.482,60 12 2022
ETABLERING AF IT- NETOPSAMLING TIL FORBRUGSMALERE- VAND- OG VARME 0,00 0 2016

bt.ven.sam  Ventilationsanlaeg (samlet)

Service pa ventilationsanlaeg 42.213,78 1 2012
mk.trk Traktor

NY TRAKTOR 346.158,94 12 2012
mu.red Redskaber

PC, IPAD, IT, MOBIL, INDK®@B TIL VM-ARBEJDSPLADS 1.691,17 1 2019

GRANSKNING VEDLIGEHOLDELSESPLANER / EKSTERN ANDEL 762,64 5 2020
th.grae Grzes

EFTERPLANTNING 20.769,54 2 2002

ti.leg Legepladsudstyr



Fag

Selskab 10 Afdeling 5 Spangsbjerg Mollevej 273-301 Kriterier
Afsnit 1 Periode 2020-2040
Tilstandsdato 01-10-2019
REP/UDSKIFTNING LEGEPLADSUDSTYR 126.360,87 6 2025
tk.bel Belaegninger
OMLZAGNING AF FLISER 69.231,80 5 2016

LAl 6.249.628,72



