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BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

WINGHDLO

Budget for 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Afdeling 12

Sneumvej 13-33 / Kaervej 5A-F

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 46 stk Varmemadling:  Individuel
Areal boliglejemal: 3.439,0 m2 Vandmaling: Individuel
Antal lejemalsenheder: 46 enh. El-maling: Individuel
Lejeregulering pr. 1. oktober 2023: 2,81%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 0
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 57.500
Kt. 114-119 Variable udgifter 25.300
Kt. 120-124 Henleeggelser 28.000
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter 17.900
Kt. 201-206 Indteegter (negativ svarer til stigende indteegter) -52.100
Samlet huslejeregulering 76.600
] ] Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig
Lejeregulering pr. m2 leje pr. m2 pr. m2 leje pr. m2 lejereg. (kr.)
Almene familieboliger 3.439,0 m2 793 22 815 76.600
Boliglejemal i alt 3.439,0 m2 793 22 815 76.600
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 3.854 108 3.962
Hvad bruges huslejen til? Nettokapitaludgifter
23%
» Nettokapitaludgifter - 23% Ekstraordinzere
Udgifter vedr. 1an fra afdelingens opfarelse. udgifter

»

»

»

»

Offentlige og andre faste udgifter - 19%
Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring,
administrationsbidrag m.v.

Variable udgifter - 11%
Udgifter til ejendomsfunktionaerer, alm.
vedligeholdelse, feelles faciliteter m.v.

Henlaeggelser - 16%

Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab
ved fraflytning

Ekstraordinaere udgifter - 31%
F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af
underskud m.v.

31%
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Afd. 12 Side 2

Kommentarer til budget og regnskab for afd. 12

Budgettet for 2023/2024 udviser en lejeregulering pa 2,81%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (g i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og gvrige
indteegter skal deekke alle afdelingens udgifter. Hvis udgifterne stiger, og budgettet derfor ikke balancerer, er man ngdt
til at lave en huslejestigning.

Udgifter

Budgettet for 2023/24 er desveerre praeget af starre udgiftsstigninger, der for en stor dels vedkommende kan tilskrives
den hgije inflation, der er i Danmark for gjeblikket.

Dette giver ggede udgifter til bl.a. renovation, malerpasning og administrationsbidrag, ligesom der er behov for at @ge
henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse. | 2022 blev vi samtidig varslet stigning pa forsikringspraemier
pga. hgj skadestatistik.

Pa forbrugsafgifter (bl.a. faelles el og varme) har der veeret veesentlig hgjere prisstigninger end de foregdende ar,
hvilket bl.a. skyldes et lavt udbud af energi, delvis pga. krigen i Ukraine.

Da Ungdomsbos dispositionsfond er kommet under Landsbyggefondens minimum-graense, er der lovmaessigt krav om,
at afdelingerne skal henleegge til fonden. | dette budget er derfor indregnet 671 kr. pr. lejemalsenhed pa kt. 112.2.

Derudover viser budgettet stigende udgifter til renholdelse og almindelig vedligeholdelse. Stigningen i ekstraordinsere
udgifter skyldes stgrre udgifter til ydelser vedr. realkreditlan til forbedringsarbejder samt bygningsrenovering.

Til gengeeld er der i budgettet lavere udgifter til afdelingsbestyrelsens radighedsbelab, samt behov for faerre
henlaeggelser til tab ved fraflytninger.

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
Der er udarbejdet en plan for planlagt og periodisk vedligeholdelse for de neeste 30 ar. Vedligeholdelsesplanen ligger til
grund for henleeggelserne pa kt. 120 og kan findes pa de sidste sider i budgettet.

Indtaegter

| budgettet for 2023/2024 er indteegtsfort kr. 62.700 fra opsamlet resultat og kr. 43.400 huslejesikring.

Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 1% p.a. og er fastlagt ud fra nuveerende forventninger til
renteafkast pa obligationsbeholdning og driftskonti. Kursreguleringer bogfares fremover pa kt. 401 og kan derfor
pavirke henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse i bade positiv og negativ retning.

Arsregnskabet for 2021/2022 endte med et overskud pa kr. 100.706,13.

Overskuddet er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udger kr. 150.122,35.
Kr. 24.700 er indregnet som indtaegt i budgettet for 2022/2023, og resten vil blive indregnet i de kommende budgetter.

Der har i regnskabsaret veeret store kurstab pa det danske obligationsmarked. Derfor valgte Folketinget i september at
aendre Driftsbekendtgarelsen, sé kursreguleringer fremover overfgres til konto 401 "Henlzaeggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelser”. Det betyder, at afdelingens resultat i regnskabsaret kun bliver pavirket af
nettorenter og udgifter til kapitalforvaltning, selvom der totalt har vaeret en negativ forrentning af mellemregningen pa -
7,88% (svarende til markedsafkast) mod budgetteret +0,10%.

Overfarsler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfart kr. 23.700 fra konto for opsamlet resultat.
Der er i aret overfart kr. 94.963 fra afdragsfri periode.

Det specificerede budget og regnskab i dets helhed kan findes pa afdelingens side under "Afdelingsdokumenter” pa
ungdomsbo.dk eller rekvireres hos administrationen:

Boligforeningen Ungdomsbo
Nygardsvej 37
6700 Esbjerg
Telefon: 7613 5050
Mail: bogholderi@ungdomsbo.dk



Afd. 12 Side 3
DRIFTSBUDGET FOR 2023/2024
UDGIFTER :
Budget Andring  Andr. Budget Regnskab
Konto 2023/2024 fra sidste i 2022/2023 2021/2022
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
101 Prioritetsydelser 381.200 381.200 381.157,80
Periodisering af lan 0 0 120,81
102.3+4 Ydelsesstgtte (afdragsbidrag/rentebidrag) 22.800 22.800 26.538,48
105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. 290.100 290.100 290.119,56
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 694.100 694.100 697.936,65
106 Ejendomsskatter 163.800 300 0,2% 163.500 162.320,07
107 Malerpasning - vand 4.000 300 8,1% 3.700 3.657,62
109 Afdelingens renovation:
1. Renovation - skattemaessig 132.900 5.900 4,6% 127.000 120.341,70
110 Forsikring 33.000 3.600 12,2% 29.400 28.788,46
111 Afdelingens energiforbrug (se evt. specifikation):
1. El og varme til feellesarealer 15.100 6.800 81,9% 8.300 13.000,89
3. Malerpasning m.v. 13.200 800 6,5% 12.400 12.213,88
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 20.000 20.000 20.000 20.000,00
Administrationsgebyr kr. 3.459 pr. lejemalsenhed 159.100 8.900 5,9% 150.200 149.730,00
2. Dispositionsfond kr. 671 pr. lejemalsenhed 30.900 30.900 0 0,00
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 572.000 57.500 11,2% 514.500 510.052,62
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse:
1. Ejendomsfunktioneerer 60.300 1.900 3,3% 58.400 54.008,31
3. Diverse (vagtordning m.v.) 800 800 683,08
4. Ekstern viceveerthjeelp 163.700 18.000 12,4% 145.700 144.647,85
115 Almindelig vedligeholdelse:
1. Almindelig vedligeholdelse 70.000 4.500 6,9% 65.500 70.009,48
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 494.067 100.077 25,4% 393.990 386.405,21
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -494.067 -100.077 25,4% -393.990 -386.405,21
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 0 0 11.812,18
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser 0 0 -11.812,18
118 Seerlige aktiviteter:
2. Andel feellesfaciliteters drift:
Andel, kapitaludgifter faelles facliliteter 14.000 14.000 14.000,00
Andel, viceveertfaciliteter 3.200 100 3,2% 3.100 3.186,22
3. Drift af mgde- og selskabslokaler (iflg. spec.) 6.900 900 15,0% 6.000 7.963,78
119 Diverse udgifter:
1. Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger 7.900 900 12,9% 7.000 6.880,22
2. Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 2.000 -1.000 -33,3% 3.000 1.584,75
4. Afdelingens andel af feelles fritidsaktiviteter 1.500 1.500 679,80
119.9 VARIABLE UDGIFTER I ALT 330.300 25.300 8,3% 305.000 303.643,49




Afd. 12 Side4
Budget Andring  Andr. Budget Regnskab

Konto 2023/2024 fra sidste i 2022/2023 2021/2022
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401) 463.000 33.000 7,7% 430.000 408.600,00
121 Istandseettelse ved fraflytning, A-ordning (kt. 402) 5.000 5.000 5.000,00
123 Tab ved fraflytninger m.v. (kt. 405) 10.000 -5.000 -33,3% 15.000 9.300,00
124.8 HENLAGGELSERIALT 478.000 28.000 6,2% 450.000 422.900,00
1249 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.074.400 110.800 5,6% 1.963.600 1.934.532,76

EKSTRAORDINARE UDGIFTER :
125 Ydelser vedr. realkreditlan til forbedringsarbejder:

1. Renovering VVS og el-anlaeeg m.m. 87.600 1.400 1,6% 86.200 86.182,82

7. Individuel kakkenrenovering 40.700 40.700 35.215,04
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:

1. Afskrivning individuel kekkener (303.17) 35.300 7.200 25,6% 28.100 27.288,00
127 Ydelser vedr. realkreditlan til bygningrenovering m.v.:

1. Bygningsskade 773.600 9.300 1,2% 764.300 751.931,37

2. Ombygning store lejligheder 0 0 2.841,45
130 1. Tab ved fraflytninger 0 0 1.653,43

2. Daekket af tidligere henleeggelser 0 0 -1.653,43
131 Andre renter:

3. Diverse renter 0 0 1.275,62
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 937.200 17.900 1,9% 919.300 904.734,30
139 UDGIFTER | ALT 3.011.600 128.700 4,5% 2.882.900 2.839.267,06
140 Arets overskud 100.706,13
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 3.011.600 128.700 4,5% 2.882.900 2.939.973,19
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INDTAGTER:
Budget Afvigelse  /ndr. Budget Regnskab
Konto 2023/2024 fra sidste i 2022/2023 2021/2022
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
ORDIN/ZAERE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :
1. Almene familieboliger 2.726.900 2.726.900 2.643.360,00
Seerlig forh. i forbdr. lejemal (kollektiv raderet) 76.000 7.200 10,5% 68.800 68.832,00
202 Renter 21.000 21.000 0 24.416,68
203 Andre ordinaere indtaegter :
4. Drift af mgde/-selskabslokaler 5.000 5.000 5.700,00
6. Overfgrt fra opsamlet resultat 62.700 38.000 153,8% 24.700 23.700,00
203.9 ORDINARE INDTAGTER I ALT 2.891.600 66.200 2,3% 2.825.400 2.766.008,68
204 2. Huslejesikring 43.400 -14.100 -24,5% 57.500 71.647,00
206 Diverse indteegter / Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 7.354,81
Overfort fra afdragsfri periode 0 0 94.962,70
208 EKSTRAORDINZARE INDTAGTER | ALT 43.400 -14.100 -24,5% 57.500 173.964,51
209 INDTAGTER | ALT 2.935.000 52.100 1,8% 2.882.900 2.939.973,19
210 Ngdvendig merindtsegt/underskud 76.600 76.600 0
220 N@DVENDIG INDTAGT 3.011.600 128.700 4,5% 2.882.900 2.939.973,19
SPECIFIKATIONER
Konto Budget Andring Andring Budget Regnskab
nr. 2023/2024 sidste bud. i pct. 2022/2023 2021/2022
111 Afdelingens energiforbrug:
1. Eltil feellesarealer 15.100 6.800 81,9% 8.300 13.000,89
3. Malerpasning m.v. 13.200 800 6,5% 12.400 12.213,88
Afdelingens energiforbrug i alt 28.300 7.600 36,7% 20.700 25.214,77
DRIFT AF FALLESFACILITETER kt. 118 og 203
118.3  Drift af mgde- og selskabslokaler
1. Forbrugsafgifter 5.600 600 12,0% 5.000 4.271,59
2. Renggring og udlejningsomkostninger 800 800 0 1.628,25
4. Vedligeholdelse 500 -500 -50,0% 1.000 2.063,94
Udgifter i alt 6.900 900 15,0% 6.000 7.963,78
203.4  Lejeindteegter 5.000 5.000 5.700,00
Over/-underskud af mgde- og selskabslokaler -1.900 -900 90,0% -1.000 -2.263,78




BUDGET - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Budgetstart 01-10-2023
Selskab 10
Afdeling 12

2051/52  2052/53]
Henlzeggelser - primo 1.646 1.615 1.710 1.554 1721 1.858 2.046 1.864 1.791 1.923 556 625
Henleeggelsesbudget 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Manuelle henleeggelser 463 463 463 463 463 463 463 463 463 463 463 463
Anden Kapitalanskaffelse 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse 494 367 619 297 326 275 645 535 331 318 394 428
Henleeggelser - ultimo 1.615 1.710 1.554 1.721 1.858 2.046 1.864 1.791 1.923 2.068 625 661

Henlaeggelser - ultimo (t.DKK)

2.500
I Henlzeggelse
2.046 2.068
) 2.000
—e—Henlaeggelse & Kapitalanskaffelse
1.500

1.000

500




Anvendelsesbudget 01-10-2023
Planlagt vedligehold (t.DKK) Ar
Klassifikation =~ Opgavebeskrivelse 2023
b.bi.bad Badeveerelsesprojekt. 0
t.tk.bel Opretning af stibelaegninger 0
Rep. af kare- og P-areal 0
m.mu.ikt Pc, mobil, Ipad og It - generel indkgb Ejendomsfunktionger / varmemesterkontor MED F 1
Support til: Raderet & E-syn, Rammeaftaler, lgbende vedligehold af typetegning, NTI su 2
b.bk.veeg Rep./vedligehold murvaerk. 0
Vedligehold murvaerk og sokkelpuds mv. 0
Skure rep. bekleedning 0
Udskiftning gummifuger i bad 0
b.bi.hvi Rep. / udskift emheetter 0
Udskiftning keleskabe 33
Udskiftning komfur 0
Udskiftning komfur 36
b.bt.van.sam Udskiftning sanitet 0
Rep/udskiftning af vandinstallation 31
Udskiftning af blandingsbatterier 0
b.bk.tad Tagrender oprenses/afrenses arligt 15
Afrensning/impraegnering af tegltage 0
Rep/eftergdelse af tagbeleegning 0
Udskiftning tagpap 0
Rep/udskift tagbelaegning 0
m.mu.mas Servicebil 0
Div. smamaskiner 0
Andel ny traktor 0
b.bk.ovf Afdelings andel af flytteudgifter 61
b.bt.var.sam Udskiftning af varmevekslere 0
Rep./udskiftning varmeinstallation 2
Rep./udskiftning varmeinstallation 30
Energimeerke fornyelse - MED FORDELING 0
t.ti.leg Flagstang udskiftes 0
b.bk.vin Smaering og justering af vinduer og dare 4
Udskiftning af glas. Tidligere glasforsikring 9
Tidligere glasforsikring 2
b.bk.der Nyt lasesystem 145
b.bt.van.mal Udskiftning af vand- og radiatormalere og digitalisering 0
b.bt.vas.sam Udskiftning af vaskemaskiner i lejemal 26
b.bt.afl.ops Udskiftning af tagrender og nedlgb 0
b.bi.mgb Inventar i festsal 0
Opvaskemaskine til festsal 0
b.bt.bly.sam Lamper udv. p& huse, pullert og mastebelysning. 0
Lamper pa udv. veegge samt mastebelysning. 0
t.tt.afl.sam Kloakseparering 0
t.tk.heg Maling af plankevaerk 85
0
0

t.th.gree

Rep. affaldsgard
Efterplantning
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t.th.gree Efterplantning samt efterfylde flis 0 56 0 0 0 0 56 0 0 0 0 0 336
t.ti.tav Udskiftning af postkasser 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 24
b.bt.ven.sam Udskiftning af emheetter 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 321
Total 494 367 619 297 326 275 645 535 331 318 394 428 20.213




