Ungdomsbo afd. 20 Side 1

Tilsynsférende kommune:
Esbjerg Kommune
Torvegade 74

6700 Esbjerg

Telefon 76 16 16 16

Boligorganisation:
Boligforeningen Ungdomsbo
Nygardsvej 37

6700 Esbjerg

Telefon 76 13 50 50

=8O

BOLIGER FOR ALLE

LBF afd. nr. 5200

Afdeling 20
Torvegade 49

LBF boligorg.nr. 0378

I Antal Bruttoetageareal | . , . . Antal
Lejemal L. | A lejemalsenhed .
lejemal i alt m? lejemalsenheder
Almene familieboliger 1 rum 17 924,0 1 17,0
2 rum 30 2.108,0 1 30,0
Boliger i alt 47 3.032,0 47,0
Erhvervslejemal 3 159,5 1 pr. pabeg. 60 m? 4,0
Lejemalsoplysninger i alt 50 3.191,5 51,0
Stgtteart: Antal | Bruttoetageareal | Tilsagnsdato Skaeringsdato
lejemal i alt m? offentlig stgtte | byggeregnskabs/drift
Opfart taget med stgtte efter boligh il )
p¢r/0\./erage med st@ ee.er oligbyggeriloven 50 3.192,0 01-07-1983
2ldreboligloven eller almenboligloven
Byggeart: Antal | Bruttoetageareal
lejemal i alt m?
Boliger i etagebyggeri 50 3.191,5
Beboerfaciliteter: Tekniske installationer m.v.:
Beboerhus Nej Kgleskab Ja
Saerskilte selskabs- og mg@delokaler Ja Komfur Ja
Gaesteveerelse Ja Bad Ja
Matrikelnr./tekst: BBR-ejendomsnr.: Vaskeri Maskinvaskeri
460 B Esbjerg Bygrunde 176477 Kildesortering af affald  Inde i boligen
Vandmaling Kollektiv
Varmemaling Individuel
El-maling Individuel
Varmeforsyning Fjernvarme
Regnskab for 2019/2020
Lejeoplysninger for boligen: Eventualforpligtelser:
Leje pr. m? bruttoetageareal pa Der er pa ejendommen tinglyst deklaration, hvor
balancetidspunktet (kr.): 734,26 afdelingen forpligter sig til at medvirke til at drive
Lejeforhgjelse i regnskabsaret: viceveertfaciliteter, afd. 83.
Dato for lejeregulering 01-10-19 Der er i afdelingen udfgrtialt 5
H 2; .
Forhgjelse pr. m! I:r.. 31,45 kgkkenrenoveringer i h.t. bestemmelserne i
Forh¢J_eIse Pr' m 0'/" ) 4,47 Almenboliglovens § 37b om kollektive
Forhgjelse i alt pa arsbasis (kr.): 95.352 raderetsarbejder. Der har ikke vaeret tilgang i
regnskabsaret.

Kommentarer til regnskabet:

Arets overskud udger kr. 57.872,22

Overskuddet pa kr. 57.872,22 overfgres til resultatkontoen, som herefter udger kr. 198.076,25. Heraf er kr. 60.000
allerede indregnet som indtaegt i budgettet for 2020/21 og resten vil blive indregnet i de kommende budgetter.

Indteegter

Afdelingen har i aret modtaget 0,06% i renteindtaegt svarende til markedsafkast. Der er budgetteret med 0,10%.

Der er i aret overfgrt kr. 43.100 fra opsamlet resultat. Foreningen har ydet tilskud pa kr. 600.000 til renovering af
gangarealer jf. udgift pa kto. 134. Afvigelsen pa huslejeindtaegt skyldes huslejestigning pr. 01.01.20 pga. vindues-
udskiftning. Der har vaeret hgjere indtaegter pa gaestearelser.

Udgifter
Lavere udgifter til forsikring, renholdelse, alm. vedligeholdelse, vand- og vandledningsafgift og diverse udgifter
modregnet hgjere udgifter til renovation, malerpasning samt laneydelser til forbedringsarbejder pga. tagrenoveringen.

Der har i regnskabsaret vaeret 8 flytninger - svarende til en flytteprocent pa 17% - mod tidligere ar 18, 7 og 9 flytninger.

*)Budgettal er ikke underlagt revision.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2019/2020
Resultat *) Budget *) Budget
Konto Note 2019/2020 2019/2020 2020/2021
nr. nr. (kr.) (kr.) (kr.)
UDGIFTER :
105.9 1 NETTOKAPITALUDGIFTER 962.010,00 962.000 962.000
106 Ejendomsskatter 49.783,37 51.800 49,783
107 Vandafgift og vandafledningsafgift 109.482,15 132.000 130.000
109 Renovation 62.778,00 58.800 67.608
110 Forsikring 37.822,67 40.200 42.106
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til fellesarealer 41.735,50 41.100 42.700
3. Malerpasning m.v. - varme/el 13.675,26 55.410,76 9.800 13.700
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb pr. afd. 20.000,00 20.000 20.000
Administrationsgebyr kr. 2.821 pr. Ime. 143.871,00 163.871,00 141.100 162.800
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 479.147,95 494.800 528.697
VARIABLE UDGIFTER :
114 2 Renholdelse 182.365,15 187.200 196.550
115 3 Almindelig vedligeholdelse 102.645,61 105.000 96.000
116 3 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 779.483,75 342.000 564.500
2. Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -779.483,75 0,00 -342.000 -564.500
117 Istandsattelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 5.699,12 0 0
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -5.699,12 0,00 0 0
118 Sarlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri (iflg. specifikation) 30.178,82 18.600 31.900
2. Andel feellesfaciliteters drift :
Drift af geesteveerelser 4.137,48 3.000 1.700
Andel viceveertfaciliteter 5.882,42 6.400 6.800
3. Drift af mgde- og selskabslokaler (iflg. specifikation) 4.486,29 5.200 5.200
119 4 Diverse udgifter 20.957,54 28.900 27.000
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 350.653,31 354.300 365.150
120 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser (kt. 401) 421.600,00 421.600 459.500
123 Tab ved fraflytning m.v. (kt. 405) 10.000,00 10.000 10.000
124.8 HENLAGGELSER | ALT 431.600,00 431.600 469.500
124.9 SAMLEDE ORDINZARE UDGIFTER 2.223.411,26 2.242.700 2.325.347
EKSTRAORDINARE UDGIFTER :
125 Ydelser vedr. lan til forbedringsarbejder m.v. :
1. Afdrag (kt. 303.1) 82.203,90
2. Renter m.v. 14.370,09
3. Administrationsbidrag 4.653,53
4. Ydelser overfgrt til byggesag / reg.konto 0,00 101.227,52 35.700 124.100
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Afskrivninger (konto 303.1) 38.331,00 40.300 43.000
129 1. Tab ved lejeledighed 1.387,29
2. Dxkket af dispositionsfonden m.v. -1.387,29 0,00 0 0
131 Andre renter:
1. Renter af mellemregning 1,38 0 0
134 5 Korrektioner vedr. tidligere ar 600.000,00 0 0
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 739.559,90 76.000 167.100
139 UDGIFTER | ALT 2.962.971,16 2.318.700 2.492.447
140 Arets overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinansiering 0,00
2. Overfgrt til opsamlet resultat 57.872,22 57.872,22
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 3.020.843,38 2.318.700 2.492.447
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RESULTATOPG@RELSE FOR 2019/2020
Resultat *) Budget *) Budget

Konto 2019/2020 2019/2020 2020/2021
nr. (kr.) (kr.) (kr.)
INDTAGTER :

ORDINARE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :

1. Almene familieboliger 2.199.786,00 2.120.300 2.271.571

Seerlig forh. i forbdr. lejemal (Kollektiv raderet) 18.012,00 15.500 18.200

4. Erhverv 114.537,00 113.300 114.300
202 Renter:

Renter af mellemregning 793,69 1.500 176
203 Andre ordinzere indtaegter :

1. Tilskud fra foreningen 600.000,00 0 0

2. Drift af feellesvaskeri (iflg. specifikation) 32.669,00 20.000 23.000

3. Andel af faellesfaciliteters drift (iflg. specifikation):

Indtaegter gaestevaerelser (m. moms) 5.696,00 3.000 3.000

4. Drift af mgde/-selskabslokaler (iflg. specifikation) 1.200,00 2.000 2.200

6. Overfgrt fra opsamlet resultat 43.100,00 43.100 60.000
203.9 ORDINARE INDTAGTER | ALT 3.015.793,69 2.318.700 2.492.447
206 Diverse indtaegter/Korrektion vedr. tidligere ar 5.049,69 0 0
208 EKSTRAORDINARE INDTAGTER | ALT 5.049,69 0 0
209 INDTAGTER | ALT 3.020.843,38 2.318.700 2.492.447
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2020
Balance pr. Balance pr.
Konto Note 30.09.2020 30.09.2019
nr. nr. (kr.) (kr.)
AKTIVER :
301 Ejendommens anskaffelsessum: 15.544.310,00 15.544.310,00
1. kontantveerdi pr. 01.10.2019 kr. 20.800.000
2. heraf grundveerdi kr. 1.968.500
302 Indeksregulering prioritetsgaeld 5.929.853,01 5.929.853,01
302.9 Anskaffelsessum incl. indeksregulering 21.474.163,01 21.474.163,01
303 7 1. Forbedringsarbejder m.v. (kt. 303.1):
Dispositionsfondslan energirenovering 98.376,81 134.639,80
Vinduer 2.084.059,09 0,00
Kollektiv raderet - kgkken (afskrivning) 174.663,44 187.394,44
8 2. Bygningsrenovering m.v. (kt. 303.2):
Ombygning af erhverv til boliger 245.907,76 270.707,76
9 Igangveerende byggesag vinduesu 0,02 1.856.744,77
304.9 ANLAGSAKTIVER | ALT 24.077.170,13 23.923.649,78
305 Tilgodehavender :
3. Uafsluttede forbrugsregnskaber 110.073,93 106.590,06
4. Fraflytninger 8.270,80 8.125,25
6. Andre debitorer 3.562,50 0,00
7. Forudbetalte udgifter 28.709,84 26.690,79
307 Likvide beholdninger:
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 1.924.501,31 783.791,20
309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 2.075.118,38 925.197,30
310 AKTIVER | ALT 26.152.288,51 24.848.847,08
PASSIVER :
401 10 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser 979.541,01 1.337.424,76
402 10 Istandsaettelse ved fraflytning (A-ordning) 34.995,10 40.694,22
405 10 Tab ved fraflytning m.v. 49.260,87 39.260,87
406.9 HENLAGGELSER | ALT 1.063.796,98 1.417.379,85
407 10 Opsamlet resultat 198.076,25 183.304,03
407.9 HENLAEGGELSER +/- OPSAMLET RESULTAT 1.261.873,23 1.600.683,88
411 Afskrivningskonto for ejendommen 21.474.163,01 21.474.163,01
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM 21.474.163,01 21.474.163,01
413 Andre lan :
Lan forbedringsarbejder m.v. 0 98.376,81 134.639,80
Lan vinduer RD kr. 2.130.000 2.084.059,09 0,00
414 Andre beboerindskud:
1. Forhgjet indskud ved ombygning 0,00 1.000,00
2. Forhgjet indskud ved genudlejning 624.290,00 628.406,00
417 LANGFRISTET GALD | ALT 24.280.888,91 22.238.208,81
419 Uafsluttede forbrugsregnskaber 151.830,00 153.242,00
421 11 Skyldige omkostninger 383.596,89 780.026,15
422 Mellemregning med fraflyttere 15.246,00 11.372,36
423 12 Deposita og forudbetalt leje m.v. 58.853,48 65.313,88
426 KORTFRISTET GALD | ALT 609.526,37 1.009.954,39
430 PASSIVER | ALT 26.152.288,51 24.848.847,08
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Konto Note
nr. nr. Specifikation Indev. ar
1 Nettokapitaludgifter: Nominallan Indekslan
Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter samt
negativ ydelsesstgtte jf. driftbek. § 39 stk. 1,5 og stk 4 :
105.1 1. Andel til boligorganisationens dispositionsfond 320.670,00 0,00
105.2 2. Andel til Landsbyggefonden 641.340,00 0,00
Nettokapitaludgifter i alt pr. lanetype 962.010,00 0,00
NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 962.010,00
114 2 Renholdelse
Ejendomsfunktionaerer/gardmaend 108.748,23
Trappevask/vinduespolering 72.890,00
Diverse (vagtordning m.v) 726,92
lalt 182.365,15
115-116 3 Vedligeholdelse og periodisk vedligeholdelse/fornyelser kt. 115 kt. 116
1. Terren 4.106,42 4.858,60
2. Bygning, klimaskarm 6.754,43 540.850,65
3. Bygning, bolig-/erhvervsenhed 24.795,79 160.330,19
4. Bygning, felles indvendig 0,00 0,00
5. Bygning, tekniske installationer 41.880,08 65.278,61
6. Materiel 25.108,89 8.165,70
lalt 102.645,61 779.483,75
119 4 Diverse udgifter *) Budget 2019/2020 Resultat
Kontingent Boligselskabernes Landsforening m.v. 6.400,00 6.451,69
Radighedsbelgb afdelingsbestyrelsen 5.000,00 0,00
Fritidsomkostninger 1.500,00 602,81
Advokatomkostninger m.v. 1.000,00 0,00
Trappenyt 2.100,00 1.377,84
Abonnement MPLS m.v. (digital kommunikation) 10.900,00 10.488,76
Diverse udgifter 2.000,00 1.282,50
Konsulent, driftsplaner 0,00 753,94
lalt 28.900,00 20.957,54
134 5 Korrektioner vedr. tidligere ar
Ekstraordinaere udgifter 600.000,00
lalt 600.000,00
206 6 Diverse indtaegter/Korrektion vedr. tidligere ar
Korrektioner vedr. tidligere ar 1.000,00
Indgaet pa tidligere afskrevne fordringer 4.049,69
lalt 5.049,69
303.1 7 Forbedringsarbejder m.v. :
Saldo Tilgang/ Indeks- Afdrag Afskrivning Saldo
primo Tilskud regulering ultimo
Kt. 303.10 134.639,80 0,00 -36.262,99 0,00 98.376,81
Kt. 303.11 0,00 2.130.000,00 -45.940,91 0,00 2.084.059,09
Kt. 303.17 187.394,44 800,00 0,00 -13.531,00 174.663,44
303.2 8 Bygningsrenovering m.v.:
Saldo Tilgang/ Indeks- Afdrag Afskrivning Saldo
primo Tilskud regulering ultimo
Kt. 303.20 270.707,76 0,00 0,00 -24.800,00 245.907,76
303.1-2 9 Igangvaerende byggesager:
Saldo Tilgang/ Afdrag Nedskrivning Overfgrt til Saldo
primo tilskud byggesum endelig aktiv* ultimo
Kt. 303.18 1.856.744,77 1.038.059,83 0,00 -2.894.804,58 0,02
401-407 10 Henla=ggelser:
Saldo Anvendt Budget Overfgrt Arets Saldo
primo henlaeggelse t. drift (203.6) resultat Ultimo
Kt. 401 1.337.425 -779.484 421.600,00 0,00 0,00 979.541,01
Kt. 402 40.694 -5.699 0,00 0,00 34.995,10
Kt. 405 39.261 0,00 0,00 0,00 49.260,87
Kt. 407 183.304 0,00 -43.100,00 57.872,22 198.076,25



Ungdomsbo afd. 20 Side 6
NOTER
Konto Note
nr. nr. Specifikation Indev. ar
421 11 Skyldige omkostninger Indev. ar Sidste ar
Feriepengeforpligtigelse 2.320,56 10.436,94
Periodeafgraensning 2,27 0,00
Periodisering forbrugsafgifter 7.500,00 7.500,00
Skyldige kreditorer 373.774,06 762.089,21
Skyldige omkostninger i alt 383.596,89 780.026,15
423 12 Deposita og forudbetalt leje m.m. Indev. ar Sidste ar
Forudbetalt leje 12.472,48 4.366,88
Deposita 8.667,00 8.667,00
Depositum gaesteveerelser/festsal 1.250,00 1.250,00
Depositum erhverv 16.220,00 16.220,00
Mellemregning indflyttere 20.244,00 34.810,00
Deposita og forudbetalt leje m.m. i alt 58.853,48 65.313,88
SPECIFIKATIONER
DRIFT AF FALLESFACILITETER
*) Budget Regnskab
Kontonr. indev. ar indev. ar
118.1 Drift af vaskeri:
Forbrugsafgifter 18.000,00 13.728,78
TotalCare 0,00 16.450,04
IT-omkostninger (modem) 600,00 0,00
Udgifter i alt 18.600,00 30.178,82
203.2 Indtaegt feellesvaskeri 20.000,00 32.669,00
Over/-underskud af faellesvaskeri 1.400,00 2.490,18
118.3 Drift af m@de- og selskabslokaler:
Forbrugsafgifter 5.200,00 4.486,29
Udgifter i alt 5.200,00 4.486,29
203.4 Lejeindtaegter 2.000,00 1.200,00
Over/-underskud af mgde- og selskabslokaler -3.200,00 -3.286,29
118.2/203.3 Andel fzellesfaciliteters drift: Indtzegt Udgift Resultat
Drift af geesteveerelser 5.696,00 4,137,48 1.558,52
Drift af viceveertfaciliteter 0,00 5.882,42 -5.882,42
Andel feellesfaciliteters drift i alt 5.696,00 10.019,90 -4.323,90



