WINIGEHDLO PN 31830

BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

Budget for 1. oktober 2025 - 30. september 2026

Afdeling 32
Nygardsvej 41A-D m fl.

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 44 stk Varmemadling:  Individuel

Areal boliglejemal: 2.936,8 m2 Vandmaling: Kollektiv

Antal garager/carporte: 5 stk El-maling: Individuel

Antal lejeméalsenheder: 45 enh.

Lejeregulering pr. 1. oktober 2025: 4,99%

Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 0
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 11.200
Kt. 114-119 Variable udgifter 1.800
Kt. 120-124 Henleeggelser 162.700
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter 23.800
Kt. 201-206 Indteegter (negativ svarer til stigende indteegter) -64.300

Samlet huslejeregulering 135.200
] ] Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig

Lejeregulering pr. m2 leje pr. m2 pr. m2 leje pr. m2 lejereg. (kr.)

Almene familieboliger 2.775,0 m2 927 46 973 128.400

Almene ungdomsboliger 161,8 m2 838 42 880 6.800

Boliglejemal i alt 2.936,8 m2 922 46 968 135.200

Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 4.955 247 5.202
. . kstraordi
Hvad bruges huslejen til? e

» Nettokapitaludgifter - 35%
Udgifter vedr. 1an fra afdelingens opfarelse.

» Offentlige og andre faste udgifter - 23%
Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring,
administrationsbidrag m.v.

» Variable udgifter - 13%
Udgifter til ejendomsfunktionaerer, alm.
vedligeholdelse, feelles faciliteter m.v.

» Henleeggelser - 25%
Henlaeggelser til planlagt og periodisk

Henlaggelser
25%

Variable udgifter
13%

4%

Nettokapitaludgifter

»

vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab
ved fraflytning

Ekstraordinaere udgifter - 4%
F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af
underskud m.v.

Offentlige og
andre faste
udgifter
23%




Afd. 32 Side 2

Kommentarer til budget og regnskab for afd. 32

Budgettet for 2025/2026 udviser en lejeregulering pa 4,99%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (ga i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og avrige
indteegter skal daekke alle afdelingens udgifter. Hvis udgifterne stiger, og budgettet derfor ikke balancerer, er man ngdt
til at lave en huslejestigning.

Udgifter (vaesentlige aendringer)

® Kt. 106 Ejendomsskat (kr. 7.700)
De forelgbige ejendomsvurderinger ligger fortsat til grund for ejendomskatteberegningen. Ejendomsskatten ma
stige med 3,5% (af den nye beregning) pr. ar pga. seerregler for almene boliger.

® Kt. 107 Vandafgift og vandafledningsafgift (kr. 4.100)
Der er besparelse til budgettet 2025/2026, i takt med lavere vandforbrug.

® Kt. 109 Renovation (kr. 10.000)
Der er budgetteret med hgjere udgifter til renovation, som b.la. har arsag i kommunens indfgrelse af den
lovpligtige sortering af affaldstyper, hvilket betyder veesentlig prisstigning pa boligbidraget.

® Kt. 114.1 Ejendomsfunktioneerer (kr. 10.400)
Der pagar overenskomstforhandlinger for den kommende periode, hvor der forventes starre stigninger pga.
reallgnsnedgang.

® Kt. 115 Almindelig vedligeholdelse (kr. 5.000)
Stigende priser og udviklingen i de almindelig vedligeholdelse har gjort, at afdelingen har haft behov for
stigning i forhold til budgettet for 2024/2025.

® Kt. 119.8 Netvaerksomkostninger (kr. 8.500)
Der er foretaget en stgrre omleegning af netveerket i afdelinger, hvilket har givet starre besparelser ift. tidligere
MPLS-forbindelse.

® Kt. 120 Henleeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser (kr. 164.700)
Der er fortsat behov for at gge henlaeggelserne - specielt inden for de 20 omrader, der stilles krav om ifm.
ekstern granskning. Vedligeholdelsesplanen ligger til grund for henlaeggelserne og kan findes pa de sidste sider i
budgettet.

Indtaegter

® | budgettet for 2025/2026 er indteegtsfort kr. 65.100 fra opsamlet resultat.

® Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 2,5% p.a. og er fastlagt ud fra nuveerende
forventninger til renteafkast pa obligationsbeholdning og driftskonti. Heraf overfares kursreguleringer (kt. 131) til
kt. 401 (planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser), og budgettet pavirkes derfor kun positivt med
1,25%.

Arsregnskabet for 2023/2024 endte med et overskud pa kr. 52.479,59.

Overskuddet er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udger kr. 145.325,40.
Kr. 30.900 er indregnet som indteegt i budgettet for 2024/2025, og resten vil blive indregnet i de kommende budgetter.

Renter og kursregulering (konto 131/202):

Der har i regnskabséret veeret paene afkast pa kapitalforvaltningen, og derfor har vi i ar kunnet overfgre en gevinst pa
6,31% til afdelingen (kt. 202.2). Afkastet bestar bade af renter og kursgevinster. Mens renterne pavirker afdelingens
resultat direkte, s& overfgres kursgevinsten (kt. 131.3) til kt. 401 "Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser" til modregning af sidste ars kurstab.

Overfarsler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfart kr. 25.000 fra konto for opsamlet resultat.

Det specificerede budget og regnskab i dets helhed kan findes pa afdelingens side under "Afdelingsdokumenter" pa
ungdomsbo.dk eller rekvireres hos administrationen pa tif. 7613 5050 eller mail til: bogholderi@ungdomsbo.dk.
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DRIFTSBUDGET FOR 2025/2026
UDGIFTER :
Budget Andring  Andr. Budget Regnskab
Konto 2025/2026 fra sidste i 2024/2025 2023/2024
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter 1.050.700 1.050.700 1.050.703,60
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 1.050.700 1.050.700 1.050.703,60
106 Ejendomsskatter 141.000 7.700 5,8% 133.300 126.631,46
107 Vandafgift og vandafledningsafgift 120.700 -4.100 -3,3% 124.800 109.316,45
109 Afdelingens renovation:
1. Renovation - skattemaessig 110.300 10.000 10,0% 100.300 97.804,14
110 Forsikring 40.500 -600 -1,5% 41.100 39.054,55
111 Afdelingens energiforbrug:
1. Eltil feellesarealer 59.100 -1.200 -2,0% 60.300 47.521,37
3. Malerpasning m.v. 13.900 -700 -4,8% 14.600 14.120,98
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 20.000 20.000 20.000 20.000,00
Administrationsgebyr kr. 3.635 pr. lejemalsenhed 163.600 163.600 155.655,00
2. Dispositionsfond kr. 675 pr. lejemalsenhed 30.400 100 0,3% 30.300 29.745,00
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 699.500 11.200 1,6% 688.300 639.848,95
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse:
1. Ejendomsfunktioneerer 169.400 10.400 6,5% 159.000 154.165,87
2. Feelles renggring (trappevask, vinduespolering m.v. 72.900 3.500 5,0% 69.400 68.770,00
3. Diverse (vagtordning m.v.) 800 800 797,85
4. Ekstern viceveerthjeelp 0 -2.200 -100,0% 2.200 0,00
115 Almindelig vedligeholdelse:
1. Almindelig vedligeholdelse 87.000 5.000 6,1% 82.000 123.650,34
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 276.642 -656.833 -70,4% 933.475 1.034.082,50
2. Heraf daekkes af tidligere henlaeggelser -276.642 656.833 -70,4% -933.475  -1.034.082,50
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 0 0 19.350,48
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser 0 0 -19.350,48
118 Seerlige aktiviteter:
1. Drift af faellesvaskeri (iflg. specifikation) 28.200 -4.700 -14,3% 32.900 25.967,09
Andel, viceveertfaciliteter 8.100 -300 -3,6% 8.400 7.248,77
3. Drift af mgde- og selskabslokaler (iflg. spec.) 3.500 -1.900 -35,2% 5.400 3.058,55
119 Diverse udgifter:
1. Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger 7.900 500 6,8% 7.400 7.286,40
2. Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 3.000 3.000 0,00
4. a. Fritdsomkostninger 0 0 0,00
b. Afdelingens andel af feelles fritidsaktiviteter 1.300 1.300 1.168,58
8. Netveerksomkostninger (digital kommunikation) 3.300 -8.500 -72,0% 11.800 11.878,83
119.9 VARIABLE UDGIFTER I ALT 385.400 1.800 0,5% 383.600 403.992,28
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UDGIFTER (fortsat):
Budget Andring  Zndr. Budget Regnskab
Konto 2025/2026 fra sidste i 2024/2025 2023/2024
nr. Specifikation (Kr.) a&rs budget pct. (Kr.) (Kr.)
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401) 770.400 164.700 27.2% 605.700 513.300,00
123 Tab ved fraflytninger m.v. (kt. 405) 0 -2.000 -100,0% 2.000 14.000,00
1248 HENLAGGELSERIALT 770.400 162.700 26,8% 607.700 527.300,00
1249 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 2.906.000 175.700 6,4% 2.730.300 2.621.844,83
EKSTRAORDINZARE UDGIFTER :
125 Ydelser vedr. realkreditlan til forbedringsarbejder:
1. Altaner 46.400 46.400 46.588,70
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Afskrivning kollektiv rdderet (303.17) 57.300 57.300 49.188,63
129 1. Tab ved lejeledighed m.v. 0 0 13.167,61
2. Deekket af dispositionsfonden m.v. 0 0 -13.167,61
131 Andre renter:
3. Diverse renter (kursregulering ovf. kt. 401) 23.800 23.800 0 64.385,06
137 EKSTRAORDINZARE UDGIFTER | ALT 127.500 23.800 23,0% 103.700 160.162,39
139 UDGIFTER | ALT 3.033.500 199.500 7,0% 2.834.000 2.782.007,22
140 Arets overskud 52.479,59
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 3.033.500 199.500 7,0% 2.834.000 2.834.486,81
INDTAGTER:
ORDINARE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :
1. Almene familieboliger 2.572.600 -200 0,0% 2.572.800 2.498.016,00
Seerlig forh. i forbdr. lejemal (kollektiv raderet) 57.300 57.300 57.312,00
2. Almene ungdomsboliger 135.600 100 0,1% 135.500 131.640,00
7. Garager 4.500 4.500 4.500,00
202 Renter 47.500 33.400 236,9% 14.100 103.048,81
203 Andre ordinaere indtaegter :
2. Drift af feellesvaskeri 14.600 -3.200 -18,0% 17.800 14.590,31
3. Andel af feellesfaciliteters drift:
Indteegt Gardian 600 600 179,69
4. Drift af mgde/-selskabslokaler 500 500 200,00
6. Overfort fra opsamlet resultat 65.100 34.200 110,7% 30.900 25.000,00
203.9 ORDINZARE INDTAGTER | ALT 2.898.300 64.300 2,3% 2.834.000 2.834.486,81
209 INDTAGTER | ALT 2.898.300 64.300 2,3% 2.834.000 2.834.486,81
210 Ngdvendig merindteegt/underskud 135.200 135.200 0
220 N@DVENDIG INDTAGT 3.033.500 199.500 7,0% 2.834.000 2.834.486,81
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DRIFT AF FALLESFACILITETER kt. 118 og 203
118.1  Drift af vaskeri
Forbrugsafgifter 19.000 -3.000 -13,6% 22.000 17.100,00
Total Care 9.200 -1.700 -15,6% 10.900 8.867,09
Udgifter i alt 28.200 -4.700 -14,3% 32.900 25.967,09
203.2  Vaskeriindteegter 14.600 -3.200 -18,0% 17.800 14.590,31
Over/-underskud af feellesvaskeri -13.600 1.500 -9,9% -15.100 -11.376,78
118.3  Drift af mgde- og selskabslokaler
1. Forbrugsafgifter 3.500 -1.900 -35,2% 5.400 1.872,55
2. Renggring og udlejningsomkostninger 0 0 1.186,00
Udgifter i alt 3.500 -1.900 -35,2% 5.400 3.058,55
203.4  Lejeindteegter 500 500 200,00
Over/-underskud af mgde- og selskabslokaler -3.000 1.900 -38,8% -4.900 -2.858,55

Afdelingsbestyrelsens pategning

Foranstdende budget for 2025/26 for afd. 32 har veeret forelagt organisationsbestyrelsen til godkendelse, da der ikke er valgt en
afdelingsbestyrelse i afdelingen.

Esbjerg, den




BUDGET - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Budgetstart 01-10-2025
Selskab 10
Afdeling 32

2053/54  2054/55]
Henleeggelser - primo 416 1.552 1.656 1.610 1.716 1.757 2.195 2.479 2.529 821 3.129 3.062
Henleeggelsesbudget 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Manuelle henleeggelser 770 770 770 770 770 770 770 770 770 770 817 817
Anden Kapitalanskaffelse 642 0 0 0 0 0 0 0 5.200 0 0 3.500
Planlagt vedligeholdelse 277 666 816 665 729 333 486 721 7.679 296 884 6.533
Henlaeggelser - ultimo 1.552 1.656 1.610 1.716 1.757 2.195 2.479 2.529 821 1.295 3.062 846

Henlaeggelser - ultimo (t.DKK)

7.000

I Henlaeggelse
6.000

—o—Henlaeggelse & Kapitalanskaffelse
5.000

4.000

3.000

2.000 155) 1.656 1610 1.716

1.000 846



Anvendelsesbudget 01-10-2025 32
Planlagt vedligehold (t.DKK) Ar
Klassifikation = Opgavebeskrivelse 2025 2026 2031 2033 Total
b.bk.vin Udskiftning af vinduer - partier - indgangsdgre, 0 0 0 0 0 0 5.600 0 0 0 5.600
Altan udestuer mod Nygardsvej 0 0 0 0 0 0 0 0 0 316 632
Gennemgang af treelaltaner Skjoldsgade h. 3. &r 0 0 0 0 0 0 30 0 0 30 300
Maling af vinduer og dgre, begge afsnit 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 265
Tidligere glasforsikring 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 380
Rep. af ovenlysvinduer 0 0 19 0 0 19 0 0 19 0 0 19 186
Udskiftning af ovenlysvinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 494 0 0 0 494
b.bk.veeg Maling opgange 0 0 0 0 0 0 0 106 0 0 0 0 318
Rep./udskiftning murveerk 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 101 0 504
Badeveerelsesprojekt. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3.135
Udskiftning vinduesoverlaeggere i murvaerk 0 0 0 0 0 0 0 0 231 0 0 0 231
Reparation og gennemgang af fuger ved dgre 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 280
Reparation og gennemgang af fuger ved vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 193 0 387
b.bt.elf.sam Netveerk i afdelinger Sikkerhed og support hvert 5. &r. Support af Fortigate-40F og Forti 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 26
Netveerk i afdelinger Udskift udstyrFortigate Firewall og Switche 71 lokationer ( overge 0 0 0 0 0 0 0 5 0 0 5 0 21
t.tk.bel Udskift belaegning pa& karebane og p. pladser. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 373
Opretning af stier 0 0 0 29 0 0 0 0 29 0 29 0 171
b.bt.van.for Udskiftning blandingsbatterier 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 188
Udskiftning sanitet 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 19 565
b.bk.gul Udskiftning af vinyl pa badeveerelser 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 33 985
Teepper/nalefilt i opgange skiftes 0 0 0 307 0 0 0 0 0 0 615
t.ti.aff Etablering af plankeveaerk omkring affaldsbeholdere 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 82
b.bt.ven.sam Udskiftning af emfang 0 0 0 0 0 0 0 0 0 402
Udskiftning af motor, spjeeld m.m.Lgbende udskiftning 0 80 0 0 0 0 0 0 80 803
Service ventilationsanleeg 10 10 10 10 10 10 10 10 10 309
b.bk.ovf Maling af keelder. Vaskeri og keelder i 1. afsnit 0 0 0 0 0 0 0 0 318
Afdelings andel af flytteudgifter 86 86 86 86 86 86 86 86 86 86 2.583
b.bk.tad Afrensning af udestuer samt tagrender og nedlgb 0 0 0 50 0 0 0 0 50 0 50 298
Eftergdelse af tagbelaegning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 904
Udskiftning tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5.653
b.bt.aut.sam Rep / Udskiftning af porttelefonanlaeg 0 0 0 0 0 0 132 0 0 0 0 264
m.mu.mas Andel ny traktor. 0 85 0 0 0 0 0 0 85 0 0 427
Rep/nyt maskiner 4 0 4 0 4 0 4 0 4 0 4 62
Servicebil 0 0 0 0 0 6 0 0 0 0 0 19
m.mu.ikt E-syn: Udbud af rammeaftaler - MED FORDELING 0 0 0 7 0 0 0 7 0 0 0 a7
Pc, mobil, Ipad og It - generel indkgb Ejendomsfunktionger / varmemesterkontor MED F 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 32
E-syn, Igbende vedligehold af typetegning, I-binder & Molio. 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 17
E-syn: Hosting og arlig indeksering af aftaler - Tilpasning af typetegning ved raderetszel 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 22
b.bi.hvi Udskiftning kgleskabe 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 960
Udskiftning komfur 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 32 970
b.bk.dar Udskiftning af dgre samt terrassedgre 0 0 0 0 0 0 0 0 865 0 0 865
b.bt.var.sam Energimaerke fornyelse - MED FORDELING 0 0 0 0 24 0 0 0 0 24 0 142
Rep./udskiftning varmeinstallation 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 683
b.bt.van.sam Rep./udskiftning vandinstallation 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 478
Udskiftning af VV beholdere til varmeveksler 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 585
t.th.gree Efterplantning 0 10 0 0 10 0 0 0 0 10 101
b.bt.adg.sam Nyt Iasesystem 0 65 0 0 0 0 0 0 0 0 130
b.bt.afl.ops Udskiftning af tagrender og nedlgb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 253
t.th.bus Haveanleeg rep/udskiftning 0 0 0 0 0 0 78 0 0 0 155
t.tt.afl.sam Kloakseparering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 238
b.bt.bly.sam Lamper i opgange, kaelder samt udv. mastebelysning 0 0 0 0 0 0 0 0 0 56
b.bt.van.mal Udskiftning af varmemalere og digitalisering 0 153 0 0 0 0 0 0 0 459
Total 277 666 816 665 333 486 7.679 296 84 33.972




