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BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

Budget for 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Afdeling 42

Havnegade 11-13

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 23 stk Varmemadling:  Individuel
Areal boliglejemal: 923,7 m? Vandmaling: Individuel
El-maling: Individuel
Antal lejeméalsenheder: 23 enh.
Lejeregulering pr. 1. oktober 2022: 4,90%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 3.300
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 115.000
Kt. 114-119 Variable udgifter 6.400
Kt. 120-124 Henleeggelser 0
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter 0
Kt. 201-206 Indteegter (negativ svarer til stigende indteegter) -83.100
Samlet huslejeregulering 41.600
] ] Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig
Lejeregulering pr. m2 leje pr. m2 pr. m2 leje pr. m2 lejereg. (kr.)
Almene ungdomsboliger 923,7 m? 920 45 965 41.600
Boliglejemal i alt 923,7 m2 920 45 965 41.600
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 3.035 149 3.184

Hvad bruges huslejen til?

» Nettokapitaludgifter - 36%
Udgifter vedr. 1an fra afdelingens opfarelse.

» Offentlige og andre faste udgifter - 31%
Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring,
administrationsbidrag m.v.

» Variable udgifter - 14%
Udgifter til ejendomsfunktionaerer, alm.
vedligeholdelse, feelles faciliteter m.v.

» Henleeggelser - 19%
Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab
ved fraflytning

» Ekstraordineere udgifter - 0%

F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af
underskud m.v.

Henlzeggelser
19%




Afd. 42 Side 2

Kommentarer til budget og regnskab for afd. 42

Budgettet for 2022/2023 udviser en lejeregulering pa 4,9%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (g i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og gvrige
indteegter skal deekke alle afdelingens udgifter. Hvis budgettet ikke balancerer, skal huslejen derfor reguleres.

Udgifter

Budgettets veesentligste stigning ses i udgifter til ejendomsskat. Dette skyldes ny lokalplan for omradet, der har forhgjet
bebyggelsesprocenten og dermed grundveerdien for eiendommen veaesentligt.

Derudover er der bl.a. stigende udgifter til renovation, feelles el og alm. vedligeholdelse.

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
Der er udarbejdet en plan for planlagt og periodisk vedligeholdelse for de neeste 30 ar. Vedligeholdelsesplanen ligger til
grund for henleeggelserne pa kt. 120 og kan findes pa sidste side i budgettet.

Indteegter
| budgettet for 2022/2023 er indtaegtsfart kr. 20.400 fra opsamlet resultat.

Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 0% p.a. og er fastlagt ud fra nuveerende forventninger til
obligationsmarkedet og med hensynstagen til negativ rente pa driftskonti.

Der er i budgettet givet et tilskud fra foreningen pa kr. 78.000 grundet stor stigning i ejendomsskatten. Tilskuddet vil
blive aftrappet gradvist.

Arsregnskabet for 2020/2021 endte med et underskud pé& kr. -10.062,32.

Underskuddet er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udgar kr. 38.457,64.

Heraf er kr. 18.000,00 allerede indregnet som indtaegt i budgettet for 2021/2022, og resten vil blive indregnet i de
kommende budgetter.

Afdelingen har ikke haft renteindteegter i regnskabsaret, da det samlede afkast i aret har veeret negativt pga. kurstab pa
obligationer samt negative renter pa driftskonto i banken. Dette bevirker negativ forretning af mellemregningen pa -
1,71%, svarende til markedsafkast, mod budgetteret 0,10%.

Overfarsler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfart kr. 26.500 fra konto for opsamlet resultat.

Det specificerede budget og regnskab i dets helhed kan findes pa afdelingens side under "Afdelingsdokumenter” pa
ungdomsbo.dk eller rekvireres hos administrationen:

Boligforeningen Ungdomsbo
Nygardsvej 37
6700 Esbjerg
Telelefon: 7613 5050
Mail: bogholderi@ungdomsbo.dk
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DRIFTSBUDGET FOR 2022/2023
UDGIFTER :
Budget Andring  Andr. Budget Regnskab
Konto 2022/2023 fra sidste i 2021/2022 2020/2021
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
101 Prioritetsydelser 622.600 2.700 0,4% 619.900 622.524,19
Periodisering af lan 0 0 63,30
102.3+4 Ydelsesstgtte (afdragsbidrag/rentebidrag) -263.700 600 -0,2% -264.300 -271.340,96
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 358.900 3.300 0,9% 355.600 351.246,53
106 Ejendomsskatter 114.700 96.500 530,2% 18.200 17.347,04
107 Malerpasning - vand 2.400 2.400 2.336,25
109 Afdelingens renovation:
1. Renovation - skattemaessig 50.200 10.300 25,8% 39.900 39.267,00
110 Forsikring 10.600 100 1,0% 10.500 10.227,11
111 Afdelingens energiforbrug (se evt. specifikation):
1. El og varme til feellesarealer 31.600 7.000 28,5% 24.600 20.687,69
3. Malerpasning m.v. 7.400 900 13,8% 6.500 7.091,50
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 20.000 20.000 20.000 20.000,00
Administrationsgebyr kr. 3.265 pr. lejemalsenhed 75.100 200 0,3% 74.900 74.865,00
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 312.000 115.000 58,4% 197.000 191.821,59
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse:
1. Ejendomsfunktiongerer 40.500 500 1,3% 40.000 35.424,12
2. Feelles renggring (trappevask, vinduespolering m.v. 37.800 700 1,9% 37.100 35.970,00
3. Diverse (vagtordning m.v.) 400 400 324,14
115 Almindelig vedligeholdelse:
1. Almindelig vedligeholdelse 20.500 2.500 13,9% 18.000 26.814,18
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 108.285 -42.845 -28,3% 151.130 114.648,99
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser -108.285 42.845 -28,3% -151.130 -114.648,99
118 Seerlige aktiviteter:
1. Drift af faellesvaskeri (iflg. specifikation) 24.800 2.300 10,2% 22.500 23.593,95
Andel, viceveertfaciliteter 2.200 -600 -21,4% 2.800 2.432,86
119 Diverse udgifter:
1. Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger 3.500 200 6,1% 3.300 3.214,02
4. a. Fritdsomkostninger 2.300 2.300 0,00
b. Afdelingens andel af feelles fritidsaktiviteter 400 400 75,67
8. Abonnement MPLS m.v.( digital kommunikation) 11.700 800 7,3% 10.900 10.487,00
9. Diverse 500 500 3,17
119.9 VARIABLE UDGIFTER I ALT 144.600 6.400 4,6% 138.200 138.339,11
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401) 195.700 195.700 179.500,00
124.8 HENLAGGELSERIALT 195.700 195.700 179.500,00
1249 SAMLEDE ORDINZARE UDGIFTER 1.011.200 124.700 14,1% 886.500 860.907,23
EKSTRAORDINZARE UDGIFTER :
129 1. Tab ved lejeledighed m.v. 0 0 1.668,65
2. Dakket af dispositionsfonden m.v. 0 0 -1.668,65
131 Andre renter:
1. Renter af gaeld til boligorganisationen 0 0 20.150,73
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 0 0 20.150,73
139 UDGIFTER | ALT 1.011.200 124.700 14,1% 886.500 881.057,96
140 Arets overskud 0,00
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALT 1.011.200 124.700 14,1% 886.500 881.057,96
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INDTAGTER:
Budget Afvigelse  /ndr. Budget Regnskab

Konto 2022/2023 fra sidste i 2021/2022 2020/2021
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)

ORDIN/ZAERE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :

2. Almene ungdomsboliger 849.400 849.400 821.859,00
202 Renter 0 -1.100 -100,0% 1.100 0,00
203 Andre ordinare indtaegter :

1. Tilskud fra boligorganisationen 78.000 78.000 0 0,00

2. Drift af feellesvaskeri 21.800 3.800 21,1% 18.000 21.866,50

6. Overfart fra opsamlet resultat 20.400 2.400 13,3% 18.000 26.500,00
203.9 ORDINARE INDTAGTER | ALT 969.600 83.100 9,4% 886.500 870.225,50
206 Diverse indtaegter / Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 770,14
208 EKSTRAORDIN/AERE INDTAGTER | ALT 0 770,14
209 INDTAGTER | ALT 969.600 83.100 9,4% 886.500 870.995,64
210 Ngdvendig merindteegt/underskud 41.600 41.600 0 10.062,32
220 N@ZDVENDIG INDTAGT 1.011.200 124.700 14,1% 886.500 881.057,96
SPECIFIKATIONER
Konto Budget Andring  Zndring Budget Regnskab
nr. 2022/2023 sidste bud. i pct. 2021/2022 2020/2021
111 Afdelingens energiforbrug:

1. Eltil feellesarealer 31.600 7.000 28,5% 24.600 20.687,69

3. Malerpasning m.v. 7.400 900 13,8% 6.500 7.091,50

Afdelingens energiforbrug i alt 39.000 7.900 25,4% 31.100 27.779,19
DRIFT AF FALLESFACILITETER kt. 118 og 203
118.1  Drift af vaskeri

Forbrugsafgifter 10.300 -200 -1,9% 10.500 9.894,70

Total Care 14.500 2.500 20,8% 12.000 13.699,25

Udgifter i alt 24.800 2.300 10,2% 22.500 23.593,95
203.2  Vaskeriindtaegter 21.800 3.800 21,1% 18.000 21.866,50

Over/-underskud af feellesvaskeri -3.000 1.500 -33,3% -4.500 -1.727,45
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Budgetforudsaetninger for budget 2022/23

Administrationsbidrag
Foreningsbudgettet danner grundlag for beregning af administrationsbidrag. Administrationsbidrag pr. Ime udggr kr.
3.265 (2021/22 kr. 3.255, 2020/21 kr. 3.255, 2019/20 kr. 2.821) og kr. 20.000 pr. afdeling (usendret).

Administrationsbidrag pr. lejemalsenhed: kr. 3.265
Administrationsbidrag pr. afdeling: kr. 20.000
Bidrag til dispositionsfond: Opkraeves ikke
Bidrag til arbejdskapital: Opkraeves ikke
BL- kontingent: kr. 153 pr. lejlighed / kr. 51 pr. enkeltvaerelse
Afdelingbestyrelsens radighedsbelgb kr. 3.000 pr. afdelingsbestyrelsesmedlem (max.belgb)
Fritidsomkostninger: kr. 1,25 pr. m? boligareal til afd. feelles aktiviteter
Fritidsomkostninger, kollegie: kr. 2,50 pr. m? boligareal til afd. feelles aktiviteter

kr. 0,45 pr. m? boligareal til feelles fritidsfond

Renholdelse: Udgifter til renholdelse beregnes ud fra forventet Ignudvikling og fordeling af viceveerttimer i
afdelingerne tilknyttet driftscentret.

Alm. vedligeholdelse: Budgetteres med udgangspunkt i eiendomsfunktionaererne og teknisk afdelings beregninger,
med udgangspunkt i forventet behov og forbrugt i 2020/21.

Henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse: Henlaeggelser er korrigeret iht. afdelingernes 30 ars planer
udarbejdet af byggeteknisk afdeling.

Opsamlet overskud/underskud (kt. 407)
Afdelinger med overskudsopsamling indtaegtsferes over 3 budgetar — ikke ngdvendigvis ligeligt (kt. 203.6).
Afdelinger med underskudsopsamling udgiftsfgres ligeligt over 3 budgetar (kt. 133.1).

Henlaeggelser til tab hos fraflyttere: Henlaeggelser vurderes i forhold til forbruget i de enkelte afdelinger.

Forrentning af mellemregningskonti: Afdelingsmidler forrentes med en procentsats, svarende til det markedet
faktisk yder i afkast af de samlede fzellesforvaltede midler. | arsregnskabet 2020/21 var markedsafkast negativt og
udgjorde -1,71%, aret tidligere 0,6%.

Budgetrenten til afdelingerne i 2022/23 er fastlagt til 0% p.a. ud fra nuvarende forventninger til
obligationsmarkedet og med hensynstagen til negativ rente pa driftskonti.

Budgettets gvrige poster er vurderet og korrigeret med forventning om alm. pristalsudvikling

Budgettet for afdeling 42 er godkendt af afdelingsbestyrelsen
den / 2022 med en lejeregulering pa 4,9%




Vedligeholdelsesbudget 01-10-2022

Selskab 10

Afdeling 42

Henlzaeggelser (t.DKK) 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28 2028/29 2029/30 2030/31 2031/32( 2050/51 2051/52|
Henlaeggelser - primo 889 977 875 592 485 361 420 428 262 314 433 485
Henlaeggelsesbudget 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Arets henleeggelse 196 202 208 214 214 214 214 214 214 214 214 214
Anden Kapitalanskaffelse 0 0 300 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse 108 303 790 322 337 155 206 380 162 181 162 228
Henlaeggelser - ultimo 977 875 592 485 361 420 428 262 314 347 485 471

200 Henlaeggelser - ultimo (t.DKK)
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Vedligeholdelsesbudget 01-10-2022 Selskab 10 Afdeling 42

Planlagt vedligehold (t.DKK) 2022/23 2023/24 2024/25 2025/26 2026/27 2027/28 2028/29 2029/30 2030/31 2031/32( 2050/51 2051/52|  Total
Klassifikation Opgavetekst
b.bi.bad Udskiftning af vaeg 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1.035
b.bk.gul Udskiftning af gulve 11 11 11 202 11 11 11 11 11 11 11 11 522
b.bk.tad Udskifting af tag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 574
Gennemgang og vedligehold af tage 0 0 0 0 0 55 0 0 0 0 0 55 220
t.ti.tav Udskiftning af postkasser 0 0 0 22 0 0 0 0 0 0 0 0 67
b.bk.veeg Maling af opgange 0 0 0 0 0 0 0 0 0 62 0 62 187
Vedligehold af murveerk 0 0 0 0 0 0 0 0 59 0 59 0 176
b.bk.vin Glas / forsikring 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 167
Smgring og justering af vinduer 8 0 0 8 0 0 8 0 0 8 0 0 80
Maling af treevinduer 0 203 0 0 0 0 0 178 0 0 0 0 915
Udskiftning af vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 890
b.bi.hvi Udskiftning af komfur 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 230
Udskiftning af keleskabe 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 11 339
b.bt.van.sam Udskiftning af diverse VVS 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 13 400
Vedligeholdelse vandinstallation 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 176
b.bt.elf.sam Udskiftning af elektronisk kommunikation 0 0 0 0 0 0 0 101 0 0 0 0 101
b.bt.var.sam Udskiftning af feelles varmeinstallationer 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6 176
FORDELING: Energimeerkning 0 0 0 0 10 0 0 0 0 10 0 10 62
m.mu.mas Maskinpark 0 0 0 0 38 0 0 0 3 0 3 0 161
b.bt.afl.ops Udskiftning af tagrender og nedlgb 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 57
b.bt.ven.sam Service ventilationsanlaeg 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 204
m.mu.ikt FORDELING: Pc, mobil, Ipad og It 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 14
FORDELING: Raderet & E-syn, Rammeaftale 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 72
b.bt.van.mal Udskiftning af forbrugsmalere 0 0 0 0 0 0 98 0 0 0 0 0 195
t.tt.afl.sam Reparation af kloakanlaeg 0 0 0 0 188 0 0 0 0 0 0 0 188
b.bi.kak Udskiftning af kekken 0 0 690 0 0 0 0 0 0 0 0 0 690
b.bk.ovf Flytteudgifter Afdelingens andel 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 30 900

Total 108 303 790 322 337 155 206 380 162 181 162 228 8.798




