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BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

Budget for 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Afdeling 56

Lodsvej og Leerkevej

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 27 stk Varmemadling:  Individuel
Areal boliglejemal: 2.242,6 m? Vandmaling: Individuel
El-maling: Individuel
Antal lejeméalsenheder: 27 enh.
Lejeregulering pr. 1. oktober 2023: 3,91%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 19.500
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 58.900
Kt. 114-119 Variable udgifter 4.900
Kt. 120-124 Henleeggelser 11.500
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter -1.100
Kt. 201-206 Indteegter (negativ svarer til stigende indteegter) -24.600
Samlet huslejeregulering 69.100
] ] Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig
Lejeregulering pr. m2 leje pr. m2 pr. m2 leje pr. m2 lejereg. (kr.)
Almene familieboliger 2.242,6 m? 789 31 820 69.100
Boliglejemal i alt 2.242,6 m?2 789 31 820 69.100
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 4.936 193 5.129
Hvad bruges huslejen til?
Ekstraordinaere udgifter
» Nettokapitaludgifter - 54% 1%
Udgifter vedr. 1an fra afdelingens opfarelse.
Variable
» Offentlige og andre faste udgifter - 19% udgifter Henlzggelser

Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring,
administrationsbidrag m.v.

» Variable udgifter - 10%
Udgifter til ejendomsfunktionaerer, alm.
vedligeholdelse, feelles faciliteter m.v.

» Henleeggelser - 16%
Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab
ved fraflytning

» Ekstraordineere udgifter - 1%

F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af
underskud m.v.

10%

16%




Afd. 56 Side 2

Kommentarer til budget og regnskab for afd. 56

Budgettet for 2023/2024 udviser en lejeregulering pa 3,91%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (g i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og gvrige
indteegter skal deekke alle afdelingens udgifter. Hvis udgifterne stiger, og budgettet derfor ikke balancerer, er man ngdt
til at lave en huslejestigning.

Udgifter

Budgettet for 2023/24 er desveerre praeget af starre udgiftsstigninger, der for en stor dels vedkommende kan tilskrives
den hgije inflation, der er i Danmark for gjeblikket.

Dette giver ggede udgifter til bl.a. malerpasning og administrationsbidrag, ligesom der er behov for at gge
henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse. | 2022 blev vi samtidig varslet stigning pa forsikringspraemier
pga. hgj skadestatistik.

Pa forbrugsafgifter (bl.a. faelles el og varme) har der veeret veesentlig hgjere prisstigninger end de foregdende ar,
hvilket bl.a. skyldes et lavt udbud af energi, delvis pga. krigen i Ukraine.

Da Ungdomsbos dispositionsfond er kommet under Landsbyggefondens minimum-graense, er der lovmaessigt krav om,
at afdelingerne skal henleegge til fonden. | dette budget er derfor indregnet 671 kr. pr. lejemalsenhed pa kt. 112.2.
Stigning i renovation skyldes, at kommunen har varslet vaesentlige prisstigninger pa udgiften til dagrenovation.
Derudover viser budgettet stigende udgifter til nettokapitaludgifter i takt med fald i statten, samt stigning pa indekslan.
Til gengeeld er der i budgettet et mindre behov for henlaeggelser til tab ved fraflytninger.

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
Der er udarbejdet en plan for planlagt og periodisk vedligeholdelse for de neeste 30 ar. Vedligeholdelsesplanen ligger til
grund for henleeggelserne pa kt. 120 og kan findes pa sidste side i budgettet.

Indtaegter

| budgettet for 2023/2024 er indteegtsfort kr. 18.100 fra opsamlet resultat.

Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 1% p.a. og er fastlagt ud fra nuveerende forventninger til
renteafkast pa obligationsbeholdning og driftskonti. Kursreguleringer bogfares fremover pa kt. 401 og kan derfor
pavirke henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse i bade positiv og negativ retning.

Arsregnskabet for 2021/2022 endte med et overskud pa kr. 39.280,64.

Overskuddet er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udger kr. 61.775,08.
Kr. 7.500 er indregnet som indtaegt i budgettet for 2022/2023, og resten vil blive indregnet i de kommende budgetter.

Der har i regnskabsaret veeret store kurstab pa det danske obligationsmarked. Derfor valgte Folketinget i september at
aendre Driftsbekendtgerelsen, sa kursreguleringer fremover overfgres til konto 401 "Henlseggelser til planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelser”. Det betyder, at afdelingens resultat i regnskabsaret kun bliver pavirket af
nettorenter og udgifter til kapitalforvaltning, selvom der totalt har veeret en negativ forrentning af mellemregningen pa -
7,88% (svarende til markedsafkast) mod budgetteret +0,10%.

Overfgrsler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfgrt kr. 11.000 fra konto for opsamlet resultat.

Det specificerede budget og regnskab i dets helhed kan findes pa afdelingens side under "Afdelingsdokumenter” pa
ungdomsbo.dk eller rekvireres hos administrationen:

Boligforeningen Ungdomsbo
Nygardsvej 37
6700 Esbjerg
Telefon: 7613 5050
Mail: bogholderi@ungdomsbo.dk



Afd. 56 Side 3
DRIFTSBUDGET FOR 2023/2024
UDGIFTER :
Budget Andring  Andr. Budget Regnskab
Konto 2023/2024 fra sidste i 2022/2023 2021/2022
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
101 Prioritetsydelser 1.209.700 23.700 2,0% 1.186.000 1.165.991,53
Periodisering af lan 0 0 4.026,98
102.3+4 Ydelsesstgtte (afdragsbidrag/rentebidrag) -190.700 -4.200 2,3% -186.500 -172.394,70
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 1.019.000 19.500 2,0% 999.500 997.623,81
106 Ejendomsskatter 93.300 700 0,8% 92.600 90.238,55
107 Malerpasning - vand 7.000 400 6,1% 6.600 6.498,00
109 Afdelingens renovation:
1. Renovation - skattemaessig 98.800 29.500 42,6% 69.300 69.688,51
110 Forsikring 23.000 2.700 13,3% 20.300 19.931,87
111 Afdelingens energiforbrug (se evt. specifikation):
1. El og varme til feellesarealer 3.700 2.000 117,6% 1.700 3.171,29
3. Malerpasning m.v. 4.000 300 8,1% 3.700 3.655,25
112 Bidrag til boligorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 20.000 20.000 20.000 20.000,00
Administrationsgebyr kr. 3.459 pr. lejemalsenhed 93.400 5.200 5,9% 88.200 87.885,00
2. Dispositionsfond kr. 671 pr. lejemalsenhed 18.100 18.100 0 0,00
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 361.300 58.900 19,5% 302.400 301.068,47
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse:
1. Ejendomsfunktioneerer 120.100 2.000 1,7% 118.100 107.283,29
3. Diverse (vagtordning m.v.) 400 400 400,96
4. Ekstern viceveerthjeelp 1.000 1.000 0 2.126,87
115 Almindelig vedligeholdelse:
1. Almindelig vedligeholdelse 51.000 1.000 2,0% 50.000 45.255,83
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 271.925 -88.097 -24,5% 360.022 159.714,26
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser -271.925 88.097 -24,5% -360.022 -159.714,26
117 Istandseettelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifter 0 0 8.019,95
2. Heraf daekkes af tidligere henleeggelser 0 0 -8.019,95
118 Seerlige aktiviteter:
1. Drift af feellesvaskeri (iflg. specifikation) 0 0 0,00
Drift af geesteveerelser (iflg. spec.) 2.500 2.500 3.970,92
Andel, viceveertfaciliteter 7.200 400 5,9% 6.800 7.040,72
119 Diverse udgifter:
1. Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger 4.600 500 12,2% 4.100 4.038,39
2. Afdelingsbestyrelsens radighedsbelab 9.000 9.000 5.586,00
4. a. Fritidsomkostninger 0 0 0,00
b. Afdelingens andel af feelles fritidsaktiviteter 1.000 1.000 443,30
9. Diverse 0 0 149,00
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 196.800 4.900 2,6% 191.900 176.295,28




Afd. 56 Side 4
UDGIFTER (fortsat):
Budget Andring  Andr. Budget Regnskab
Konto 2023/2024 fra sidste i 2022/2023 2021/2022
nr. Specifikation (Kr.) ars budget pct. (Kr.) (Kr.)
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401) 287.500 13.000 4,7% 274.500 240.500,00
121 Istandseettelse ved fraflytning, A-ordning (kt. 402) 7.500 2.500 50,0% 5.000 5.000,00
123 Tab ved fraflytninger m.v. (kt. 405) 0 -4.000 -100,0% 4.000 4.000,00
124.8 HENLAGGELSER I ALT 295.000 11.500 4,1% 283.500 249.500,00
1249 SAMLEDE ORDINARE UDGIFTER 1.872.100 94.800 5,3% 1.777.300 1.724.487,56
EKSTRAORDINZARE UDGIFTER :
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Afskrivning kollektiv raderet (303.17) 12.200 12.200 11.340,00
2. Frafly. lejers godtgj. forbedringer 2.400 -1.100 -31,4% 3.500 3.516,00
131 Andre renter:
3. Diverse renter 0 0 797,19
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 14.600 -1.100 -7,0% 15.700 15.653,19
139 UDGIFTER | ALT 1.886.700 93.700 5,2% 1.793.000 1.740.140,75
140 Arets overskud 39.280,64
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD I ALT 1.886.700 93.700 5,2% 1.793.000 1.779.421,39
INDTAGTER:
ORDINARE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer :
1. Almene familieboliger 1.768.300 1.768.300 1.734.900,00
Seerlig forh. i forbdr. lejemal (kollektiv raderet) 12.200 12.200 12.240,00
8. Seerlig forh. i forbdr. lejemal (alm. raderet) 2.400 -1.100  -31,4% 3.500 3.516,00
202 Renter 15.100 15.100 0 15.402,35
203 Andre ordinaere indtaegter :
2. Drift af feellesvaskeri 0 0 0,00
3. Andel af feellesfaciliteters drift:
Gaesteveerelser (iflg. spec.) 1.500 1.500 2.363,04
6. Overfgrt fra opsamlet resultat 18.100 10.600 141,3% 7.500 11.000,00
203.9 ORDINARE INDTAGTER I ALT 1.817.600 24.600 1,4% 1.793.000 1.779.421,39
209 INDTAGTER | ALT 1.817.600 24.600 1,4% 1.793.000 1.779.421,39
210 Ngdvendig merindteegt/underskud 69.100 69.100 0
220 NZDVENDIG INDTAGT 1.886.700 93.700 5,2% 1.793.000 1.779.421,39
SPECIFIKATIONER
Konto Budget  Zndring  Andring Budget Regnskab
nr. 2023/2024 sidste bud. i pct. 2022/2023 2021/2022
111 Afdelingens energiforbrug:
1. Eltil feellesarealer 3.700 2.000 117,6% 1.700 3.171,29
3. Malerpasning m.v. 4.000 300 8,1% 3.700 3.655,25
Afdelingens energiforbrug i alt 7.700 2.300 42,6% 5.400 6.826,54
Drift af geesteveerelser
118.24 Udgifter 2.500 2.500 3.970,92
203.33 Lejeindteegter 1.500 1.500 2.363,04
Over/-underskud af geesteveerelser -1.000 -1.000 -1.607,88




BUDGET - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Budgetstart 01-10-2023
Selskab 10
Afdeling 56

2051/52  2052/53]
Henlaeggelser - primo 1.122 1.137 423 321 336 427 500 501 402 368 394 499
Henleeggelsesbudget 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Manuelle henleeggelser 288 288 288 288 288 288 288 288 288 288 288 288
Anden Kapitalanskaffelse 0 785 0 0 0 0 0 0 0 0 0 890
Planlagt vedligeholdelse 272 1.787 390 273 196 214 287 387 321 253 182 1.342
Henlaggelser - ultimo 1.137 423 321 336 427 500 501 402 368 403 499 335

Henlaeggelser - ultimo (t.DKK)

1.400
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1.200
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Anvendelsesbudget

Planlagt vedligehold (t.DKK)

Klassifikation

b.bk.vin

m.mu.mas

m.mu.ikt

b.bk.veeg

b.bk.tad

b.bt.van.mal
b.bk.gul
t.tk.heg
b.bt.ven.sam

b.bt.van.sam

b.bt.afl.ops

b.bi.hvi
b.bt.var.rer
t.tb.gree
b.bt.bly.sam

b.bk.ovf

Opgavebeskrivelse

01-10-2023

Ar
2023

N
o
@
o

2052

Udskiftning varmeveksler

Udskiftning/renovering af varmeveksler. (Huse med Fjernvarme)

Energimeerke fornyelse - MED FORDELING

o
-

Maling af udvendig traeeveerk Leerkevej (samt alle)skure, stern og udhaeng generelt

[e2]
©

Smering og justering af vinduer og dere

N

N

Maling af udvendigt treeveerk

w
o

Maling af udvendig traeveerk

[}

Tidligere glasforsikring

Maling af udvendig traeveerk, Leerkevej

-

Andel ny traktor

I RN

Div. smamaskiner

Servicebil

Pc, mobil, Ipad og It - generel indkgb Ejendomsfunktionger / varmemesterkontor MED F

Support til: Raderet & E-syn, Rammeaftaler, lgbende vedligehold af typetegning, NTI su

Behandling af salbzenke, kuldebroer, udvendige trapper og keelderskakter

N

Udskift udv. vindues- og dgrfuger

NN

Rep./udskiftning murvaerk

N
~
-

-

Gennemgang udvendige vinduesfuger

Udskift udv. vindues og derfuger

N

Gennemgang udvendige vinduesfuger

Udskiftning tag 13-25

©
©

Udskiftning tag 36 A-D

Udskiftning tag (49-69)

Rep/ og gennemgang af tagbelaegning - alle afsnit

oo

Radiatormalere udskiftes i 53-57Vandmalere i alle lejemal.

Udskiftning af vinyl i kekken

-

@
-
N
-
o
o
N
-

-
-

-

Plankeveerker pa havesiden.

Udskift varmepumpe i 15 boliger med el-varme - indbetaler ekstra husleje)

Udskiftning emheetter

Arlig service af varmepumpe i 15 stk el-opvarmede lejemal. (forhgjet husleje)

-
-
-
-
N
-
-
-
-
-

-

Rep./udskiftning vandinstallation

Udskiftning af blandingsbatterier

Udskiftning sanitet

Udskiftning blandingsbatterier
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Udskiftning af tagrender og nedigb 36 - A-D 24
Udskiftning af tagrender og nedlgb 151
Udskiftning af tagrender og nedlgb 13-25 74
Udskiftning keleskabe 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 21
Udskiftning komfur 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 22
Rep./udskiftning vandinstallation 2
Efterplantning 2
Udvendig lamper pa facade, redskabsrum samt mastebelysning. 0
Udvendig lamper pa facade samt mastebelysning.Lodsvej 49-69 samt 36 A-D 0
Afdelings andel af flytteudgifter 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 37




b.bt.van.for Udskiftning toiletter 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 7 210
b.bi.bad Badeveerelsesprojekt. (3-25) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 478
Badevzerelsesprojekt. (49 - 69 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 751
t.tt.afl.sam Generel afsat rep. kloak 0 0 0 0 13 0 0 0 0 13 0 13 75
b.bi.kek Udskiftning kekkener 0 165 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 165
Udskiftning af kekkener 0 825 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 825
t.tk.bel Opretning flisebeleegning. 0 4 0 0 4 0 0 4 0 0 4 0 40
Opretning/rep. af stier 0 0 6 0 0 6 0 0 6 0 0 6 65
Etabler fast belagning 0 285 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 285
Opretning / rep. af stier samt rep. stenmel 0 0 0 6 0 0 0 6 0 0 0 0 40
Total 272 1.787 390 273 196 214 287 387 321 253 182 1.342 14.436




