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BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

Budget for 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Afdeling 63

Gl Vardevej 78, 4. Maj Kollegiet

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 55 stk Varmemadling:  Individuel
Areal boliglejemal: 2.269,0 m2 Vandmaling: Kollektiv
El-maling: Individuel
Antal lejeméalsenheder: 55 enh.
Lejeregulering pr. 1. oktober 2024: 6,90%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 4.000
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 75.900
Kt. 114-119 Variable udgifter 7.400
Kt. 120-124 Henleeggelser 30.900
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter -12.100
Kt. 201-206 Indteegter (negativ svarer til stigende indteegter) 8.500
Samlet huslejeregulering 114.600
] ] Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig
Lejeregulering pr. m2 leje pr. m2 pr. m2 leje pr. m2 lejereg. (kr.)
Almene ungdomsboliger 2.269,0 m2 732 51 783 114.600
Boliglejemal i alt 2.269,0 m2 732 51 783 114.600
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 2.449 169 2.618

Hvad bruges huslejen til?

» Nettokapitaludgifter - 24%
Udgifter vedr. 1an fra afdelingens opfarelse.

» Offentlige og andre faste udgifter - 32%
Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring,
administrationsbidrag m.v.

» Variable udgifter - 22%
Udgifter til ejendomsfunktionaerer, alm.
vedligeholdelse, feelles faciliteter m.v.

» Henleeggelser - 22%
Henlaeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab
ved fraflytning

» Ekstraordineere udgifter - 0%
F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af
underskud m.v.
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Afd. 63 Side 2

Kommentarer til budget og regnskab for afd. 63

Budgettet for 2024/2025 udviser en lejeregulering pa 6,9%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (ga i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og avrige
indteegter skal daekke alle afdelingens udgifter. Hvis udgifterne stiger, og budgettet derfor ikke balancerer, er man ngdt
til at lave en huslejestigning.

Udgifter (vaesentlige aendringer)

® Kt. 106 Ejendomsskat.
Nye midlertidige ejendomsvurderinger ligger til grund for ejendomsskatten i 2024, og indtil de endelige
vurderinger udsendes inden for de kommende ar. Ejendomsskatten ma i 2024 kun stige 2,8% i forhold til 2023
og igen 3,5% (af den nye grundskyldsberegning) fra 2024 til 2025. Dette skyldes seerregler for almene boliger.

® Kt. 110 Forsikringer
De fleste af forsikringspraemierne i afdelingen indekseres ift. "byggeomkostningsindeks for boliger". Det betad
bl.a. at preemien pa bygningforsikring steg med 9,88% fra 2022 til 2023. Fra 2023 til 2024 stiger den yderligere
5,5% og det betyder store stigninger i budgettet.

® Kt. 111.1 Feelles varme og el
Varmepriserne er steget voldsomt de seneste ar - inden for det sidste ar er prisen steget med mere end 20% (fra
1. januar 2022 har stigningen veeret 59%). Feellesforbrug af el har tidligere veeret indregnet i forbrugsafregningen
for lejerne. Fremover indregnes det i huslejen, og de individuelle forbrugsafregninger pa el vil derfor blive lavere
end tidligere.

® 112.1 Administrationsbidrag
Bl.a. stigende IT-udgifter inkl. afskrivning, stigende intern forrentning af administrationsejendommen og faldende
byggesagshonorarer giver en stigning i administrationsbidraget.

® Kt. 114.1 Ejendomsfunktioneerer
Stigning har arsag i ekstraordineert hgje overenskomstmeessige stigninger i overenskomsten for 2023-2025.

® Kt. 120 Henleeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
Der er fortsat behov for at gge henlaeggelserne - specielt inden for de 20 omrader, der stilles krav om ifm.
ekstern granskning. Vedligeholdelsesplanen ligger til grund for henlaeggelserne og kan findes pa de sidste sider i
budgettet.

® Kt. 123 Tab ved fraflytning. Der er behov for at henleegge til tab ved fraflytning, da der kun er henlaeggelser til ca,
1 &rs tab pa kt. 405

® Kt. 133 Underskudsafvikling.
Der afvikles i budgetaret kr. 8.900 af opsamlet underskud (kt. 407).

Indteegter

) Der er i budgettet givet tilskud fra organisationen pa kr. 8.900 til afvikling af underskud

® Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 1% p.a. og er fastlagt ud fra nuvaerende forventninger
til renteafkast pa obligationsbeholdning og driftskonti. Kursreguleringer bogfares fremover pa kt. 401 og kan
derfor pavirke henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse i bade positiv og negativ retning.

Arsregnskabet for 2022/2023 endte med et overskud pa kr. 33.120,40.

Overskuddet er overfart til afdelingens resultatkonto, der herefter udger kr. -29.856,86.
Kr. 21.000 allerede er indregnet som underskudsafvikling i budgettet for 2023/2024. Det resterende belgb vil blive
indregnet i de kommende budgetter.

Renter og kursregulering (konto 131/202)

Der har i regnskabsaret veeret paene afkast pa kapitalforvaltningen, og derfor har vi i ar kunnet overfgre en gevinst pa
2,92% til afdelingen (kt. 202.2). Afkastet bestar bade af renter og kursgevinster. Mens renterne pavirker afdelingens
resultat direkte, sa overfgres kursgevinsten (kt. 131.3) til kt. 401 "Henleeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
og fornyelser" til modregning af sidste ars kurstab.

Overfarsler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfgrt kr. 10.200 til afvikling af underskud pa konto for opsamlet resultat.

Afdelingen har modtaget tilskud fra foreningen pa kr. 10.200.

Det specificerede budget og regnskab i dets helhed kan findes pa afdelingens side under "Afdelingsdokumenter" pa
ungdomsbo.dk eller rekvireres hos administrationen pa tif. 7613 5050 eller mail til: bogholderi@ungdomsbo.dk.



Afd. 63 Side 3
DRIFTSBUDGET FOR 2024/2025
Budget Andring fra Budget Resultat
Konto 2024/2025 budget 23/24 2023/2024 2022/2023
nr. Specifikation (Kr.) (Kr.) (Kr.) (Kr.)
INDTAGTER:
201 ® ejeindteegt 1.660.300 -100 1.660.400 1.581.612
202 ® Renter 25.200 1.800 23.400 68.529
203 ® Tilskud fra foreningen 8.900 -12.100 21.000 10.200
Drift af seerlige aktiviteter (vaskeri m.v.) 45.900 1.900 44.000 40.039
204-206 @ Ekstraordinaere indtaegter/korr. tidligere ar 0 0 3.849
INDTAGTER | ALT 1.740.300 -8.500 1.748.800 1.704.228
UDGIFTER :
105 ®  Renter og afdrag pa l&an 454.100 4.000 450.100 442.868
106 ®  Ejendomsskatter 11.700 2.200 9.500 9.451
107 Vandafgift, maleraflaesning 99.800 99.800 72.825
109 Renovation 71.400 900 70.500 67.223
110 ® Forsikring 27.900 2.900 25.000 24.307
111 El & varme til fellesarealer, maleraflaesning 102.700 60.000 42.700 36.785
112 ®  Bidrag til boligorganisationen:
® 1. Administrationsbidrag 219.900 9.700 210.200 199.575
® 2 Dispositionsfond 37.100 200 36.900 0
114 ® Renholdelse 273.900 13.500 260.400 259.704
115 ® Almindelig vedligeholdelse 48.500 48.500 44.462
116 ®  Planlagt vedligeholdelse 370.395 -17.858 388.253 295.375
- deekkes af henleeggelser -370.395 17.858 -388.253 -295.375
118 Seerlige aktiviteter (vaskeri m.v.) 66.800 -7.900 74.700 68.582
119 Diverse udgifter 17.200 1.800 15.400 16.061
120 ®  Henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse 388.000 3.900 384.100 365.800
125-128 Ydelser og afskrivn. forbedringsarbejder m.v. 0 0 9.384
129 ® Tab ved lejeledighed 0 0 2.844
® - daekket af foreningens dispositionsfond 0 0 -2.844
130 ® Tab ved fraflytning 0 0 56.091
® - dakket af egne henleeggelser (kt. 405) 0 0 -19.635
® - dakket af foreningens dispositionsfond 0 0 -36.456
131 ® Renter (inkl. kursregulering ovf. kt. 401) 0 0 43.879
133 ®  Afvikling af underskud og underfinansiering 8.900 -12.100 21.000 10.200
UDGIFTER I ALT 1.854.900 106.100 1.748.800 1.671.108
Manglende husleje for budgetaret 2024/2025 114.600 Resultat 2022/2023: 33.120
Hvilken indflydelse har du pa budgettet? Uddrag af balancen fra arsregnskabet:
[ ] Ingen indflydelse (Udgifterne er givet pa forhand af Iangivere m.v.) 401 - Henl. vedligeholdelse 1.990.035
Delvis indflydelse (Kan f.eks. pavirkes af adfeerd) 402 - Henl. istandseet. frafl. 0
[ ] Indflydelse (F.eks. serviceniveau) 405 - Henl. tab v. fraflytn. m.v. 25.555
407 - Opsamlet resultat -29.857



BUDGET - DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Budgetstart 01-10-2024
Selskab 10
Afdeling 63

2052/53  2053/54]
Henleeggelser - primo 1.986 2.003 741 790 747 532 707 759 1.025 998 899 937
Henleeggelsesbudget 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Manuelle henleeggelser 388 398 408 418 428 438 448 458 468 478 668 678
Anden Kapitalanskaffelse 0 300 0 0 3.000 0 0 350 0 0 0 0
Planlagt vedligeholdelse 370 1.960 359 461 3.643 263 396 542 494 990 630 298
Henlaeggelser - ultimo 2.003 741 790 747 532 707 759 1.025 998 487 937 1.317

Henlaeggelser - ultimo (t.DKK)
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I Henlaeggelse
3.500
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Anvendelsesbudget 01-10-2024

Planlagt vedligehold (t.DKK) Ar

Klassifikation

t.th.gree
b.bt.bly.sam

b.bt.van.mal
m.mu.mas

b.bt.elf.sam

m.mKk.bil
b.bk.veeg

b.bk.ovf

b.bk.vin

b.bk.gul

b.bt.ven.sam

b.bi.bad

b.bk.der

b.bt.var.sam

Opgavebeskrivelse 2024 2025
Beskeering og efterplantning

Lamper i opgange samt i garden

Rep/udskiftning af belysning

Udvendig belysning pa indgangsside

Udskiftning af radiator-maler

Rep./udskiftning af smamaskiner

Andel ny traktor, Egholm 2150 inkl. redskaber

Andel ny traktor, Egholm 2200 inkl. redskaber

Vagtordning

IT

Udskiftning af el-méaler

Bygn. 1 Rep porttelefon

Kolliegenet: Udskiftning af netveerks switch pa intern netvaerks kabling - ( med fordeling
Udskiftning af porttelefonanleeg

Bilskifte Varmemester - Med Fordeling

Reparation og gennemgang af fuger ved vinduer i "BI& bygning"
Udbygning af varmemesterkontor

Maling af cykelkaelder

Omfugning af 2 stk gavle pa hovedbygning

Vaegpuds rep. og males i depot og teknikrum i keelderen

Bygning 2: Farvet vandskuring eftergdes

Reparation og gennemgang af fuger ved vinduer i "Hovedbygning"
Reparation og gennemgang af fuger ved dgre (begge bygninger).
Maling af keeldre/gange og vaskeri

Omfugning af murveerk p& hovedbygning

Maling af kontorbygning

Afdelings andel af flytteudgifter

Maling af festsal inkl. gange

Udskiftning af vinduer i hovedbygningen

Udskiftning af vinduer i "bl& bygning"

Smagring og justering af nye vinduer.

polering af gulve i mellemgange
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Rep. badeveerelsesgulve Perginol 1 1

Gulvbelaegning i veerelser skiftes lgbende 4 4

Polering af gulv i festsal 6 0
Lagbende udskiftning af motor, spjeeld m.m. 0 0
Udskiftning af emhazetter 15 15
Arlig service af brand materiale 20 20
Service ventilatorer 8 8
Badeveerelsesprojekt. 0 0
Udskiftning af facadedgre "Bla bygning" 0 0
Maling af treeveerk indvendig 7 7
Udskiftning af facadedgre "Hovedbygning" 0 0
Energimeerke fornyelse - MED FORDELING 0 0
Rep. eller udskiftning varmeinstallatio 16 16
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Total

127
124

3.140

349
135
225
339

1.242

58
161
457
602
235

2.691

239
212
237
168
489



b.bt.var.sam

b.bi.kak
b.bi.hvi

b.bk.alt
t.tk.bel

b.bi.mgb

b.bt.van.sam

t.ti.sby
t.tt.afl.sam
m.mu.ikt

b.bt.aut.sam
b.bk.tra
b.bk.tad

t.ti.tav
t.ti.aff
Total

Udskiftning af veksler i bygning 1

Udskiftning af veksler i bygning 2

Udskiftning af kekken

Udskiftning af keleskabe

Udskiftning af komfur

Maling af altangulv og lysning p& bygning 1

Opretning af stier forder

Opretning af stier

Kgkkeninventar, rep/udskiftning

Borde i festsal

Stole ombetraekkes 60 stk.

Udskiftning af toiletter

Udskiftning af blandingsbatterier

Maling af cykelskure, udfert i trykimpraegneret ru klinkebekleaedning
Kloakseparering

E-syn, lgbende vedligehold af typetegning, NTI support, I-binder & Molio.
Pc, mobil, Ipad og It - generel indkgb Ejendomsfunktionzer / varmemesterkontor MED F
Udskiftning af Iasesystem i facade dgrene.

Maling af Hall, trappeopgang, veerelsesgange inkl. mellem dgre.
Pap pa baldakin (skiftet aug. 2016)

Tag pad hoved- og sidebygning skiftes

Maling af stern pa bygning 1 og 2

Nyt skilt ved indkgrslen

Nedgravet affaldslgsning
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