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ARSBERETNING

BOLIGFORENINGEN:

Arets driftsunderskud kr. 3.514,06 overfgres til foreningens arbejdskapital, der herefter udggr kr. 675.689,55 /kr.
pr. Ime 16.480,23. Dispositionsfonden udggr kr. 2.309.642,65 /kr. pr. Ime 56.332,74, hvoraf den bundne del pr.
Ime udger kr, 37.128,67.

Underskuddet | foreningen skyldes hgjere renteudgifter pa kto. 532 kr. 8.786,46, som giver et samlet netto
renteunderskud jf. note 4 pd kr. 7.013,56. Herl modreghes besparelser pa kto. 502 mgdeudglifter kr. 2.701,30 og
kto. 513 kontorholdsudgifter kr, 899,42,

Mellemregningskonti er forrentet med negativ rente pd -0,48% mod et budgetgrundlag pa 0,25%,
Mellemregningsrenten svarer til markedsafkast | 2019,

Vardipaplrer
Beholdningen er kursreguleret i.h.t, geeldende officielle kurser pr. 31/12 2019 og bogfart veerdi udger pr. 31/12
2019 kr, 1,695,342,52,

Venteliste: Der er | marts maned 2020 248 personer pa venteliste, hvoraf 186 personer er aktive bollgsggende,

AFDELINGER:
Driftsresultat | 2019 og akk. over/-underskudssaldo pr. 31/12 2019:
Afdeling 1, underskud 2019 kr, 23.460,18 opsamlet resultat ..o preene kr. 126.215,40

Det opsamlede resultat vil blive indteegtsfart | de kommende budgetar.

Underskuddet i afdelingen skyldes hgjere udgifter pd kto. 109 renovation kr. 2.959,41, kto, 111 afdelingens
energiforbrug kr. 2,315,32, kto. 119 diverse udgifter kr, 47.603,45, samt et netto renteunderskud kr. 10.945,13,
Heri modregnes besparelser pa kto. 106 ejendomsskat kr. 4.745,34, kto, 110 forsikringer kr, 5.180,55, kto. 114
renholdelse kr., 3.992,96 og kto, 115 alm. vedligeholdelse kr. 15.523,43.

Afdelingen har gennemfert lejestigning pr. 01,01,2019,

FORVALTNINGSREVISION

Bollgforeningen NYBO's bestyrelse arbejder fortigbende med malsaetninger. Inden for de seneste ar er der
udarbefdet falgende mélsaetninger:

* @nske om energibesparende foranstaltninger | det omfang, det er rentabelt,

¢ Ved fraflytning dgnskes opgradering af holigerne, s& vidt det gkonomisk er muligt. Man gnsker at have

velvedligeholdte boliger, der er tidssvarende.

® Flere "unge” ind I bestyrelsesarbejdet.

¢ £En mere blandet bestyrelse fra alle afdelinger,

» Inddragelse af suppleanter | bestyrelsesarbejdet.

* Fokus pd kurser og uddannelse af bestyrelsen, Evt, mere netvaerk med andre boligforeninger. .

Benchmarking/nggletal vil fortsat danne grundlag for mélsaetningsudvalgets arbejde fremadrettet.
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ARSBERETNING

Benchmarking:

FORENINGEN:

Opkraevet administrationsbidra

Nybo 2019 (Pr. Ime kr, 4.982 4 [kr.10.000 pr. afdeliNg) ..ouvveuiereiieismesiserersesmsersrsssssoserns kr,pr. Ime  5.226
EAB 2018 10iiitimsimniismnesiisiisiiinitivsssitnnmisens oot assss s s sssessssesseo tossssassens - 3.802
B32 2017/18..ccviercvenrnrirnininenisirs e sesisssssnssens P e - 3.809
Ungdomsbo 2008/19 (BENS). .vvvrurerirmrrsriarerisneseismemnmereresessmesarsisssesssssamsersiorssisnsssion - 3.097

Bortset fra Ungdomsbo indeholder alle administrationsbldrag 25% moms.

NYBO's administrationsbidrag pr. lejemalsenhed er hgjere end de sammenlignelige boligforeninger, hvilket bl.a.
skyldes udgifter, der er forbundet med at vaere en mindre boligorganisation med afdelinger indeholdende f3
lejemél. Administrationsbidraget er sammensat af et grundbelgb pr. afdeling pa kr. 10.000 til deekning af de
udgifter, der er afdelingshestemt mere end lejemélsbestemt, sdsom revislon o. lign, Derudover betales et belgh
pr. lejemaisenhed. NYBO’s administrationsbidrag pr. lejeméaisenhed er fastholdt fra 2018 til 2019,

Nybo hat i regnskabsaret betalt kr. 3.177 ekskl. moms pr. Ime | administrationsbidrag til Ungdomsbo.

AFDELING 1:

Landsbyggefonden har udviklet et veerktg] “Tvillingeveerktgjet”, der gor det muligt at finde “tvillinger” blandt
andre boligorganisationer, som man kan sammenligne sig med, Fra Landsbyggefondens database har vi fundet 10
"tvillinger” valgt ud fra béde stgrrelse/stamdata og socio-gkonomiske forhold. Regnskabsdata for 2018 fra disse
“tvillinger” samt landsgennemsnit er sammen med Ungdomsbos &rsregnskab for 2018/19 anvendt som grundlag
for sammenligning af afdelingernes gkonomi,

Almindelig vedligeholdelse:

NYBO 2009 (8.8, KP\ 22,7} ctrverirersreersrisssinnsemersssvassimmssnnssssissssisssisessssersssesessssssorsssssaseos ke, pr.m? 23
Ungdomsbo 2018/19 .....cccrunrcenvenins e R s stttk et ebsrebarorestben - 25
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 "LvilliNgar”, 2018....cceirviineerirererersssnessesssens - 23
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark, 2018 ........ccoovevereieinnreresemesn - 28

Arlige henlzaggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse

NYBO 2019 10invveinivninsismsnrneeresees s v s Ve kr. pr.m? 178
Ungdomsbo 2018/19 .ivmmmerarmiamenamamnmiion Y PPN - 135
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2018....ccovvmrenrenns PP o= 140

Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark, 2018 ........o... N - ' 164
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ARSBERETNING

Opsparede midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse:

© NYBO (s.4. kr. 23,738) 31.12.2019 .vovvvrermvsrossrannee e e ey e b wadkrpr. Ime 21,537
Ungdomsbo 30.09.2019...cummmmeemimsinmnensisnnn: venverenseeon O, vere 36.133
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2018........ e - 48,613
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark, 2018 ..c.oeneerecersonins TP - 40.563

Afdelingen vurderes Individuelt og konkret hvert ar i forbindelse med der udarbejdes rullende 20 ars planer for
periodisk og planlagt vedligeholdelse. .
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REVISIONSPATEGNING

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til averste myndighed i Boligforeningen Nybo

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for den almene boligorganisation Boligforeningen Nybo for regnskabséret 1. januar
- 31, december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis,
Assregnskabet udatbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene
boligorganisationers regnskabsaflesggelse, '

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende biflede af boligorganisationens aktiver, passiver og
glkonomiske stilling pr. 31, december 2019 samt af resultatet af boligorganisationens aktiviteter for regnskabsiret
1. januar - 31, december 2019 i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendigorelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflaggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfiert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
dor er geeldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet tevisionen udfores pd grundlag af
bestemmelsetne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspAtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er
vafheengige af boligorganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IHSBA’s
etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmatk, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det et vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremheevelse af forhold vedrorende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens ktav til almene
boligorganisationers regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget de af
generalforsamlingen godkendte budgetter, Budgettetne hat, som det fremgér af arsregnskabet, ikke veoret underlagt
revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
lov om almene boliger og drifisbekendigerelsens krav til almene boligorganisationets regnskabsaflesggelse.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udatbejde et
firsrognskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl,

Ved udatbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens evne til at fortseotte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
boligorganisationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkethed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fojlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion, Hej grad af
sikkerhed er et hajt niveau af silkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse
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med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gemldende i Danmark, samt standarderne for
offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdekke veesentlig fojlinformation,
nér sidan findes, Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fojl og kan betragtes som viesentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet,

Som led 1 en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, foretager vi faglige vurdetinger og opretholder professionel skepsis under tevisionen,
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i Arsregnskabet, uanset om-denne-skyldes—— -

besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fojlinformation
fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern konirol,

® Opnér vi forstdelse af den interne konirol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udirykke en konklusion
om effektiviteton af boligorganisationens interne lontrol,

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som et anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p& grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forbold, der kan skabe betydelig tvivl boligorganisationens evne til at fortsette
drifien. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkethed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanine oplysninger ikke or tilstraskkelige,
modificere vores konklusion, Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der ot opnéiet frem til
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller fothold kan dog medfore, at
boligorganisationen ikke leengere kan fortswtte drifien.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arstegnskabet, herunder
noteoplysningetne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sédan made, at der gives et tetvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmeessige obsetvationer, hetunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ifolge driftsbekendtgorelsen skal der afgives en drsberetning, som kan sidostilles med en ledelsosberetning,
Ledelsen er ansvarlig for Arsberetningen,

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke 8rsberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om arsberetningen,

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lecse &rsberotningen og i den forbindelse
overveje, om rsberetningen er vassentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller pd anden méade synes at indeholde vessentlig fejlinformation,
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Vores ansvar er derudover at overveje, om arsberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til lov om
almene boliger og driftsbekendtgorelsen.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsen. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i arsberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med
love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og sedvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at der er
taget skyldige ekonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet
af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der understotter
sparsommelighed. produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfore juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. I vores
juridisk-kritiske revision efterprover vi med hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersogte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflazggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre
forskrifter samt indgdede aftaler og sedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hej grad af
sikkerhed, om de undersogte systemer, processer eller dispositioner understotter skyldige okonomiske hensyn ved
forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af drsregnskabet.

Hvis vi p& grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vesentlige kritiske bemzarkninger,
skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vasentlige kritiske bemarkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg. den 22. maj 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
VR-nr. 33 96 35 56

s

Anders Rasmussen
statsautorisere} revisor
MNE-nr. mne §4316
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Administrators pategning

, den 22 !202
Flemming gerskov Chrlstensen
Administyator

Bestyrelsens pategning:

Boligorganisationsregnskab samt regnskabet for afdeling 1 har vaeret forelagt undertegnede

bestyrelse til godkendelse.
9

EsbJerg, den Jum 2020

Q7 /i

~ Allan Freddy Nlelsen, Andreas Theilgaard Gram Gitte Pryds
Formand___——"

Ul Yol

Arly Pe ersen

paanheden

@verste myndigheds pategning

Arsregnskabet for boligorganisationen samt afdelingen 1 har vaeret forelagt gverste myndighed til
godkendelse.

Esbjerg, den . juni 2020

Dirigent:
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REGNSKABSPRINCIPPER

Regnskaberne er udarbejdet | overensstemmelse med Transport-, Bygnings og Boligministeriets vejledning om
almene bollger samt regnskabsbestemmelserne 1 vedtaegterne,

Regnskabet er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som sidste &r.

Afdelingsmidler skal altid tilskrives den faktiske forrentning. Dette kan | princippet indebzere, at midlerne | en
periode forrentes negativt,

Indestdende pd mellemregningskontl er forrentet med faktisk opndet afkast pd det finansielle marked og
forrentet | forhold til afdelingsmidlernes andel af de samlede fellesforvaltede midler. | 2019 er markedsafkast
beregnet til -0,48% p.a,

Indestaende pa dispositionsfond er forrentet med diskontoen - 2 %, svarende til 0% | regnskabsaret,

Obligationsbeholdning er optaget til markedskurs pr, statusdagen. Afkast af veerdipapirer danner sdledes
grundlag for beregning af afdelingernes renteafkast (mellemregningskonti).

| afdelingernes regnskaber foretages henlaeggelser ps samlet konto for planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelser.

Henlaeggelserne foretages pa grundlag af 20-&rige vedligeholdelsesbudgetter baseret pa tllstandsvurderinger af
de enkelte bygninger,

Afdelingernes vedligeholdelses- og fornyelsesplaner er udarbejdet efter en konkret vurdering af
levetidsbetragtninger for de enkelte bygningskomponenter og tekniske Installationer m.v. Planerne ajourfares
Igbende i forbindelse med den arlige budgetlagning,

Planerne er som naevnt for en 20-drlg perlode, og omfatter udskiftning og vedligeholdelse af bygningsdele, som
skal udskiftes indenfor denne perlode. Herfra er undtaget sigrre genopretningsarbejder og moderniseringer,
sasom fornyelse af vinduer og dgre, modernisering af kpkkener og badevaerelser og lignende, idet sidstnaevnte
finansleres ved brug af traekningsretsmidler og/eller eksterne Ian.

Henleeggelser til planlagt vedligeholdelse og fornyelser foretages efter de udarbejdede planer.

Perlodisering af priotitetsydelser i de enkelie afdelinger er gennemfart,
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BOLIGFORENING Administrator
Boligforeningen Nybo Ungdomsbo
Nygardsvej 37 Nygardsvej 37
6700 Eshjerg 6700 Esblerg
Tif. 76 13 50 50 TIf. 76 13 50 50

TILSYNSFGRENDE KOMMUNE
Esbjerg Kommune

Torvegade 74

6700 Esbjerg

TIf. 76 16 16 16

FORENINGEN ’ JA

NEJ

BEM/ZERKNING

1. | Glverindteegter fra byggesagshonorarer
sammenholdt med byggeaktivitetens omfang
set over de seneste 5 &r anledning til tvivl om,
hvor vidt udgifter og Indteegter vedrgrende
byggeri er i balance?

2. | Erseedvanlige afskrivning pa driftsmidler
undladt eller esndret?

3. | Erder foretaget opskrivning pa aktiver?

4. | Skgnnes der at kunne vaere ristko for tab
og/eller likviditetsproblemer som falge af:

A | Investeringer (herunder projekteringsud-
gifter)?

B | Udestdende fordringer, herunder udidn og
/eller garantistillelse til afdelinger?

C | Lgbende retssager?

D | Pantseetninger, kautions- og garantifor-
pligtelser, (herunder afdelingernes
forpligtelser), leje- og leasingkontrakter eller
andre veaesentlige gkonomiske forpligtelser?

E ! Andre forhold?

5. | Erder anvendt midier af
dispositionsfonden/henlaaggelseskontoen til
daekning af afdelingers tah som fglge af
lejeledighed?

6. | Erforfaldne ydelser betalt for sent?

7. | Giver bedgmmelsen af boligorganisationens
soliditet og likviditet anledning til tvivl om,
hvor vidt der er fuld sikkerhed for opfyldelse
af boligorganisationens forpligtelser, herunder
normal afvikling af mellemregningsgaeld til
afdelinger?

8, | Erder efter regnskabsérets afslutning
Indtruffet begivenheder af betydning for
bedgmmelsen af gkonomien?
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JA NEJ | BEMZERKNING
AFDELINGER
9. | Erder afdelinger:
A | Hvor arets regnskabsresultat sammenholdt X
med regnskabsresultaterne fra de to
foreg8ende ar tyder pé, at der
tilbagevendende bliver budgetteret med et
overskud, der overstiger opsamiede
underskud og underfinanslering?
B | Med underskudssaldi og/eller X
underfinanslering
10. | Er der afdelinger med X
udlejningsvanskeligheder
11. | Skennes der at vaere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som fglge af:
A | Investeringer | ubebyggede grunde eller anden X
fast eJendom?
B | Lebende retssager? X
C | Overskridelse af den godkendte X
anskaffelsessum (Skema B) for ejendomme
under opfgrelse?
D | Aktiverede projekteringsudgifter? X
E [ Udestdende fordringer, herunder udlan til X
boligorganisationen eller andre debitorer?
F | Andre forhold? X
12. | Er der afdelinger, hvor de akkumulerede
henlzeggelser skdnnes utilstraekkellge |
relation til de forventede fremtidige udglfter
vedrgrende:
A | Planlagt og periodisk vedligeholdelse og X
fornyelse?
B [ Istandsaettelse ved fraflytning? X
C | Tab ved fraflytning? - X
13, | Skgnnes der at veere tvivl om, hvorvidt der er X

uomtvistelig god slkkerhed for afdelingernes
henlagte midier?
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PATEGNING SP@RGESKEMA

DIREKT@RENS PATEGNING BESTYRELSENS PATEGNING

)
7&3, den 22. maj, 2020 Esbjerg,,der(’/;?juni 2020
Vo 2 g
< = i
/ W ;/ {’ w/( A

Flemming ?gerskov Christensen ~AIIan Freddy Nlelsen
Direktgr ~Formand

DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLARING PA SPORGESKEMA

Til pverste myndighed i Boligforeningen Nybo

Vi har foretaget en undersggelse af spgrgeskemaet for den almene boligorganisation Boligforeningen
Nybo for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 omfattende besvarelse af 13 spgrgsmal
og noter. Spgrgeskemaet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til
almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Spergeskemaet er udarbejdet pa grundlag af boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019, som vi har revideret.

Vores konklusion udtrykkes med hgj grad af sikkerhed.

Ledelsens ansvar

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for, at udarbejdelsen af spgrgeskemaet er i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om udarbejdelsen af spgrgeskemaet pa grundlag af vores
undersggelse.

Vi har udfgrt vores arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om andre
erklzeringsopgaver med sikkerhed og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Vi har planlagt og
udfgrt vores arbejde med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at spgrgeskemaet er uden
vaesentlig fejlinformation.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab er underlagt international standard om
kvalitetsstyring, 1ISQC 1, og anvender sdledes et omfattende kvalitetsstyringssystem, herunder
dokumenterede politikker og procedurer vedrgrende overholdelse af etiske krav, faglige standarder
og gaeldende krav i lov og @vrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uafhangighed og andre etiske krav i FSR — danske revisorers retningslinjer
for revisors etiske adfeerd (Etiske regler for revisorer), der bygger p& de grundlaeggende principper om
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd.

Arbejdet omfatter stikprgvevis undersggelse af information, der understgtter udarbejdelsen af
spgrgeskemaet. Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er
passende, om ledelsens skgn ved udarbejdelsen er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af spgrgeskemaet. Herudover er arbejdet baseret pa& informationer modtaget i
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forbindelse med vores revision af boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar 2019 —
31. december 2019, som udggr et veesentligt grundlag for skemabesvarelsen.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at spgrgeskemaet i al vaesentlighed er udarbejdet i overensstemmelse med
lov. om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
skemabesvarelse.

Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
VR-nr.33 96 35 56

ol

Anders Rasmussen
statsautorisgeret revisor
MNE-nr. mne 34316




Boligforening:
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Nybo foreningen 2019

Tilsynsforende kommune

Antal Antal Antal Antnl Antal Autal Antal
leflig. erhvorvs- institu. andre
afdl, heder verglser lejemAt tonor lejomdl lejemdlsenheder
1 41 0 0 0 [ 41
Bruttoctngearenl m? 3,825 m2
Forventnlug;
Afdellngsmidier -0,48%
Dispositionsfond Diskontoen -2%

Driftsregnskab for 2019

Udgifter

Ordinzere udgifter
501 Bestyrelsesvederlag m.v.
1. Afdelinger i drift
502 Medeudgifter
512 Forretnlngsforelse: 41 enh, 4 kr, 2,934
i Grundbidrag: 1 afdelinger 4 kr, 10.000,-
25% moms af administrationsbidrag
513 Kontorholdsudgifter
521 Revision
530 Bruttoadministrationsomkostninger
532 Renteudgifter:
i* Dispositionsfond 0,00 0 0
* Mellemr, med afdelinger 0,00 0 0
* Kurstab obligationer 20.086,46 2 2
* Bgen Traskningstot 0,00 9 0
533 :1iiii: Henleeggelser til disp,f. udamort, 1n i 114 114
Indbetalinger til Landsbyggefonden 248 249
540 Samlede ordingmye udgifter 587 573
541 gt Bkstraordinsere udgifter:
B Bistraordineere udgifter 0 0
550 | Udgifter ialt 587 573
551 Arets overskud anvendes ¢l:
: i Overfires til arbejdskapitalen 1 0
560 Udgifter og overskud i alt 588 573

*) Budgettal er ikke underlagt vovision,
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Nybo foreningen 2019

Driftsregnskab for 2019

Administrationshidrag;

Ordingere indtegter:

# 41 lejligheder a kr. 4,982,
* Grundbeleb 1 afdelinger & kr, 10,000,

Renteindtegter;
Renteindtaegter - afdelinger

i Renteindtasgter - bank

Renteindtemgler - veerdipapirer
Realiseret kursgevinst

i Renter fra LBF egen traskningsret
Fra afdelingerne il disp.fond, udamort, Lén
i Indbetalinger t1l LBF

Avrets underskud ¢
Overfares til arbejdskapitalen

7.545,13

630

i Indtzegter og underskud ialt

588

*) Budgettal er ikke underlagt revision,
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Balance pr. 31. december 2019

Nybo foreningen 2019

AKTIVER:
Alktiver
716 : Indskud i Landsbyggefonden 1.373
720 Anlaegsaktiver ialt 1.373
Tilgodehavender:
730 Tilgodehavende renter m.v, 1
731 Vastdipapirer (omsesttelige/obligationsbeholdning) 970
732 it Likvide midlers
iliNordea bank 2,169
740 Omszetningsakitiver ialt 3.140
750 Aktiver falt 4513
PASSIVER
Egenkapital:
801 ¥ Boligforeningsandele 19
803 * Dispositionsfond 2,122
805 * Arbejdskapital 679
810 LEgenkapital ialt 2.820
Kortfristet geeld:
821 i1 Geold til afdeling 1 1,568
830 Anden kortfristet geeld 125
840 Kortfristet gaeld ialt 1,693
-850 Passiver ialt 4,513
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NOTER 2019

Nybo foreningen 2019

Administration Ungdomsbo

* Antal medarbejdere m,v, => 0
i * Ledelsesudgifter=> 0

Kontorholdsudgifter:

530

Qebyrer & porto

Annonce

PBS- udgifter

Tryksager og kontorartikler

603

S8 Bruttoadm. pr. lejemal kr=>

Rentelndteegter:

532

716

1, Afdelinger 1
2. Bankbeholdning
3.a Vaerdipapirer

3.b Real, Kurggevinst

Ialt renteindtoegior
Renteudgiftor:

1, Dispositionsfond
2, Afdelinger 1

3, Kurstab obligationer

i Talt venteudgifter

iii Nettorenteindteegt/udgift
' lNettoronteindt./udgift pr, Ime,

i 1. Bundne A & G indskuad
2, C-ndskud
3, Egen trackningsret

Primo saldo
Avots tilgang
Arets afgang

B Tilsktevne renter

Bruttoadministrationsomkostninger inlt

6, Renter fra LBF vedr. egen lraekningsret

4. Renter fra LBF vedr, egen trackningsret

Indestiende | Landsbyggefonden, bunden del af d

Indestiende 1 alt/bundeon del af disp, fonden
Svarer tit saldo pr, 31/12-19 pi kte, 716,

163

157

208

41

5.085

-0,48%

L A== S - -

diskonto - 2%
«0,48%

41

S (o INic o o o

1.178.490,81
149,577,48

184
10

1.032
147

1,373
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NOTER 2019
Veerdipapirer/obligationsbeholdning:
Anskaffelsessum primo 1417
+ Tilgang 1 et 0
~ Afgang 1 dret ~463
/- kursregulering
Samlet anskaffelsessum ultimo 954
Samlede opskrivninger primo 50
- Tilbagefert opsktivning p& afheendede aktiver -19
+ Opskrivninger i &ret 0
Samleds opskilvninger ultimo 31
Samlede nedskrivninger primo -15
-Tilbagefort nedskrivning, afhmndede aktiver 7
+ Nedskrivninger i 8rot <7
Samlede nedskrivninger ultimo T .15
Bogfert veerd! ultimo i 970
Obligationsbeholdning: Nominel veerdi  Bogfort veerdi
Notdea 1.641,615,02 1.658.149
Nykredit 32.230,27 37194
1.673.8456,29 1.695.342
803 Dispositionsfond:
1, Saldo pr. 01.01.2019 1.938
#4112, Bidrag fra afdlelingerne 0
3. Rentetilskrivning 0
4, Ydelser, udamortiserede 1an 114
10, Indskud i LBF ovf, fia byggefonden 0
i A&Gindskud fra Landsbyggefonden 0
C-indskud fra Landsbyggefonden 0
11, Pligtmaessig bidrag fra afdelingerne 244
12, Rento af egen treekningstot 0
2.296
Afgang:
i 21, Tilskud mum, 0
8158 20, Tilskud til tab v/lejeledighed 0
24, Ydelse, udarmotiserende lan til LBF 16
Indbetalinger il LBF A&G indskud i Aret 08
26, Tilskud fra LBF til ovf. til afdl (egen treskn,) 0
Saldo pr, 31.12,2019 2,122
40 Disponibel del 749
- Disponibel del pr, lejemdl 18
it 50 Saldo ultimo 2122
805 Arbejdskapital:

il 1 Saldo 01,01,2019 677
2. Aret resultat 2019 2
Saldo pr. 31.12,2019 679

830 & Anden Kortfristet gaeld:
Skyldig A-skat 1
Skyldig AM-bidrag 0
Perlodeafgrsnsning 110
Kreditorer 14
Saldo pr, 31,12,2019 125




Boligorganisation:

NYBO

Nygardsvej 37

6700 Esblerg

Telefon 76 13 60 50

LBF boligorg.nr. 0502
Forretningsferer nr, 0378

Afd, 1 Side 1

Tilsynsfarende kommune:
Esbjerg Kommune
Torvegade 74

6700 Esbjerg

Telefon 76 161616
Kommunenr, 561

Boligforeningen
A WB”

Afdeling 1

Enghavevej 1-35 & Rolfsgade 91 mv.

L.BF afd. nr, 00100

Speclfikation Antal Areal m* Arealm®*  alejemals-  Lejemals-
lejligheder/lejemalsenheder: lejemal pr. lejemal falt enhed enheder
| 3rum 18 90,0 1.620,0 1 18,0
3rum 3 83,0 249,0 1 3,0
4 rum 17 96,0 1.632,0 1 17,0
4 rum 3 108,0 324,0 1 3,0
41 3.825,0 41,0
Andre lejemal:
Nej
lalt 41 3.825,0 41,0
Tekniske installationer: Beboerfaciliteter:
Koleskab Nej Beboerhus Nej
Komfur Ja Selskabs- og medelokaler  Nej
Bad Ja
Vaskeinstallation Maskinvaskeri Ejendomsoplysninger:
Kildesortering Udenfor boligen Matrikelnr.: 4 CD, Strandby, 1 AAZE, Esbjerg jorder
Vandméling Individuel 1gs, 1sa, Rerkjeer, 6fe, 3bd, 8ge, 5gb, 1dh, 1ft, Bge
Varmemaling Individuel Bgd, 5fb, 5fa, 3 be, 3bz, 5fc, Jerne
El-méling individuel 1md, 1mh, Boldesager :
Opvarmning Fjernvarme BBR-eJendomsnr.: 02767-6, 13041-8
087393, 08740-7, 07946-3, 03590-3, 03596-2,
03595-4, 04326-4, 01792-1, 01790-5, 12657-7, 12659-3,
12238-0, 12237-7, 10714-9, 107185, 10729-7, 10732-7
Tllsagnsdato:
Skearingsdato: 1952, 1956, 1958/69

Kollektlv individuel raderetsarbejder:

Der er | afdelingen udfart | alt fire badevesrslser, en terasse, tre udestuer og fire kekkener | h.t. bestemmelserna | Almenbolig-

lovens § 37b om kollektive individuelle rdderstsarbe]der, | regnskabsaret har der tkke vearst tilgang.

Regnskab for 2019

Gennemsnitlig leje pr. m? bruttoetageareal pd balancetidspunktet: kr. 610,26
Lejeragulering | arets lgh: Ja
Dato for lejeregulering 01.01.1¢
Regulering pr. m? (kr.): 20,19 %: 3,42  Arsbasis: k. 77.244

Kommentarer til regnskabet:

Arets underskud, kr. 23.460,18 overfares til afdelingens resultatkonto, som herefier udger kr, 126,215,40

Heraf er kr. 53.500 allerede indregnet som indteogt i budgettet for 2020, resten bliver indregnet i kommende budgetter,

Budgetafvigelse
Undetskuddet skyldes hejere udgifter til renovation, afdelingens energiforbrug, negative renter, advokatomk,

(adkomsteendring) og diverse omkostninger (opméling til kollektiv raderet). Modregnet besparelser pd ejendomsskat,

forsikringer, renholdelse og almindelig vedligeholdelse,
Likvide midler (mellemregningen) er forrentet med -0,48% mod budgetteret 0,25%

*) Budgettal er ikke underlagt rovision.
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REVISORS PATEGNING

Den uafhaengige revisors pétegning pa arsregnskabet for afdelingen
Til afdelingshestyrelsen og gverste myndighed i afdeling 1 i Boligforeningen Nybo

Revisionspategning pé arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for den almene holigorganisation Boligforeningen Nybo, afdeling 1, for regnskabsaret 1. januar
2019 ~ 31. december 2019 der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr. 31.
december 2019 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsdret 1, Januar 2019 ~ 31, december 2019 i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftshekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflaaggelse, .

Grundlag for konklusion

Vihar udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
I Danmark samt god offentiig revisionsskik, idet revisionen udfgres p4 grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
holigorganisatloner. Vores ansvar Ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet | revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er uafhaengige af boligorganisationen 1 overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer {IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende | Panmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser I henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tllstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har | overensstemmelse med lov om almene boliger og driftshekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget de af afdelingsrmpdet godkendte budgetter.
Budgetterne har, som det fremgdr af &rsregnskabet, likke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der glver et retvisende billede | overensstem melse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene bollgorganisationers regnskabsafleeggelse, Ledelsen har endvidere ansvaret for
den Interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig feflinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne tll at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, Indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternatlv end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hg) grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med Internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruks for almene
holigorganisationer, altid vil afdsekke veesentllg fejlinformation, nér sddan findes. Feflinformationer kan opst§ som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pé de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led | en revision, der udfgres i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, samt god offentlig revisionsskik, Jf, revislonsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen, Herudover:
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e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens
interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vii vores revisionspéategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnget frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke laengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgéede aftaler og saedvanlig praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik vores ansvar at udvaelge
relevante emner til sdvel juridisk-kritisk revision som revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-kritisk revision
efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er
i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og seedvanlig praksis. | relation til
sparsommelighedsaspektet vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner
understgtter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere
herom.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
-nr.
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UDGIFTER :
Resultat-
opgarelse *) Budget *) Budget
Konto 2019 2019 2020
nr. Note Specifikation (Kr.) (Kr.) (Kr.)
106.9 1  NETTOKAPITALUDGIFTER : 122.782,62 122.800 122,800
106 Ejendomsskatter 318.064,66 322.800 336.700
Malerpasning - vand 1.200,00 1.200 1.200
100 Ranovation 81.859,41 78.900 87.000
110 Forslkring 47.819,45 53.000 52.300
111 Afdelingens energiforbrug:
1. El og varme til fellesarealer 14.615,32 12,300 14,000
3. Malerpasning m.v, - varme/el 3.600,00 18.215,32 3.600 3.600
112 Bldrag til boligorganisationen: :
1. Administrationsgsbyr grundbelgb kr, 10.000 10.000,00 10,000 10,000
Administrationsgebyr kr. 4.982 pr. lejemalsenh. 204.262,00 214,262,00 204.300 198,500
113 Afdelingens pligtmeessige bldrag til dispositionsfonden:
1. Adndskud 2.280,00 2.300 2.300
2, G-Indskud 247,015,80 245,600 247.000
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 930.708,64 933.900 952.600
VARIABLE UDGIFTER :
114 2 Renholdelse 6.007,04 10,000 10.000
115 3 Almindellg vediigeholdelse 89.476,67 105,000 95,000
116 3 Planlagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 770.251,97 633.300 514,200
2. Heraf deakkes af tidligere henlesggelser ~770.261,97 0,00 -633.300 ~514.200
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1, Afholdte udgifter 6.891,06 0 0
2. Heraf deskkes af tidligere henlaaggelser -6.891,06 0,00 0 0
118 Seerlige aktiviteter:
1. Drift af fasllesvasker! (Iflg. specifikation) 1.713,75 2.500 2.000
2. Andel fesllesfacllitsters drift (iflg. specifikation):
119 4 Diverse udglfter 57.603,45 10.000 11.000
110.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 154.800,81 127.500 118.000
120 Planlagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyelser (kt. 401) 680.000,00 680.000 723.600
121 Istandseottelse ved fraflytning, A-ordning (kt. 402) 20.000,00 20.000 15.000
124.8 HENLAGGELSER | ALT 700.000,00 700.000 738.600
124.9 SANMLEDE ORDINAERE UDGIFTER 1.908.290,07 1,884,200 1.931.900
EKSTRAORDIN/AERE UDGIFTER :
126 Ydelser vedr, lan til forbedringsarbejder m.v. :
1. Afdrag (kt. 303.1) - : 378.030,06
2. Renter m.v. . 114.650,97
3. Administrationsbldrag 18.944,09 511.625,11 513.700 512.800
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Afskrivninger (konto 303.1) 81.689,77 40.900 43.900
131 Andre renter:
1. Renter af mellemregning 7.545,13 0 0
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT £50.860,01 564.600 656,700
139 UDGIFTER | ALT 2.459.150,08 2.438.800 2.488.600
140 Arets overskud anvendes tll:
1. Afvikling af underfinanslering 0,00
2. Overfart tll opsamlet resultat 0,00 0,00
150 . UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD | ALLT 2.459.160,08 2.438.800 2.488.600
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INDTEGTER :
Resultat *) Budget *) Budget
Konto 2019 2019 2020
nr. Note Speclfikation (Kr. ) (Kr.) (Kr.)
ORDIN/AERE INDTAGTER:
201 Boligafpifter & lejer :
1. Aimene familiebollger 2.334.228,00 2.330.400 2,378,100
Seerllg forh. | forbdr. lejemal 57.348,00 52.900 57.400
202 Renter 0,00 3.400 1.600
203 Andre ordineere Indteegter :
2. Drlit af fesllosvaskerl (iflg. specifikation) 0,00 8,000 0
8. Overfart fra opsamlet resultat 44.100,00 44.100 63,600
203.9 ORDINAERE INDTAGTER | ALT 2.436.676,00 2.438.800 2.488.600
206 &5 Diverse Indtesgter/Korrektion vedr. tldiigere &r 13,90 0 0
208 EKSTRAORDIN/ERE INDT/AEGTER | ALT 13,90 0 0
209 INDTAGTER | ALT 2.435.689,90 2.438.800 2.488.600
210 Arets underskud overf. (kt. 407.1) 23.460,18
220 INDTACTER OG EVT. UNDERSKUD | ALT 2.469.160,08 2.438.800 2.488.600
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Balance pr. Balance pr.
Konto 31.12,2019 31.12.2018
nr. Note Speclfikation {Kr.) (Kr.)
AKTIVER :
301 Ejendommens anskaffelsessum: 2.930.707,98 2.930.707,98
1. kontantvaerdi pr. 01.10.2019 kr. 26.780.000
2._heraf grundvaerdi kr. . 13.997.500
302.9 Anskaffelsessum incl. indeksregulering 2.930.707,98 2.930.707,08
303 * 6 1. Forbedringsarbejder m.v, (kt. 303.1):
Forbedring 6566.441,07 620.504,02
Facaderenovering 1.978.973,21 2.130.684,05
Hjemfaldspligt - Esbjerg Kommune 621.188,27 648.886,85
Renoverlng flernvarme m.v. 1.952.202,58 2.005.005,31
Renovering badeveerelser 2006 364.918,74 376.111,77
Forbedringsarbejde 600.866,18 669,609,73
Kollektlve raderetsarbejder (lan) 228.330,64 251,188,086
Kollektlve raderetsarbejder (afskiivning) 114.596,81 120.805,81
304.9 ANLAEGSAKTIVER | ALT 9.348.2265,48 9,762.493,67
305 Tilgodehavender :
1. Leje incl. varme 781,98 0,00
3. Usfsluttede forbrugsregnskaber 0,00 818,35
7. Forudbetalte udglfter 3.186,94 0,00
307 Likvide beholdninger:
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 1.346.026,20 1,567.762,79
309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 1.349.996,12 1.668.681,14
310 AKTIVER I ALT 10.698.220,60 11.321.074,71
PASSIVER :
401 7 Planlagt & perlodisk vediigeholdelse & fornyelser 883.003,89 973.255,86
402 7 Istandsasttelse ved fraflytning (A-ordning) 111.168,33 98.059,38
405 7 Tab ved fraflytning m.v. 87.832,04 87.832,04
406.9 HENLAGGELSER | ALT 1.082.004,26 1.159.147,28
407 7 Opsamlet resultat 126.215,40 193.775,68
407.9 HENLAEGGELSER +/- OPSAMLET RESULTAT 1.208.219,66 1,352.922,86
408 Oprindellg prioritetsgaald :
Realkredit Danmark 40.129,69 46.369,88
409 Beboerindskud 101.660,00 101.660,00
411 Afskrlvningskonto for ejendommen 2.788.918,29 2,782.678,10
4129 FINANSIERING AF ANSKAFFEL.SESSUM 2.930.707,98 2,930.707,98
413 Andre 14n : .
1.&n Realkredlt Danmark - k. 1.281.000 566.441,07 620.504,02
Lan Nykredit - kr, 2,428,000 1.978.973,21 2.130.684,05
Lan Realkredit Danmark - kr. 833.000 621.188,27 648.886,85
Lan Realkredlt Danmark - kr. 2.156.000 1.952.202,58 2.005.005,31
Lan Realkredit Danmark - kr. 587.782 364.918,74 376.111,77
Lan Realkredit Danmark - kr. 897.000 600.866,18 669.509,73
Nordea kakkenlan - kr. 160,200 108.618,56 114.895,20
414 Andre beboerindskud:
2, Forhgjet indskud ved genudiejning 272.276,00 262.736,00
417 LANGFRISTET GALD | ALT 9.386.092,569 9,749.130,91
424 8  Skyldige omkostninger 92.253,83 212.677,06
423 Deposita og forudhetalt leje m.v. 5.684,00 0,00
425 Anden kortfristet goold:
3. Afsluttede forbrugsregnskaber 5.970,52 6.343,88
426 KORTFRISTET G/ELD | ALT 103.808,36 219.020,94
430 PASSIVER | ALT 10.698.220,60 11.321.074,71
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Konto Note

nr. nr. _ Specifikation Indev. ar

1 Nettokapitaludgifter - nominallan

101.1 Henleaggelser svarende til prioritetsafdrag (kt. 411) 6.240,19

101.2 Prioritetsrente 2.689,91
Adminlstrationsbidrag 289,00
Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioriteter m.v.:

106.1 1. Andel til dispositionsfond 37.864,52

106.2 2. Andel fll Landsbyggefonden 76.709,00
Nettokapitaludgifter | alt - nominall&n 122.782,62
NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 122.782,62

114 2 Renholdelse
1._EJendomsfunktloneerer/gardmaend 6.007,04
| alt 6.007,04

1164116 3 Vedligeholdelse og periodisk vedligeholdelselfornyelser kt. 116 ke, 116
1, Terrasn 21.960,28 B81.476,74
2, Bygning, kilmaskssrm 22,100,11 23.265,18
3. Bygning,bolig-ferhvervsenhed 23,134,209 497.561,96
4, Bygning,feslles Indvendig 0,00 0,00
6. Bygning, tekniske Installationer 21.264,84 167.958,09
6. Materie 1.027,25 0,00
1alt 89.476,57 770,261,097

119 4  Diverse udglfter *) Budget 2019
1. Kontingent Bollgselsk, Landsforening m.v. 5.600 5.496,46
2, Réadighedsbelgb bestyrelsen 500 300,00
3. Advokatomkosthinger 0 17.250,00
4. Trappenyt 3.600 3.425,04
5. Dlverse (opmaling til kollektly raderet) 500 31.131,95
| alt 10.000 57.603,45

206 5 Diverse IhdtaagterlKorrektlon vedr. tidllgere ar
2. Dlverss indteagter:

@redifference vedrgrende skortensfejning 13,90

| alt 13,90

303.1 6 Forbedringsarbejder : Kt. 303.10 Kt. 303.11 Kt. 303.12 Kt. 303.13 Kt. 303.14
Saldo primo 620.504,02 2.130.684,06 648,886,856 2.005.005,31 376.111,77
Indeksragulering 5.451,73 0,00 0,00 0,00 0,00
Afdrag -50.614,68  -161.710,84 ~27.608,58 -52.802,73 -21.193,03
Afskrivning 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00
Saldo ultimo 566.441,07 1.978.973,21 621.188,27 1.952.202,58 364.918,74

303.1 6  Forbedringsarbejder Kt 303.15 Kt. 303.16 Kt. 303.17
Saldo primo 660.690,73 261.188,05 120.805,81
Afdrag -58.733,65 -8.376,64 0,00
Afskrivning 0,00 -16.480,77 -16.200,00
Saldo ultimo 600.866,18 228.330,64 114.596,81

401-407 7  Henlewggelser Kt. 401 Kt. 402 kt. 406 kt. 407
Saldo ptimo 973,255,86 08,059,38 87.832,04 193.776,58
Anvendt ~770.251,97 -6.891,08 0,00 0,00
Budgethenlzeggelse 680.000,00 20,000,00 0,00 0,00
Overfart til drift (konto 203.6) 0,00 0,00 0,00 -44.100,00
Arets resultat 0,00 0,00 0,00 -23.460,18
Saldo ultimo 883.003,89 111.168,33 87.832,04 126.215,40

421 8  Skyldige omkostninger Indevaarende ar Sidsto ar
Perlodeafgrasnsning 4.800,00 6.287,21
Perlodiserling forbrugsafgifter 848,81 2.094,99
/Endringsgebyr ranovation (beboere) 0,00 208,00
Skyldigs kreditorer 86.605,02 204.086,86
Skyldige omkostninger | alt 92.253,83 212.677,06
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SPECIFIKATIONER

DRIFT AF F/ELLESFACILITETER

~ %) Budget Regnskab
Kontonr, Indev. ér indev, &r
118.1 Drift af vaskeri
1. Forbrugsafglfter 2.800,00 1.7183,76
Udgiftor | alt 2.500,00 1,713,756
203.2 Vaskerlindtaegter 8.000,00 0,00

Over/-underskud af fellesvasker 5.600,00 ~1.713,75
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Revisionsprotokollat til Arsrapport 2019
1. Revision af arsregnskabet

Som boligforeningens reprasentantskabsvalgte revisor har vi afsluttet revisionen af det af ledelsen

aflagte arsregnskab for 2019,

1.1 Tilsynsmyndighedens gennemgang og godkendelse af drsregnskabet for 2018
Esbjerg Kommunes har via styringsdialogen fra den 27. oktober 2019 godkendt regnskabet for 2018

med felgende bemaerkninger:

e Henlaggelsesniveauet skal harmonere med vedligeholdelsesplanerne.
e Beboerne bor lang tid i afdelingen, hvilket fordyrer afdelingens udgifter ved fraflytning.

Vi kan i budgetterne for 2020 konstatere, at henlaggelserne til planlagt vedligeholdelse er steget fra
680 t.kr. i 2019 niveauet til 724 t.kr. 1 2020.

2. Revisionens gennemforelse

Revisionen er foretaget i overensstemmelse med instruks om revision af almene boligorganisationers
regnskaber samt internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk lovgivning.
Revisionen har hovedsageligt omfattet de regnskabsposter og de dele af boligforeningens registre-
ringssystemer og forretningsgange, hvor risikoen for vaesentlige fejl eller mangler er sterst.

Revisionen gennemfores med udgangspunkt i en af os udarbejdet revisionsstrategi. Revisionsstrategi-
en skal sikre, at revisionen fokuseres mod de veesentligste og mest risikofyldte forretningsmeessige og
administrative omréder, der er af betydning for arsregnskabet.

Revisionen er foretaget sével i rets lob som i forbindelse med udarbejdelsen af &rsregnskabet.

2.1 Bogforing - forretningsgang mv.

Boligforeningens bogfering og administration varetages af Boligforeningen Ungdomsbo. Vi har under
vores revision af boligforeningen Ungdomsbo foretaget en vurdering af, om foreningens rapporte-
ringssystemer, forretningsgange og interne kontroller fungerer forsvarligt. Formaélet hermed er at pése,
om der forefindes lovrette, trovaerdige og rettidige bogholderiregistreringer som grundlag for regn-

skabsafleeggelsen.
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Ved hensigtsmassigt udvalgte stikprever i boligforeningens regnskabsmateriale samt ved et uanmeldt
eftersyn af likvide beholdninger har vi overbevist os om bogfaringens egnethed som grundlag for ud-
arbejdelsen af arsregnskabet.

Boligforeningens bogfering er foretaget ordentligt og omhyggeligt, og de bogholderi- og regnskabs-
maessige forretningsgange er betryggende. Det er i ovrigt vores opfattelse, at boligforeningen p4 alle
vaesentlige omréder overholder bogfaringsloven.

2.2 Fuldmagtsforhold

Vi har som en del af vores revision indhentet engagementsforespargsel fra boligorganisationens pen-
geinstitutter. Pengeinstitutterne har oplyst om personkredsen, der har adgang til boligorganisationens
netbank og fuldmagt til at disponere over boligorganisationens midler. Vi har konstateret, at betalinger
skal foretages af to personer i forening, og at fuldmagtsforholdene rettes og ajourferes lgbende i
overensstemmende med hensigtsmaessige forretningsgange,

2.3 Droftelser med direktor om risikoen for besvigelser samt bestyrelsens bekrzef-
telse

Vi har med direktaren draftet risikoen for besvigelser i boligforeningen og de interne kontroller, som
Ungdomsbo har implementeret for at forebygge sédanne risici. Direkteren har i denne forbindelse
oplyst, at direkteren ikke har kendskab til besvigelser, pastdede besvigelser eller formodninger om
besvigelser, ligesom der ikke vurderes at veere sarlig risiko for vassentlige fejl i boligforeningens ars-
regnskab som felge af regnskabsmanipulation eller misbrug af boligforeningens aktiver. Vi skal i den-
ne forbindelse bemarke, at vi ikke under vores revision har konstateret fejl i arsregnskabet som folge

af besvigelser.

Ved underskrift af naervaerende revisionsprotokol bekraefter bestyrelsen, at de ikke har kendskab til
besvigelser, péastiede besvigelser eller formodninger om besvigelser, eller at der ikke vurderes at veere
seerlig risiko for veesentlige fejl i boligforeningens &rsregnskab som felge af regnskabsmanipulation
eller misbrug af boligforeningens aktiver.

3. Forvaltningsrevision

Formélet med forvaltningsrevision er at vurdere, om der ved forvaltningen er taget skyldige ekonomi-
ske hensyn, og vurderingen tager udgangspunkt i boligforeningens rapportering om méal og opnéede
resultater, herunder om der er udvist:

. sparsommelighed
) produktivitet
° effektivitet
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Det er boligorganisationens opgave at udfere forvaltningsrevision. I henhold til Bekendtgerelse om
drift af almene boliger skal der i drsberetningen rapporteres om mél og opnéede resultater pa baggrund
af den gennemforte forvaltningsrevision,

Som boligorganisationens revisorer har vi gennemgaet den af Boligforeningen Nybo udferte forvalt-
ningsrevision, herunder rapportering om fastlagte malsatninger og opndede resultater for sparsomme-
lighed, produktivitet og effektivitet.

Ledelsen har besluttet, at boligorganisationen skal folge de forretningsgange, der er galdende hos
Boligforeningen Ungdomsbo. Vi har gennemgaet forretningsgangene hos Boligforenigen Ungdomsbo
i forbindelse med vores arsrevision og henviser til protokolafsnittet omkring forvaltningsrevision ved
Boligforeningen Ungdomsbo.

Der arbejdes fortsat i bestyrelsen med de tidligere definerede mélseatninger ud fra de ressourcer, besty-
relsen har til ridighed.

Vi henviser til ledelsens beskrivelse af forvaltningsrevisionen i &rsberetningen.

I forbindelse med den finansielle revision, er vi ikke stedt pa forhold, der indikerer, at boligforeningen
ikke lever op til kravene om sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

3.1 Juridisk kritisk revision
Som led i vores revision har vi, pd udvalgte omrader, vurderet hvorvidt boligorganisationen lever op

til bestemmelserne i driftsbekendtgerelsen.

Hovedmél
Vedligeholdelse af bygninger
e Krav om 20 ars planer

Vurdering
Vi anbefaler, at boligorganisationen
involverer en ekstern byggesagkyn-

Lovhjemmel
Bekendtgarelsen om drift af
almen boliger mv. § 63 pkt.

e Involvering af byggesag- | dig til gennemgang af ejendommen. | 2 stk. 3
kyndig
Effektiv drift Gennemgangen har ikke givet anled- | Bekendtgerelse om drift af

o  Skriftlige forretnings- ning til bemeerkninger. Boligorgani- | almene boliger mv. §13 stk.

gange pa vasentlige

sationen felger de skriftlige forret-

5&6

o  Malseetningsprogram
¢ Egenkontrol

driftsomrader ningsgange der er nedskrevet hos
Boligforeningen Ungdomsbo.
Dvrige Boligorganisationens sterrelse og

kompleksitet er vurderet lav, hvorfor
der henvises til den hos Boligfor-
eningen Ungdomsbos udferte egen-
kontrol.
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3.2 Konklusion revision, juridisk kritisk- & forvaltningsrevision
Vi har afsluttet vores revision af arsregnskaberne for 2019 for Boligforeningen Nybo og tilherende

afdeling, som ledelsen har udarbejdet.

Vi har udfert revisionsarbejder i overensstemmelse med afsnit 2 side 235, gennemgéet boligorganisa-
tionens bogholderi samt regnskabsveesen og interne kontroller. Endvidere har vi foretaget vurdering af
boligorganisationens ekonomistyring,

Vi skal oplyse at,

e Viopfylder lovgivningens habilitetsbestemmelser

e Vi har modtaget de oplysninger vi har anmodet om

¢ Revisionen ikke har givet anledning til bemerkninger med hensyn til, om statslige kommunale

midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkar.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet givet et retvisende billede af boligorganisationens og afdelin-
gens aktiver, passiver og ekonomiske stilling pr. 31. december samt af resultatet af boligorganisatio-
nens og afdelingens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2019 — 31. december 2019 i overensstem-
melse med lov om almene boliger og drifisbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regn-

skabsafleggelse.

I forhold til den udferte forvaltningsrevision, kan vi konkludere, at vi ikke har vesentlige kritiske be-
markninger, samt at vores gennemgang indikerer, at boligforeningen har generelt velindrettede forret-

ningsgange.
4. Kommentarer til arsregnskabet

4.1 Boligorganisationen

Dispositionsfonden

Dispositionsfonden udger pr. 31.12.2019, 2.309.643 kr., svarende til 56.332 kr. pr. lejemalsenhed,
hvilket overstiger minimumskravet pr. lejemalsenhed, hvorfor der ikke er indbetalt bidrag til dispositi-
onsfonden i 2019.

Vi har kontrolleret, at dispositionsfonden er forrentet i henhold til geeldende regler. Arets anvendte

rentesats udger diskontoen +2%, tilsvarende 0%.
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Henleggelsen til dispositionsfonden er opgjort saledes:

kr.
Dispositionsfond 31.12.2019 2.309.643
Heraf bunden del (indskud i Landsbyggefonden) (1.522.275)
Disponibel del 787.368
Disponibel del pr. lejemalsenhed (41 lejeméilsenheder) 19.204

Mellemregning med afdelingen
Mellemregningen med afdelingen forrentes med -0,48%, hvilket opfylder gzeldende regler.

4.2 Udléin af afdelingsmidler
Ifelge ministeriets revisionsinstruks skal vi vurdere, om der er uomtvistelig god sikkerhed for boligor-
ganisationens udlén af afdelingsmidler, hvilket pr. 31.12.2019 kan opgeres séledes:

Konto kr,

721  Afdelinger i drift 0

726  Forudbetalt omkostning 0

730  Tilgodehavende renter 1.253

731 Obligationer 1.695.343

732 Likvide beholdninger 1.253.917 2.950.513
803  Disponibel del af dispositionsfonden (787.367)

821  Geeld til afdelinger i drift (1.346.026)

830  Ovrig kortfristet geeld (122.409) (2.255.802)
Forskel, svarende til sikkerhedsmargin 694.711

Baseret pa ovenstéende beregning er det vores opfattelse, at der er betryggende sikkerhed for udlan af
afdelingsmidler.

4.3 Kommentarer til afdelingsregnskaberne

Henlzeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Vi har péset, at arets henleggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse - konto 401 - sker i over-
ensstemmelse med den godkendte vedligeholdelses- og fornyelsesplan, som dekker en 20 arig perio-
de.
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Henlaeggelser til istandsaettelse ved fraflytning

Der har i afdelingen veeret udgifter for 7 t kr.vedrerende istandseitelser ved fraflytning, som er daekket
af tidligere ars henleggelser pd konto 402. Der er henlagt 20 t.kr. til kontoen i 2019, og budgetteres
med 15 t.kr. i 2020. '

5. @vrige forhold

5.1 Ledelsens regnskabserkleering

Fra administrationen/Ungdomsbo v/direkter Flemming Agerskov Christensen har vi indhentet bekraef-
telse om regnskabets fuldsteendighed, sdsom oplysninger om pantseetninger, garantistillelse, retssager,
begivenheder efter balancedagen samt andre vanskeligt reviderbare omrader.

5.2 Eftersyn af bestyrelsens protokoller mv.

Vi har foretaget kontrol af, at bestyrelsen overholder de pligter, som den i henhold til lovgivningen er
pélagt med hensyn til at oprette og fare bager, fortegnelser og protokoller m.m. Endvidere har vi paset,
at boligorganisationen pa alle vaesentlige omréder overholder bogferingsloven.

6. Andre opgaver

Siden afgivelsen af vores revisionsprotokollat af 10. april 2019 har vi efter anmodning fra boligfor-
eningens ledelse udfert folgende opgaver:

o Attesteret laneindberetninger til Landsbyggefonden.
) Attesteret regnskabsindberetning for regnskabsaret 2019.

7. Konklusion pd den udferte revision

Hvis bestyrelsen godkender arsrapporten i den foreliggende form, vil vi forsyne arsregnskabet med en
revisionspdtegning uden forbehold men med fremhaevelser vedrerende budgettal for hovedselskabet,
med fremhevelser vedrerende budgettal for afdelingerne og uden fremhevelser vedrerende sperge-

skemaet.
8. Revisionens formél og omfang samt ansvarsfordeling

Vi vil til bestyrelsens orientering kort redegere for revisionens formél og udferelse, vores rapportering

i drets lob og i forbindelse med &rsregnskabet samt ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og revisor.
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8.1 Revisionens formal og omfang

Det er revisionens formal at styrke &rsregnskabets trovaerdighed. Vi vil undersege, om arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens og vedtegternes regnskabsbestemmelser samt
relevante regnskabsstandarder.

Revisionen vil i overensstemmelse med gzldende revisionsstandarder blive planlagt og udfert pa
grundlag af en systematisk risikovurdering, saledes at hovedvagten laegges p4 de poster i &rsregnska-
bet, de dele af boligorganisationens regnskabs- og rapporteringssystemer samt gvrige forretnings-
gange, hvor risikoen for vaesentlige fejl er sterst. Revisionen sigter saledes ikke mod at opdage eller
rette uvasentlige fejl, som ikke medferer en sendret helhedsvurdering af &rsregnskabet.

Som grundlag for vores risikovurdering vil vi indhente informationer om blandt andet folgende for-

hold vedrerende boligorganisationen:

) Branche, relevant lovgivning og andre eksterne forhold

o Aktiviteter og anvendt regnskabspraksis

® MAl, strategier og tilherende forretningsrisici

® Forretningsgange og boligorganisationens interne kontrolsystem.

Som led i vores revisionsplanleegning skal vi gennemga virksomhedens overordnede interne kontrol-
system og specifikke kontroller, herunder kontroller i regnskabsprocessen og generelle it-kontroller,

for at kunne foretage en malrettet risikovurdering.

Revisionen omfatter ikke en gennemgang af samtlige bilag og transaktioner, men udferes ved, at vi
ved stikprover indhenter dokumentation for eller p& anden made fir bekraftet bogferingens og &rs-
regnskabets rigtighed. I forbindelse hermed vil vi teste de interne kontroller, i det omfang vi finder det

nedvendigt for revisionen af arsregnskabet.

Revisionen omfatter ogsd en vurdering og stillingtagen til informationerne i den anvendte regnskabs-

praksis og de af ledelsen udevede regnskabsmaessige sken.

Vesentlige fejl i arsregnskabet kan skyldes bade utilsigtede og tilsigtede handlinger eller undladelser.
Muligheden for at hindre vesentlige fejl, herunder besvigelser og uregelmeessigheder, beror forst og
fremmest pa, om der ved tilrettelseggelsen af registreringssystemer og forretningsgange sikres en be-

tryggende intern kontrol.
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Under revisionen vil vi med den fornedne professionelle skepsis have opmasrksomheden henledt pa
forhold, der kan tyde pé besvigelser og andre uregelmassigheder. Vi vil i forbindelse med planlasg-

ningen af revisionen indhente

° direktionens vurdering af risikoen for, at &rsregnskabet kan indeholde vaesentlige fejl som folge
af besvigelser
o direktionens vurdering af de regnskabs- og kontrolsystemer, den har indfert for at imedegd sa-

danne risici
® direktionens kendskab til eventuelle konstaterede eller igangvaerende undersegelser om besvi-
gelser,

Vi skal herudover sperge bestyrelsen, hvordan den ever tilsyn med de aktiviteter og procedurer, besty-
relsen har iveerksat for at identificere og reagere pé risikoen for besvigelser i administrationen, og de
interne kontroller, bestyrelsen har implementeret for at forebygge disse risici.

Vi skal derudover sperge bestyrelsen, om den har kendskab til konstaterede, formodede eller pastdede

besvigelser, der pavirker boligorganisationen.,

Under udfarelsen af revisionen skal vi foretage specifikke revisionshandlinger, der er rettet imod mu-
lighed for at tilsidesatte etablerede interne kontroller.

Herudover skal vi kontrollere, at &rsregnskabet er afstemt til den underliggende bogfering, ligesom vi
skal gennemga veesentlige posteringer og reguleringer, der er foretaget som led i udarbejdelsen af ars-
regnskabet.

-Fejl 1 arsregnskabet, der er en folge af besvigelser og uregelmeessigheder, vil ikke nedvendigvis blive
opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter seedvanligvis tilsleres eller holdes skjult. Hvis vi
konstaterer forhold, der giver formodning herom, vil vi efter narmere aftale med bestyrelsen foretage
yderligere undersegelser for at 4 af- eller bekraftet formodningens rigtighed.

Vi har ifelge lovgivningen pligt til at underrette hvert medlem af bestyrelsen, hvis vi under revisionen
bliver bekendt med, at et eller flere medlemmer af ledelsen begér eller har begaet akonomiske forbry-
delser, herunder hvidvaskning af penge i tilknytning til udferelsen af deres hverv for boligorganisatio-
nen. Denne underretning skal ske, hvis vi har en begrundet formodning om, at forbrydelsen vedrerer
betydelige beleb eller i ovrigt er af grov karakter, ligesom underretningen indfores i revisionsprotokol-
latet. Har ledelsen ikke senest 14 dage herefter dokumenteret, at der er taget de fornedne skridt til at
standse forbrydelsen, er det vores pligt straks at underrette Statsadvokaten for Seerlig @konomisk Kri-

minalitet.
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8.2 Revisionens udferelse
Vi vil udfere revisionen i érets lob og i forbindelse med arsafslutningen. Revisionen er ikke afsluttet,
for bestyrelsen har taget endelig stilling til &rsregnskabet, og vi har forsynet &rsregnskabet med revisi-

onspategning.

Omfanget af vores arbejde fastlaegges ud fra vores samlede vurdering af veesentlighed og risiko for
vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet.

Ved revisionen af &rsregnskabet vil vi overbevise os om, at aktiverne er til stede, at de tilherer bolig-
organisationen, og at de er indregnet og mélt forsvarligt. Vi vil endvidere overbevise os om, at de
geeldsforpligtelser og evrige forpligtelser, herunder eventualforpligtelser mv., der pahviler boligorga-
nisationen, er indregnet og malt forsvarligt. Desuden vil vi pése, at regnskabsposterne er periodiseret

og korrekt preesenteret i drsregnskabet,

Vi vil undersege, om alle vaesentlige begivenheder indtil datoen for revisionspétegningen er korrekt
medtaget i drsregnskabet.

Med baggrund i bestyrelsens vurdering afleegges arsregnskabet sadvanligvis med fortsat drift for eje.
Bestyrelsens vurdering kreever stillingtagen til alle tilgeengelige oplysninger om boligorganisationens
udvikling, herunder iseer forventet likviditetsudvikling. Vi tager som led i revisionen stilling til besty-

relsens vurdering,

I forbindelse med revisionen af drsregnskabet vil vi i overensstemmelse med god revisionsskik bede
boligorganisationens daglige ledelse om at bekrafte en rackke oplysninger inden for seerligt vanskeligt
reviderbare omrader. Dette kan omfatte oplysninger om eventualforpligtelser i form af pantsatninger,
garantistillelser, retssager og besvigelser, transaktioner med neertstiende parter, miljeforhold, begi-
venheder efter balancedagen samt regnskabsposter, hvortil der knytter sig sarlig risiko eller usikker-
hed.

Nar vi som led i vores revision baserer denne pé information udarbejdet af administrationen, skal vi
udfere revisionshandlinger for at fastsld, om den modtagne information er nejagtig og fuldstandig.

Hvis vi under vores revision konstaterer fejl i 4rsregnskabet, skal vi meddele bestyrelsen disse, lige-
som vi skal bede administrationen om at korrigere de fundne fejl. Boligorganisationen daglige ledelse
skal udtale sig om, hvorvidt eventuelle ikke-korrigerede fejl i arsregnskabet, som er konstateret under

revisionen, enkeltvis og sammenlagt vurderes at vaere uveasentlige for arsregnskabet som helhed.
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Vi vil foretage en helhedsvurdering af &rsregnskabet, herunder om oplysningerne i noterne giver til-
streekkelig supplerende information til, at boligorganisationens ekonomiske udvikling kan bedemmes
pd grundlag af drsregnskabet.

Som foreskrevet i lovgivningen vil vi undersege, om lovgivningen om bogfering og opbevaring af
regnskabsmateriale er overholdt. Vi vil derudover kontrollere overholdelsen af de pligter, som er pa-
lagt bestyrelsen med hensyn til at oprette og fore beger, fortegnelser, protokoller mv.

8.3 Revision af ledelsesberetningen

Arsregnskabsloven kreaever, at vi gennemlaser ledelsesberetningen for at pése, at informationerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet og de informationer, som vi i gvrigt er
blevet bekendt med i forbindelse med vores revision. Denne gennemlaesning omfatter ogsd en vurde-
ring af, om ledelsesberetningen indeholder de oplysninger, som ifelge &rsregnskabsloven skal indgs i

ledelsesberetningen.

Vi har imidlertid med boligorganisationen ledelse aftalt, at vi i stedet for ovenfor anforte gennemlees-
ning foretager en revision af ledelsesberetningen, siledes at vores revision bade omfatter ledelsesbe-

retningen og arsregnskabet,

8.4 Revisors rapportering
Som afslutning pd revisionen vil vi forsyne arsregnskabet med en revisionspategning. Nér der er tale
om en revisionspategning uden forbehold og supplerende oplysninger, er denne udtryk for,

° at arsregnskabet er aflagt og revideret i overensstemmelse med lovgivningens og vedtagternes
regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder

o at &rsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver og passiver, penge-
stremme, finansielle stilling og resultatet af boligorganisationens aktiviteter

o at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
omhandler.

I tilslutning til revisionens afslutning vil vi afgive et revisionsprotokollat til arsregnskabet, hvori vi i
hovedtraek vil redegere for vassentlige regnskabs- og revisionsmassige forhold samt udferte revisions-
arbejder og konklusionerne herpd. Vi vil i dette revisionsprotokollat ogsd informere bestyrelsen om
eventuelle ikke-korrigerede fejl i &rsregnskabet, som bestyrelsen har vurderet som uvaesentlige for
drsregnskabet som helhed. Hvis vi i forbindelse med revisionen af arsregnskabet har fiet forelagt in-
terne specifikationer, rapporter eller lignende, som efter vores opfattelse er nedvendige for bestyrel-
sens stillingtagen til &rsregnskabet, vil vi gare opmeerksom herpé i protokollatet.
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Herudover vil vi i arets leb afgive revisionsprotokollater, nar vi har udfert revisionsarbejder, der kan

danne grundlag for selvsteendige konklusioner, eller nér vi i evrigt anser det for pakraevet.

Hvis vi i forbindelse med revisionen konstaterer svagheder, mangler eller uhensigtsmaessigheder i
boligorganisationens regnskabs- og registreringssystemer, boligorganisationens interne kontroller eller
i @vrige forretningsgange mv., vil dette blive meddelt boligorganisationens daglige ledelse med vores
forslag til afhjeelpning heraf. Er der tale om vasentlige mangler, eller finder vi det i gvrigt pakraevet,
vil forholdet ogs4 blive indfert i revisionsprotokollatet. Vi skal for en ordens skyld bemarke, at revisi-
onen af &rsregnskabet ikke er tilrettelagt med henblik pé at afdseekke samtlige svagheder, mangler eller
uhensigtsmassigheder, der matte forekomme i boligorganisationens regnskabs- og registreringssyste-

mer mv,

Bliver vi under revisionen bekendt med forhold, der giver begrundet formodning om, at medlemmer af
ledelsen kan ifalde erstatnings- eller strafansvar, skal vi ifelge lovgivningen give supplerende oplys-
ninger herom i revisionspétegningen. Der skal altid gives oplysninger om overtredelse af

) straffelovens kapitel 28 samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen

) den for boligorganisationen fastsatte selskabsretlige eller tilsvarende lovgivning

® lovgivningen om regnskabsaflaeggelse, herunder om bogfering og opbevaring af regnskabs-
materiale.

Hvis vi under revisionen konstaterer, at ledelsen ikke overholder sin forpligtelse til at oprette og fore
boger, fortegnelser, protokoller mv., er vi palagt at udfeerdige en sarskilt erklering, der vedlegges
arsregnskabet til fremleeggelse pd den ordinaere generalforsamling,

Vi er som revisorer underlagt tavshedspligt, og dette indebeerer, at vi ikke ma videregive fortrolige
oplysninger, som vi fir kendskab til i forbindelse med revisionen. Denne tavshedspligt omfatter dog
ikke oplysninger, som kraves efter gaeldende lov, domstols- eller voldgiftsafgerelse eller af tilsyns-
myndigheder, eller hvor det med rette anses for nedvendigt for at kunne beskytte egne lovlige interes-

SCr.

Medmindre anden aftale foreligger, kommunikerer vi elektronisk med boligorganisationen, nér dette
er hensigtsmaessigt. Kommunikation via internettet indebaerer risiko for, at fortrolig information lseses
af andre end dem, informationen er tilteenkt. Vi patager os derfor intet ansvar for skader, der matte
opsta som felge af anvendelsen af kommunikation via internettet, ligesom vi ikke vil gere tilsvarende
ansvar geldende over for boligorganisationen,
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8.5 Ansvarsfordeling
Revisionen bygger ifelge lovgivningen pé folgende fordeling af ansvar for drsregnskabet mellem bo-

ligorganisationens ledelse og revisor:

Bestyrelsens ansvar
Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationens bogfering sker under iagttagelse af lovgivningens
regler herom, og at formueforvaltningen foregar pé betryggende méade blandt andet ved at etablere et

palideligt internt kontrolsystem.

Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationens bogfering og formueforvaltning kontrolleres pa en

tilfredsstillende méde, og at det nedvendige grundlag for revision er til stede.

Det er bestyrelsens ansvar, at det gennem hensigtsmaessige forretningsgange samt registrerings- og
kontrolsystemer sikres, at tilsigtede og utilsigtede fejl s& vidt muligt forebygges samt opdages og kor-
rigeres. Bestyrelsen skal ifalge bogferingsloven udarbejde en efter boligorganisationens art og sterrel-
se afpasset beskrivelse af disse forretningsgange og registreringssystemer.

Bestyrelsen har endvidere ansvar for, at der hvert ar udarbejdes et arsregnskab, der opfylder lovgiv-
ningens og vedtegternes regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder. Det er ogsé
bestyrelsens ansvar, at revisor har adgang til samtlige de oplysninger, som revisor anser for nedvendi-

ge til losning af revisionsopgaven.

Bestyrelsen skal underskrive fremlagte revisionsprotokollater som bekraftelse pa, at hvert bestyrel-
sesmedlem har gennemleest protokollatet og er bekendt med indholdet.

Revisors ansvar

Det er revisors ansvar at kontrollere, at det udarbejdede arsregnskab opfyider lovgivningens og ved-
teegternes regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder, og herunder at vurdere den an-
vendte regnskabspraksis og de af ledelsen afgivne oplysninger og udevede regnskabsmassige skon.
Det er ogsa vores ansvar at kontrollere, at drsregnskabet ikke indeholder veesentlige fejl.
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Ifelge revisorloven er revisor offentlighedens tillidsrepraesentant i forbindelse med afgivelse af erklee-
ringer, der kreeves ifelge lovgivningen eller ikke udelukkende er bestemt til hvervgivers eget brug.
Dette indeberer, at vi i forbindelse med erkleringsafgivelsen ogsa skal varetage hensynet til andre
regnskabsbrugere end boligorganisationens bestyrelse.

Det er ikke vores opgave at udfere revision for at udeve kritik af boligorganisationens forretnings-

maessige dispositioner.

Yder vi efter aftale med boligorganisationens ledelse radgivning og assistance - eksempelvis i forbin-
delse med udarbejdelse af selvangivelse - har vi som rdgivere et selvstandigt ansvar herfor.

8.6 Revisors dokumentationsmateriale

Arbejdspapirer og anden dokumentation, herunder bade elektroniske og fysiske arbejdspapirer, der
tilvejebringes som led i revisionen, tilherer alene Deloitte. Efter geeldende praksis kan sddan doku-
mentation makuleres eller slettes efter 5 ar, medmindre vi anser dokumentationen for fortsat at vaere af

betydning for revisionen.

Findes det hensigtsmeessigt at udlevere materiale eller filer til boligorganisationen, sker dette under
forudseetning af, at boligorganisationen alene anvender materialet til eget brug og ikke videregiver -
dette til tredjemand.

Vi pétager os intet ansvar for boligorganisationens eventuelle egen anvendelse af det udleverede mate-
riale, medmindre der indgés seerskilt skriftlig aftale om vores assistance med bearbejdning af materia-

let og vores ansvar i forbindelse hermed.

8.7 Kvalitetssikring af den udferte revision
Ifelge revisorloven er vi underlagt regler om kvalitetskontrol, der udferes af et Revisortilsyn, som er
nedsat af Erhvervsstyrelsen. Revisortilsynet udpeger de personer, der forestdr kvalitetskontrollen.

Dette medferer, at vores arbejdsdokumentation, herunder ogsé for revisionen af Boligforeningen
Nybo, stikprevevis kan blive udvalgt til kvalitetskontrol.

Medlemmer af Revisortilsynet og de personer, der forestar kvalitetskontrollen, er underlagt tavsheds-

pligt.
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8.8 Boligorganisationens offentliggorelse af drsregnskab mv.

Hvis boligorganisationens drsregnskab mv. enskes offentliggjort i uddrag eller i en form, som afviger
fra den, som vi har forsynet med revisionspategning, skal vi anbefale, at dette dreftes med os, idet
&rsregnskabsloven indeholder serlige regler herom, som boligorganisationen skal vare opmeerksom
pa. Dette skal dog altid ske ved offentliggerelse af &rsregnskabet pa boligorganisationens hjemmeside
i en form, der er anderledes end det dokument, som vi har forsynet med revisionspategning.

Boligorganisationen er ogsa forpligtet til at indhente vores forhdndsgodkendelse, for andre dokumen-
ter, hvori vores firmanavn er indeholdt, offentliggares eller udleveres til tredjemand.

8.9 Grundlag for revisionen
Som grundlag for revisionen foretager boligorganisationen gennemgang af drifts- og balancekonti for
korrekt kontering og periodisering samt udarbejder afstemninger, specifikationer, opgerelser og analy-

ser mv.
Ungdomsbo udarbejder derudover arsregnskabet i overensstemmelse med den geeldende lovgivning.

I tilknytning hertil udarbejder administrator dokumentation for &rsafslutningen, der indeholder riba-
lance med efterposteringer og afstemninger mv. Disse skal vere gennemgaet og godkendt af den an-
svarlige for regnskabsafslutningen, for dokumentationen stilles til Deloittes disposition. Vi vil forud
for arsafslutningen sende en sarskilt arbejdsplan med en oversigt over de afstemminger og analyser
mv., som vi har brug for i forbindelse med revisionen.

Fér vi ved planleegningen eller gennemforelsen af revisionen behov for yderligere analyser eller af-
stemninger, vil vi ogsé bede boligorganisationens medarbejdere om at vaere behjalpelig med at udar-

bejde dette dokumentationsmateriale.

Vi vil i forbindelse med &rsafslutningen i samrdd med boligorganisationen aftale den tidsmaessige

placering af vores revision.

8.10 Rédgivnings- og assistanceopgaver
Hvis der herudover traeffes saerlige aftaler om at udfere detaljeret kontrol, afgive saerlige erklaringer

eller lignende, vil dette blive omtalt i revisionsprotokollen.

Nar vi udferer rddgivnings- og assistanceopgaver, vil vi overveje uathengighedsbestemmelserne i

revisorloven.

Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationen bogfering sker efter lovgivningens regler herom, og

at der hvert &r udarbejdes et arsregnskab.
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9. Erkleering

Med henvisning til instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber skal vi erkleare,

° at vi opfylder de i lovgivningen fastsatte habilitetsbestemmelser, og

o at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, der er anmodet om til bekraftelse af
regnskabets rigtighed.

o at revisionen ikke har givet anledning til bemarkninger med hensyn til, om statslige og kom-

munale midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkér og regler.
Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

(8 [\

Anders Rasmussen
statsautorisdret revisor

Fremlagt pé bestyrelsesmedet d.

]

o

Bestyrelse

/
LY 7P, Vs 2o
Allan Freddy Nielsen— Andreas Theilgaard Gram Gitte Pryds
formand

A st MR
usan Wo aanheden Arly Pedersen

se-mk
C:\Users\mknudsen\AppData\Local\Deloitte. DA4\Docs\5000382099\3372885600000000015\14100-10 Protokol 2019.docx



