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Side 2

ARSBERETNING

Selskabet

ABrets resultat

Selskabet udviser et overskud pa kr. 535,27, mod et budgetteret underskud pa kr, 1.500.
Overskuddet overfgres til selskabets arbejdskapital.

Afvigelsen pa kr. 2.035,27 skyldes primaert lavere udgifter til mgder og kontorhold, modregnet et
stgrre samlet netto renteunderskud.

Dispositionsfonden og arbejdskapital

Dispositionsfonden udger pr. 31.12,2021 i alt kr. 2.098.789,71, pr. lejemal kr. 27.257,00, hvoraf den
bundne del udgar kr. 1.807.185,01, pr. Ime kr. 23.469,94, og den disponibel del udger kr. 291.604,70,
kr. 3.787,07 pr. Ime. Dette er under mindstekravet pé kr. 5.826 pr. Ime, hvilket betyder, at afdelingen
indbetaler til dispositionsfonden. Arbejdskapitalen er pa kr, 324.613,66, pr. Ime kr. 4.215,76.

Veerdipapirer
Selskabets likvide midler udgar i alt kr. 5.867.439,47, hvoraf kr., 2.814,986,74 er placeret § vardi-
papirer med en nominel vaerdi pa kr. 2,857.674,98.

Venteliste

Ved udarbejdelse af drsregnskab i april 2022 er der i alt 166 medlemmer i Esbjerg Sociale bygge-
selskab, heraf er i alt 84 aktive boligsggende. Af de 84 aktive boligsggende bor 17 hos Esbjerg sociale
byggeselskab i dag og 67 er ekstern boligspgende, 73 aktive boligsggende bor i Esbjerg kornmune, de
resterende 11 kommer fra andre kommuner. Den gennemsnitlige mediemsalder er 47 ar.

Afdelingen

Arets driftsresultat

Afdelingens overskud udger kr. 72.479,96. Overskuddet overfgres til resultatkontoen, der herefter
udggr kr. 251.293,23. Arets overskud skyldes bl.a. feerre udgifter til ejendomsskatter, mélerpasning,
renovation, forsikring, hvilket skyldes skifte til nyt forsikringsselskab efter udbud og diverse udgifter
{advokat), Derudover er der faerre ydelser til forbedringsarbejder, samt bygningsrenovering, som
bl.a. har baggrund i laneomlzegning. Der har i aret veeret flere indtaegter pa renter pa grund af
kollektive raderet, som praesenteres pé kto. 203 og kto. 126, samt flere indteegter vedrgrende
driftsstgtte {kto. 204) og korrektion vedr. tidligere &r (kto. 206) i forbindelse med den afsluttede
helhedsplan.

Afdelingen har haft flere udgifter til almindelig vedligeholdelse, samt faerre indtaegter pé
boligafgifter, som skyldes en lejenedsatielse i takt med den afsluttede helhedsplan som er blevet
billigere end forventet.

Mellemregningsrenten er beregnet Lh.t. markedsafkast og udger i regnskabséret negativ rente pa
-1,40% mod et budgetniveau pa 0,10%.

Henlzeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse
Henlzeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse (konto 401) udger kr. 3.037.778,09, pr. lejemal
kr. 39.451,66, og der henlaegges i budgetaret 2021 1 alt kr. 923.900,00 svarende til kr. 145,45 pr. m2.

Henlazggelser til tab ved fraflytning
Afdelingen har pr. 31.12.2021 opsparet kr. 71.950,84 til fremtidige tab, pr. Ime. kr. 934,43.

Renovering i ht. § 91, almenboligloven
Helhedsplanen med anlagssum pa ca. kr. 22 mio. er afsluttet. Skema C er endelig godkendt, og den
endelige opggrelse af reguleringskonto ifm. renoverings-sagen er godkendt d. 19. august 2021,
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ARSBERETNING

Forvaltningsrevision:

Fire grundleeggende miélsatninger er defineret, selskabets vision er nedfaeldet og skal sikre, at
boligerne er indrettet siledes, at beboerne kan blive leengere tid | eget hjem, Siden 2012 har
malseetningsudvalget arbejdet med energibesparende foranstaltninger. Dette har bl.a. resulteret i
udfarelse af helhedsplan, som omtalt tidligere. Malsetningsudvalget er meget opmaerksomme pa, at
de boliger der ikke har vaeret en del af helhedsplanen skal have del i naeste renoveringsprojekt. Det
forventes at igangseette dialog om biodiversitet.

Sammenligning af nggletal:
Foreningen:

Opkraevet administrationshidrag
Esbjerg Sociale Byggeselskab 2021 (Pr. Ime kr. 4.751 + kr.20.000 pr. afdeling) k. pr.lme 4.881

NYDIO 2021 {4 M€Y cvevvvesrvsemesssstsessssssssssssesssssssessassssssessssmssssssssssssssssassasssestsses . 5.634
Ungdomsbo 2020721 (3.774 Ime) - 3.128

Bortset fra Ungdomsbo indeholder alle administrationsbidrag 25% moms.

Afdelingen:

Landsbyggefonden har udviklet et veerkigj " Tvillingevaerktgjet”, der gar det muligt at finde
"tvillinger” blandt andre boligorganisationer, som man kan sammenligne sig med. Fra Landshygge-
fondens database har vi fundet 10 “tvillinger” valgt ud fra bade stgrrelse/stamdata og socio-gkono-
miske forhold, Regnskabsdata for 2020 fra disse "tvillinger” samt landsgennemsnit er sammen med
Boligforeningen Nybo og Ungdomsbos arsregnskab for 2020/21 anvendt som grundlag for sammen-
lighing af afdelingernes gkonomi.

Arlige udgifter til alm. vedligeholdelse:

Esbjerg Sociale Byggeselskab 2021 {s.4. kr. 19) kr, pr. m? 33
NYDBO 2021w - 20
UNZAomSho 2020721t i i s s s - 32
Landsbhyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2020.............. ST - 16
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark 2020, - 24

Bemaerkning til arlige udgifter til alm. vedligeholdelse

. De arlige udgifter til alm. vedligeholdelse var i regnskabséret pé kr. 33 pr. m?, hvilket bl.a. skyldes
ekstra omkostninger til kloak, skadedyrsbekaempelse, taghelzegning, inderveegge, samt vand- og
varmeinstallation.

Arlige henlaepgelser til periodisk o planlagt vedlizeholdelse:

Esbjerg Soclale Byggeselskab 2021 (s.a. kr. 141) civvinivinens . eererereeenres kr.pr.m?® 145
NYBIO 2021 1 truvveusreseseesesssssessssarass essssssss 148887883818 808 11814 E8 118K RE SRR RERS SRR SR - 207
UNZAOMSHO 2020/21.c.civmerms i isinenssam e s, - 149
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2020.....cciviminiininviniannns - 148

Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark 2020.....cocvivvemmnniinien - 181
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Ousparede midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse:

Esbjerg Sociale Byggeselskab 2021 {5.3. B7.769}....cccmmmnsiioncimseensmnreconnees kr.pr.ime  39.452
NYDO 2021 1ovoiinnsrareriessossesssmsssssssssssssessssnssssssss st sssssssssscssssesmissssssssessesssenss . 28.934
UngAomsbo 2020721 i s e s ssse - 39.180
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2020 - 32.162
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark 2020.......o i - 45,732

Bemaerkning til opsparede midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse
Forbruget af henleeggelserne til periodisk og planlagt vedligeholdelse var i regnskabsaret pa kr, 145
pr. m% mod sidste ar kr. 241, Afdelingens henlaggelser vurderes konkret hvert ar i forbindelse med
udarbejdelse af rullende 30 ars vedligeholdelsesplaner. Henlaggelser pr. Ime er pé et flot niveau
vurderet ud fra boligtypen teet/lav byggeri.
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REVISIONSPATEGNING

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til everste myndighed i Esbjerg Sociale Byggeselskab

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for den almene boligorganisation Esbjerg Sociale Byggeselskab for regnskabséret
1. januar - 31. december 2021, der omfatter resultatopgerclse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efier lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflmggelse.

Det er vores opfattelse, at drstegnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passiver og
gkonomiske stilling pr. 31. december 2021 samt at resultatet af boligorganisationens aktiviteter for reghskabséret
1. januar - 31, december 2021 er i ovérensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav
til almene boligorganisationers regnskabsafleggelse. .

Grundlag for konklusion

Vi bar udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark samt god offentlig rovisionsskik, idet revisionen udferes pa grundlag af
bestemmelserne i revisionsinstrnks for almene boligorganisationer, Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nemrmere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af drstegnskabet”, Vi er
vafhangige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants® internationale reiningslinjer for tevisorers etiske adfierd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Boligorganisationen har i overensstemmelse med lov om almenc boliger og driftshekendtgerelsens keav til
almene boligorganisationers regnskabsafleggelse som sammenligningstal i resultatopgerelsen mediaget de af
generalforsamlingen godkendie budgetter. Budgetteme har, som det fremgér af &rsregnskabet, ikke varet
underlagt revision,

Ledelsens ansvar for Arsregnskabet

Ledelsen hat ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med lov om almene boliger og driftshekendigerelsens krav til almene boligotganisationers regnskabsafleggelse.
Ledelgen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for npdvendig for at udarbejde et
Arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ellor fejl.

Ved udarbejdelsen af Arstegnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens gvne til at (ortsetie
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at uderbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
boligorganisationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.
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Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkethed for, om rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
samt standarderne for offentlig revision, jL revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdzkke
vasentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugeme treeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overenssteramelse med internationale standarder om revision og de
ydetligere krav, der er geldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for
almene boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen, Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for visentlig fejlinformation i drsregnskabet, vanset om denne
skyldes besvigelser eller fgjl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici sami
opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og cgnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vamsentlig
fojlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesseitelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne konirol,

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af Jedelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p grundlag af det opnfiede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl boligorganisationens evne il at
fortszette drifien, Hvis vi konkluderer, at der er en viesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gote opmarksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstrackkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der et
opndet frem Uil datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfire, at boligorganisationen ikke lengere kan fortsmtte driften,

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningetne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi
en sadan mide, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i inten
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Iolge drifisbekendtgorelsen skal der afgives en drsherctning, som kan sidestilles med en ledelsesberetning.
Ledelsen er ansvarlig for drsbereiningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke frsberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om drsberetningen.
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I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese arsberetningen og i den forbindelse
overveje, om Arsberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om arsberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til lov om
almene boliger og driftsbekendtgerelsen.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og drifisbekendtgerelsen. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i arsberetningen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleggelsen, er i overensstemmelse
med love og andre forskrifter samt med indgaede aftaler og s@dvanlig praksis. Ledelsen er ogsé ansvarlig for, at
der er taget skyldige skonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er
omfattet af arsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der
understotter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I titknytning til vores revision af arsregnskabet cr det vores ansvar at gennemfere juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standardeme for offentlig revision. I vores
juridisk-kritiske revision efterpraver vi med hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersegte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre
forskrifter samt indgaede aftaler og sedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hej grad af
sikkerhed, om de undersogte systemer, processer eller dispositioner understetter skyldige ekonomiske hensyn
ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udferte arbejde konkluderer, at der er anledning til vasentlige kritiske bemerkninger,
skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vasentlige kritiske bemarkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg, den 27. april 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CYR-nr. 33 96 35

LoD Jakpnie-

statsautoriseret i:i\risor

MNE-nr. mne 34316
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Esbjéra) den 23. maj 2022
@(@
- |

Flemming Agers%v Christensen

Administrator

Bestyrelsens pategning:

Boligorganisationsregnskab samt regnskabet for afdeling 1 har veeret forelagt undertegnede
bestyrelse til godkendelse.

Esbjerg, den 23. maj 2022

™, Vs Dty Nithen

Hanne Nielsen Britta Nielsen Jane Jespersen
Formand Naestformand

MJW« e\l

Jane Nielsen Lone Rise

@verste myndigheds pategning

Arsregnskabet for boligorganisationen samt afdeling 1 har vaeret forelagt gverste myndighed til
godkendelse.

Esbjerg, den 20. juni 2022

Dirigent:
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REGNSKABSPRINCIPPER

Regnskaberne er udarbejdet i overensstemmelse med Transport-, Bygnings og Boligministeriets vejledning om
almene boliger samt regnskabsbesternmelserne | vedtaegterne.

Regnskabet er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som sidste ér.

Afdelingsmidler skal altid tilskrives den faktiske forrentning. Dette kan i princippet indebaere, at midlerne i en
periode forrentes negativt. Dette bevirker negativ forrentning af mellemregningen pd -1,40% svarende tii
markedsafkast mod budgetteret positiv forrentning 0,10%.

Indestdende pa mellemregningskontl er forrentet med faktisk opndet afkast pa det finanslelle marked og
forrentet i forhold til afdelingsmidlernes ande! af de samlede faellesforvaltede midler, | 2021 er markedsafkast

beregnet til -1,40 % p.a.
Indestdende pa dispositionsfond er forrentet med 0% i regnskabsaret,

Obligationsbeholdning er optaget til markedskurs pr. statusdagen. Afkast af veerdipapirer danner séledes
grundlag for beregning af afdelingernes renteafkast {mellemregningskonti).

| afdelingernes regnskaber foretages henleggelser pa samlet konto for planlagt og periodisk vedligeholdelse og
fornyelser,

Henleggelserne foretages pd grundlag af 30-arige vedligeholdelsesbudgetter baseret pa tiistandsvurderinger af
de enkelte bygninger.

Afdelingernes vedligeholdelses- og fornyelsesplaner er udarbejdet efter en konkret vurdering af
levetidsbetragtninger for de enkelte bygningskomponenter og tekniske Installationer m.v. Planerne ajourfgres

Ipbende i forbindelse med den arlige budgetieegning.

Planerne er som naevnt for en 30-arig periods, og omfatter udskiftning og vediigeholdelse af bygningsdele, som
skal udskiftes indenfor denne periode. Herfra er undtaget stérre genopretningsarbejder og moderniseringer,
sésom fornyelse af vinduer og dgre, modernisering af kgkkener og badeveerelser og lignende, Idet sidstnaevnte
finansieres ved brug af traekningsretsmidler og/eller eksterne lan.

Henleeggelser til planlagt vedligeholdelse og fornyelser foretages efter de udarbejdede planer.

Periodisering af prioritetsydelser | de enkelte afdelinger er gennemfprt.
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BOLIGFORENING Administrator TILSYNSF@RENDE KOMMUNE
Esbjerg Sociale Byggeselskab Ungdomsho Esbjerg Kommune
Nygardsvej 37 Nygéardsvej 37 Torvegade 74
6700 Esbjerg 6700 Eshjerg 6700 Esbjerg
TH. 76 13 50 50 Tif. 76 13 50 50 TIf. 76 16 16 16
FORENINGEN JA NE} BEMARKNING
1. | Giver indtegter fra byggesagshonararer X

sammenholdt med byggeaktivitetens omfang
set over de seneste 5 ar anladning til tvivl om,
hvor vidt udgifter og indteegter vedrgrende
byggeri er | balance?

2, | Ersesedvanlige afskrivning pa driftsmidler X
undladt eller aendret?

3, | Erder foretaget opskrivning pa aktiver? X

4, | skennes der at kunne vaere risiko for tab
og/eller likviditetsproblemer som fglge af:

A | Investeringer (herunder projekteringsud- X
gifter)?

B | Udestdende fordringer, herunder udlan og X
Jeller garantistillelse til afdelinger?

C | Lobende retssager? X

D | pantsatninger, kautions- og garantifor- X

pligtelser, (herunder afdelingernes
forpligtelser), leje- og leasingkoentrakter eller
andre vaesentlige pkonormiske forpligtelser?

E | Andre forhold? X

5. | Erder anvendt midler af X
dispositionsfonden/henlaeggelseskontoen til
daekning af afdelingers tab som felge af

Der er anvendt kr. 9.096,12 til tab
ved lejeledighed.

lejeledighed?
6. | Erforfaldne ydelser betalt for sent? X
7. | Giver bedemmelsen af boligorganisationens X

sollditet og likviditet anledning til tvivl om,
hvor vidt der er fuld sikkerhed for opfyldelse
af boligorganisationens forpligtelser, herunder
normal afvikling af mellemregningsgeeld til
afdelinger?

8. | Erder efter regnskabsdrets afslutning X
indtruffet begivenheder af betydning for
bedpmmelsen af pkonomien?
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JA NEJ | BEM/ERKNING
AFDELINGER
9. | Erder afdelinger:
A | Hvor drets regnskabsresultat sammenholdt X
med regnskabsresultaterne fra de to
foregaende &r tyder pd, at der
tilbagevendende bliver budgetteret med et
overskud, der overstiger opsamlede
underskud og underfinansiering?
B | Med underskudssaldi og/eller X
underfinansiering
10. | Er der afdelinger med X
udiejningsvanskeligheder
11. | Skennes der at vesre risiko for tab og/eller
likviditetsproblemar som falge af:
A | Investeringer i ubebyggede grunde eller X
anden fast ejendom?
B | Lebende retssager? X
C | Overskridelse af den godkendte X
anskaffelsessum (Skema B) for ejendomme
under opfgrelse?
D | Aktiverede projekteringsudgifter? X
£ | Udestdende fordringer, herunder udlan til X
boligarganisationen eller andre debitorer?
F | Andreforhold? X
12, | Er der afdelinger, hvor de akkumulerede
henleeggelser skgnnes utilstreekkelige i
relation til de forventede fremtidige udgifter
vedrgrende:
A | Planlagt og perlodisk vedligeholdelse og X
fornyelse?
B Istandseettelse ved fraflytning? X
C | Tabved fraflytning? X
13. | Skannes der at vzere tvivl om, hvorvidt der er X

uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
henlagte midler?
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PATEGNING SP@GRGESKEMA

DIREKT@RENS PATEGNING BESTYRELSENS PATEGNING

Eshjerg, den 23. maj 2022

‘é’(' W4“(-Ib’fv\

Flemming Ageyskov Christensen Hanne Nielsen
Direktgr | Formand

DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLERING PA SPORGESKEMA

Til pverste myndighed i Eshjerg Sociale Byggeselskab

Vi har foretaget en undersggelse af spgrgeskemaet for den almene boligorganisation Esbjerg Sociale
Byggeselskab for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december 2021 omfattende besvarelse af 13
spgrgsmal og noter. Spgrgeskemaet udarbejdes efter lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Spgrgeskemaet er udarbejdet pd grundlag af boligorganisationens drsregnskab for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2021, som vi har revideret.

Vores konklusion udtrykkes med hgj grad af sikkerhed.

Ledelsens ansvar

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for, at udarbejdelsen af spgrgeskemaet er i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om udarbejdelsen af spgrgeskemaet pa grundlag af vores
undersggelse.

Vi har udfgrt vores arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om andre
erklaeringsopgaver med sikkerhed og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Vi har planlagt og
udfgrt vores arbejde med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at spgrgeskemaet er uden
vaesentlig fejlinformation.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab er underlagt international standard om
kvalitetsstyring, 1SQC 1, og anvender sdledes et omfattende kvalitetsstyringssystem, herunder
dokumenterede politikker og procedurer vedrgrende overholdelse af etiske krav, faglige standarder
og gaeldende krav i lov og gvrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uathzengighed og andre etiske krav i International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code), der bygger
pa de grundleeggende principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu, fortrolighed og professionel adfeerd, samt etiske krav geeldende i Danmark.



Side 13

PATEGNING SP@RGESKEMA (fortsat)

Arbejdet omfatter stikprgvevis undersggelse af information, der understgtter udarbejdelsen af
spgrgeskemaet. Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er
passende, om ledelsens skgn ved udarbejdelsen er rimelige samt en vurdering af den samlede
praesentation af spgrgeskemaet. Herudover er arbejdet baseret pa informationer modtaget i
forbindelse med vores revision af boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar 2021
—31. december 2021, som udggr et vaesentligt grundlag for skemabesvarelsen.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at spgrgeskemaet i al vaesentlighed er udarbejdet i overensstemmelse med
lov. om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
skemabesvarelse.

Eshjerg, den 27. april 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
(;VR-nr. 33963556

s Quttolie

statsautoriseretirevisor
\MNE-nr. mne 34316



Boligselskab: Administrator_ Tilsynsforende Kommune

[sbjery Sociale Byggeselskab Ungdomsho Eshjerg Kommune

Nypdrdsvej 37 Nygdrdsvej 37 Torvegade 74

6700 Eshjery 6700 Eshjerg 6700 Eshjerg

Telefon 76 135050 Telefon 76 135050 Telefon 76 161616

www.unadomsho.dk www.ungdomsbg,dk

BIf, Boligselskabsnr, 682 Farvetn.fiar, 378 Kommunenr, 561
SELSKABSRE

AdtaL

Subiier

Udgifter

Ordinsere ndgifter
502 Medeudgifter, kurser, gaver 20 n
512 Forretningsforelse: 77 enh. a kr. 3.255,- 251 251
Grundbidrag 10 10
Moms af administrationsbidrag 63 65
513 Kontorholdsudgifter 4 3
521 Revision 26 26
530 Bruttondministrationsomkostninger 376 7
53} Tilskud til afdeling 1 (fra dispositionsfonden) 0 0
532 Renteudgifter:
¥ Afdeling 1 0,00 6 0
* Nordea 12.775,79 0 5
* Kreditorer 231,49, 0 0
* Kursiab 88,026,79 0 0.
6 5
533 Henleggelser af afd, bidrag m.v.
til dispositionsfonden 222 222
540 Samlede ordingre ndgifter 604 604
551 Arels overskud overfort il arbgjdskapitalen 0 0
560 Udgifter i alt : 604 604
............................................... Indtagter
''''' Ordingere indtiegter ;
601 Administrationsbidrag:
* 77 lejligheder a kr. 4.751.- 366 367
* Grundbidrag 10 10
603 Renteindtwegter:
* Renteindtegter 4 0
* Real. kursgevinst 0 5
604 Afd, bidrag muv. tl dispositionstfond 222 222
607 Diverse indtegter:
Tilskud til afdeling | (fra dispositionsfonden) 0 0
610 Samlede ordingere indtegter 602 604
: Arets underskud 2 0
620 Indtegterialt 604 604

*) "Budgettal er ikke underlagt revision"



Balance pr. 31. december 2021 5

AKTIVER:
Indskud i Landshyggefonden 1748
720 Anlegsaktiverialt 1,7”&'
Tilgodehavender;
726 Tilgodehavende Ungdomsbo 0
727 Forudbetalte omkostninger 2
Periodisering 0
730 Tilgodehavende renter 4
Vaerdipapirver:
731 Verdipapirer (omsestielige/obligationsbeholdning) 4.200
732 Likvide midler
* Tndestdende i bank 1.960
740 Omsatningsakiiver i alt 6.166
750 it Aldiver j alt GR032 7914
PASSIVER:
Egenkapital:
801 Boligforoningsandele
803 Dispositionstond
805 Arbejdskapital
810 Lgenkapital | alt
Cortfristet goeld:
821 Gueld til afdeling 1
825 Kreditorer
830 nden korifristet geold
840 Cortivistot geeld Inlt
assiver i alt

850




330

603

532

803

NOTER

Kontorholdsudgifter:

& Saldo ultimo

4 4
376 371
4,338 kr 4,881
4 5
3, Bankga:ld
4, Kreditorer
5. Kurstab
nlt renteudgifter i [ 5
Nettorenteindteegt/udgife 77 -2
Nettorenteindt./udgift pr. bolig
Regnskab 2020
. (hele tusinl k)
Dispositionsfond:
. Saldo primo 3.244
, Bidrag fra afdelingen 45
, 4, Ydelser vedr, udamortigerede 1an 78
£ 11.Pligtmassing bidrag fra afdelingen 9
2. Tilskud til tab ved lgjeledighed & fraflytning (afd, -24
4, Ydelse, udamortiserends 14n til LBF -78
Indbetalinger til LBF A&G indskud i &ret -40
6. Tilskud fra LBF til ovf. T1 afd, egen trackningsret -1.320
2,004




716

805

830

731

NOTER

Obligationsheholdning:
Nordea

Nykredit

DLR Kredit

*) "Budgettal or ikke underiagt revision™

Nowinetvoordl Bogiort yeordi

CTL68500.0 196299
1.400.881,8]  ~1339.841,36.

14550807 1.473,182,39

285767498 281498674

17
Indestiende i Landsbyggefouden, bunden del af dis
Buadune A & G indskud 469
C-indskud 2
Egen traskningsret
Primo saldo 1.276.912,25 2337
Arets tilgang 59.525,76 60
Arets afgang 0,00 -1.320
Tilskrevne renter 0,00 0
Indestdende i alt/bundon del £ disp.fonden 1,748
0 Disponibel del 256
isponibel del pr. lejemdl 3
50 Saldo ultimo 2.004
rbejdskapital
1, Saldo primo 3
i 2, Overskud 6
. Undetskud 0
aldo ultimo » 325
nden kortfristet geld
ariodeafzrensning (LBF og vevision) 69
ellemregning Ungdomsbo 6
alt 75
Vardipapirer
Anskaffelsessum primo 1.194
+ Tilgang 1 dvet 3.016
- Afgang i dret 29
/- kursregulsring 0
Samlet unskaffelsessum witimo 4,181
Samlede opskeivninger primo 17
- Tilbagefant opskuivning pd afhendede aktiver -
+ Opskelvninger 1 dret ] 22
Samlede opskrivninger ultimo 3B
Sarmlede nedskiivainger primo -12
“Tilbagefiart nedskrivoing, atheendede aktiver 0
+ Nedskelvninger i ret . -7
Samleds nedskrivoinger vltimo -19
Bogft veerdi ultimo 4,200



Boligorganisation: Tilsynsforende kommune:
Esbjerg Sociale Byggeselskab .

Nygardsvej 37 a ESbjerg Esbjerg Kommune

6700 Esbjerg Torvegade 74

Telefon 76 13 50 50 Sociale 6700 Esbjerg

BLF boligorg.nr. 0682 Teleton 76 16 16 16
Forretningsforer nr, 0378 & Byggese'Skab Kommunenr. 561

www.ungdamsbo.dk

Afdeling 1 BLF afd. nr. 00101-00105
Stavangervej 17-31+49-63, Mellemvangs Allé 22-42, Pilevej 16-24
Grenvangsvej 44-66, Rahbecks Allé 23-29, Jagtvej 83-103
Spangsbjerg Mallevej 267-271, Rosenvangets Allé 61-89

Specifikation Antal Areal m? Areal m? 4 lejemdls- Lejemdls-
lejligheder/lejemAlsenheder: Tejemil pr. lejemdl Ialt enhed enheder
4 rum 77 82,5 6.352 | ! I 77,0
Ialt 7 6.352 77,0
Tekniske installationer: Beboerfaciliteter:
Koleskab Ngj Beboerhus Nej
Komfur Ja Selskabs- og medelokaler Ngj
Bad Ja N B
Vaskeinstallation Ingen Ejendomsoplysninger:
Kildesortering Udenfor boligen Mairikelnr.: 3¢o, 1be m.Al,, Jerne - 1, Rorkzr-
Vandmdling Individuel 2 ix mAl, 3¢f Gammelby
Varmemdling Individuel
El-méling Individuel BBR-gjendomsnr.: 07964-1, 13189-9, 15307-8
Opvarmning Fjernvarme 12562-7, 127530
Skwringsdato: 19531959
ektiv individuel etsarbejder:

Der er i afdelingen udfort { alt 21 individuelle renoveringer i it bestemmelserne 1 Almenboliglovens § 37b om kollektive
individuelle riderctsarbejder, j£ kt. 303 pkt. 7 restsatdo 707.685,62. I regnskabsiret har der veeret 3 tilgange.

Regnskab for 2021

Gennemsnitlig leje pr. m? bruttoetagearcal pd balancetidspunktet: kr. 742,18
Lejeregulering i drets Jab: Ja
Dato for lojeregulering 01,09.2021
Regulering pr. m? (kr.): -8,00 %! <1,05  Arsbasis: k. ~-50.808

Kommentar til regnskabet:

Arets overskud udger kr. 72.479,96. Overskuddet er overfert til afdelingens resultatkonto, der herefter udgar

kr. 251.293,23. Heraf er kr. 59.600 allerede indregnet i budgettet for 2022 og resten vil blive indregnet i de kommende
ar.

Budgetafvigelse:

Overskuddet skyldes frerre udgifter til ejendomsskatter, renovation, forsikring, méterpasning, diverse udgifter
(advokatomkotsninger) og ydslser vedr. 14n til forbedringsarbejder og bygningsrenovering, som bl.a. har

baggrund i laneomlmgning. Der har i ret veeret flere indtagter pd renter pa grund af kollektive rideret, som
prasentores pé kto, 202 og kto. 126, samt flere indtzegler vedrerende drifisstette (kto. 204) og korrektion vedr. tidligere
ar (kto. 206) i forbindelse med den afslutiede helhedsplan.,

Afdelingen har haft flere udgifter til almindelig vedligeholdelse, afdelings likvide midler (mellemregning) er forrentet
med -1,40% mod budgetteret 0,10%, hvorfor renterne et bogfort under renteudgifter, samt frerre indteegter pi
boligafgifter, som skyldes en lgjenedsattelse i takt med den afsluttede helhedsplan.

*) Budgettal er ikke underlagt revision,

afd, 1 side 1
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REVISORS PATEGNING

Den uafthangige revisors pategning pa arsregnskabet for afdelingen
Til afdelingsbestyrelsen og pverste myndighed i afdeling 1 i Esbjerg Sociale Byggeselskab

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret Srsregnskabet for den almene boligorganisation Esbjerg Soclale Byggeselskab, afdeling 1, for regnskabsiret 1.
januar 2021 - 31, december 2021 der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, Arsregnskabet udarbejdes efter lov om
almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at drsreghskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr. 31.
december 2021 samt at resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 — 31. december 2021 er i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart voras revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark samt god offentlig revislonsskik, idet revisionen udfgres pa grundlag af bestemmelserne i revisionsinstruks for almene
boligorganisationer. Vores ansvar ifgige disse standarder og krav er naermere beskrevet 1 revisionsptegningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af boligorganisationen i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ Internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser | henhold til disse krav og IESBA Code. Det
er vores opfattelse, at det opniede revisionshevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrprende revisionen

Afdelingen har | overensstemmelse med lov om almene bollger og driftshekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsaflzeggelse som sammenligningstal 1 resultatopgerelsen medtaget de af afdelingsrmadet godkendie budgetter.
Budgetterne har, som det fremgdr af rsregnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og drlftsbekendtgorelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleeggelse. Ledelsen har endvidere ansvaret for
den interne kantrol, som ledelsen anser far npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejiinformation, uansetom
denne skyldes besvigelser eller feji.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarllg for at vurdere afdelingens evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pa grundiag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere afdelingen, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette,

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afglve en revisionspategning med en konklusion. Hg) grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er goeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik, if. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, ndr sidan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de pkononiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmatk, samt god offentlig revisionsskik, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen, Herudover:
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e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens
interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p3 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vii vores revisionspategning ggre opmaerksom pad oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sédanne oplysninger ikke
er tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke lsengere kan
fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den pverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaaggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgaede aftaler og sadvanlig praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af drsregnskabet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik vores ansvar at udvaelge
relevante emner til savel juridisk-kritisk revision som revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-kritisk revision
efterprgver vi med hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflzggelsen, er
i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og seedvanlig praksis. | relation til
sparsommelighedsaspektet vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner
understgtter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning il vaesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere
herom.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemarkninger at rapportere i den forbindelse.

Eshjerg, den 27. april 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
R -nr. 96 35

a( @a\uuu)&@

Anders Rasmussen
| statsautoriseret revisor
| MNE-nr. mne 34316



Eshjerg Sotlale Byggeselskab Afd, 1 Sida 4
RESULTATOPGORELSE FOR 2021
UDGIFTER :
Resultat-
opgwerelse *) Budget *} Budget
Konto 2021 2021 2022
nr. Note Spesifikation Kr. ) (Krd (Kr.)
105.9 1 NETTOKAPITALUDGIFTER : 78.083,00 78.100 78,100
106 Ejendomsskatiar 428,119,24 448,000 434,300
Malerpashing - vand 0,00 4,500 0
109 Renovation 172.979,50 186.000 176.000
110 Forsikfing 60.984,83 84,900 62.900
111 Afdelingens energiforbrug:
1, El og varme til feellesarealsr 7.873,78 9.100 12,000
3. Méalerpasning m.v. - varme/el 65,000,00 72.873,78 75.000 76.000
112 Bidray til hollgorganisationen:
1. Administrationsgebyr grundbslab kr. 10.000 10.000,00 10.000 10.000
Administrationsgebyr kr. 4,751 pr. lejemalsenh. 365.827,00 375.827,00 365.800 367.300
2, Dispositionsfond 578 k. pr. lejemalsenhed 44,506,00 44,000 44,600
113 Afdelingens pligtmessige bidrag til dispositionsfonden:
1, A-ndskud 21.080,00 21,100 21.100
2. Gendshkud 78.129,80 78,100 78.100
113.9 OFFENTLIGE 8 ANDRE FASTE UDG. | ALT 1,254.499,95 1.326.500 1,282,300
VARIABLE UDGIFTER :
114 2 Renholdelse 699,13 8.000 8,500
15 3 Almindelig vedligehaldelse 208.073,76 130.000 130,000
116 3 Planlagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter . 794,340,817 875.600 1.651.311
2, Heraf deskkes af tidligere henlasggelser ~794.340,81 0,00 -875.600 -1.851.311
17 Istandsetielse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Afholdte udgifier 26.022,43 0 0
2. Heraf deekkes af lidligere henlseggelser ~26,022.43 0,00 0 0
119 4 Divarse udgifter 10.759,98 21.400 16,900
149.9 VARIA% UDGIFTER | ALT 225.824,87 159,400 165.400
120 Planlagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyslser (ki 401) 923.900,00 623.900 $79.000
121 Istandsexttelse ved frafiyining, A-ordning (kt. 402) 45.000,00 45,000 15,000
123 Tab ved fraflyining m.v. (kt, 405) 30.000,00 30,000 30,000
124 §  Andre henleeayelser 1:728,00 a 0
124.8 HENLAEGGELSER | ALT 1.000.628,00 998.900 1.024.000
124,98 SAMLEDE ORDIN/ERE UDGIFTER 2.559.035,82 2,662,900 2,539,800
EKSTRAORDIN/ARE UDGIFTER :
128 Ydelsor vedr, lan tl) forbediingsarbejder mv. :
1. Afdrag (kt. 303,1) 1.500.912,48
2. Rentar m.v, 143.495,88
3. Adminisirationsbldrag 61.07041  1.705478,77 1,721,400 1.702.800
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.:
1. Alskrvninger (konte 303.1) 84,201,82
2. Rantetilskrivning ifm, afskrivning 3228118 116.483,00 104.700 118,400
127 Ydelser vedr. tn til bygningsrenovering mwv.
1. Afdrag (kt, 303.2) 397.686,23
2. Renterm.v. 60,824,785
3. Administrationsbidrag 29.818,80
4, Ydelsesstutte 109,244,680 ‘475.924,88 497.000 601,000
129 1. Tab ved lgjeledighed 8.006,12
2. Dakket af dispositionsfonden m,v. -9.096,12 0,00 0 0
130 1. Tab ved fraflytninger 18,891,87
2. Daokket af tidligere henlaeggelser -18,891,87 0,00
131 Andre rentor:
1, Renter af mellemregning 76.564,88 0 0
137 EKSTRAORDIN/ERE UDGIFTER | ALT 2.374.451,53 2,323,100 2,322,200
139 UDGIFTER L ALT 4.933.487,35 4.886.000 4.862,000
140 Arets overskud anvendes til:
2. Qverfort tl] opsamlet resultat 72,479,096
150 UDGIFTER QG EVT. QVERSKUD | ALT 5,005.967,31 4.886.000 4.862.000




Esbjerg Sociale Byggeselskab Afd. 1 Side §
INDTEGTER :
Resnltat *) Budget *) Budget
Konto 2021 2021 2022
nr. Note Specifikation K ) {Kr.} (Kr.}
ORDINARE INDTEGTER:
201 Boligafgifter & lejor :
1. Almene familieboliger 4.714,356,00 4,756,900 4,685,400
Seerlig forh. i forbdr. Lejemal (Kollektiv rdderet) 75.995,00 64,200 77.900
9. Merleje -57.673,80 -57.700 «57.700
202 6 Renter 32.281,18 5.700 0
203 Andre ordinare indtaagter :
6. Overfuit fra opsamiel resultat 11.100,00 11,100 59,600
203.9 ORDINAERE INDTEGTER 1 ALT 4,776.058,38 4,780,200 4.775.200
204 7  Drifssikring o.a, lsbends seorlig steite 152,000,00 105,800 86.800
206 8  Diverse indteegter/orrgktion vedr. tidligere &r 77.908,93 0 0
208 EKSTRAQRDINERE INDTEGTER | ALT 229.808,93 105.800 86.800
209 INDTAEGTER | ALT £§.005.967,31 4.886.000 4,862,000




Esbjerg Soclale Bygyesslskab Afd. 1 Side &
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 ,
Ralance pr. Balance pr.
Konto 31.12.2021 31.42.2020
nr, Note Specifikation (Kr.} {Kr.)
AKTIVER :
301 Ejendommens anskaffelsessum: 3.748.800,81 3.748,800,61
1. kontantveerdi pr. 01.10.2020 kr. 41.800.000
2, heraf grundvasrdi kr, 16,928.400
3029 Anskaffelsessum incl, Indeksregulering 3.748.800,61 3.748.800,81
303 9 1, Forbedringsarbejder m.v, (kt. 303.1):
Helhedsplan (1) 3.566.620,08 3.671.704,24
Facaderenovering 1 3.220.083,06 3.536.010,93
Facaderenavering 3 2,186.699,61 2425.117,24
Facaterenovering 2 9.138.066,30 0.708.686,12
Badevaerelsesranavering 673,260,800 934,031,80
Kollektiv raderetsarbejder 707.685,62 839.487,44
10 2. Bygningsrenovering m.v. {kt. 303.2):
Helhedsplan stattet 10.156.847,40 10.554.,533,83
304 Andre anlagsaktiver:
1. Driftstabslan 380.000,00 380.000,00
Mmjﬁn 600,000,00 600.000,00
304.9 ANLAEGSAKTIVER | ALT 34.367.971,48 36.198.372,01
308 Tilgodehavender :
1. Leje incl. varme 0,20 11.384,50
3, Uafsluttede forbrugsregnskaber 0,00 503,902,444
4, Fraflytninger, heraf ill inkasso kr, 0 0,00 6.864,69
5. Afsluttede forbrugsregnskaber 2.266,39 0,00
7. Forudbetalte udgifter 66.301,57 67.380,25
307 Likvide beholdninger:
3. Tilgodehavende hos boligorganisationen 6.156.498,85 5.481.495 48
309.9 OMS/AETNINGSAKTIVER | ALT £.224,066,81 8.071.027,36
310 AKTIVER | ALT 39,692.038,20 42.265.359,37
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Balance pr. Balance pr.

Konto 31.12,2021 31.12.2020
ny, Note Specifikation (Kr.) {Kr.)
PASSIVER :
401 11 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser 3.037.778,09 2.908.218,80
402 11 Istandsesitelse ved fraflyining (A-ordning) 140.070,04 121.092,47
406 11 Tab ved frafiytning m.v. 71.950,84 80.842,71
406 12 Andre henleggelser:

3. Requleringskonto 1.220.243,17 1.226.579,17
4089 HENLAGGELSERI ALT 4.470.04214 4.316.733,26
407 11 QOpgamlst resultat 251.293,23 189.913,27
407.9 HENLAGGELSER +- OPSAMLET RESULTAT 4.721.33537 4,506.646,52
408 Oprindeliy prioritetsgeeld
409 Beboerindskud 188.446,61 188.448,61
410 Kapitaltilskud tit lejligheder for mindrebem. 1.092.954,00 1.092.954,00
411 Afskrivningskonto for ejendommen 2.467.400,00 3.748.800,61 2.467,400,00
4129 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM 3.748,800,61 3.748.800,61
413 Andre Ian :

Lan helhedsplan Jyske Realkredit ke, 3.811.417,22 3.666.529,08 3.671.704,24

Lén facaderenovering Nykredit kr. 3,860.000 3,220.083,06 3.536.010,93

Lé&n facaderenovering Nykredit kr. 2,662.000 2.186.699,51 2425117,24

Lén renovering Jyske Realkredit hovedstol kr. 10.417.000 9,138.065,30 9.708.686,12

Lan Nordea kr, 1,260,000 673.260,90 934.031,80

L.&n helhedsplan Jyske Realkredit ke, 11.044.000 10.166.847,40 10.864.533,63
414 Antire beboerindskud:

2. Forhgjet indskud ved genudlejning 676.188,00 §25.503,00
LAE Driftsstottelim

1. Driftstabstan 380.000,00 380.000,00

5. Andre driftsstattelan §00.000,00 600.000,00
M7 LANGFRISTET GELD 1 ALT 34,338.473,86 36.184.487,87
419 Ualsluttede forbrugsregnskaber 0,00 557.389,00
421 13 Skyldige omkostninger 467.441,15 916.444,98
422 Meltemregning med frefiyttere 219011 0,00
423 14 Deposita og forudbetait leje m.v, 6.924,00 16,767,50
425 Anden kortfristet geeld:

1. Marlele §7.673,80 57.673,80
426 KORTERISTET GELDLALT 534.229,08 1.548.265,28
430 PASSIVER | ALT 39,592.038,20 42.239.399,37




Esbjerg Sociale Byggeselskab Afd, 1 Side 8
]’Wonto Wote
nt. nr. _Speclifikation Indev. 4&r
1 Nettokapitaludgifter - nominallan
Ydelser og beboerbetaling vedr. afviklede prioritater mv.:
105.2 2. Andel til Landsbyggefonden 78.083,00
Nettokapitaludgifter | alt - nominallan 78.083,00
114 2 Renholdelse
1._Ejendomsfunktionserer/gardmesnd 6.991,13
lalt 6.991,13
1154116 3 Vedligeholdelse og periodisk vedligeholdelse/fornyelser kt. 115 kt, 116
1. Terrasn 62.349,18 76.908,22
2. Bygning, klimaskesrm 28.546,19 31.876,71
3. Bygning,bolig-ferhvervsenhed 30,933,177 667.327,92
4. Bygning feelles indvendig 0,00 0,00
5. Bygning, tekniske installalioner 85,248,22 119,228,986
6. Malerial 0,00 0,00
Jait 208,073,76 794.340,81
119 4  Diverse udgifter *) Budget 2021
1. Kontingent Boligselsk. Landsforening m.v. 10,900 10.769,98
6. Advokatarmkostningsr 10,000 0,00
10, Diverse 500 0,00
],__iit 21,400 10.759&9=8
124 5§  Diverse henlmggelser:
Ydelser reguleringskonto {kt, 406.3) 1.728,00
lalt 1.728,00
fe
202 8 Renter
Renter kollelktiv radaret 32,281,138
1 alt 32.281,18
RTINS
204 7  Driftssikring 0,a, lobende swerllg stette
Andre diiftssike, 0.8, lob.seerl.dr.stot 152.000,00
{alt 152.000,00
TR
208 8  Diverse indtmytor/Korrektion vedr, tidligere &r
1, Korraktion basparelse uststist arbajde vedr, helhetsplan og forbrugsregnskaber 77.658,93
2, Diverse indtesgter (ventelistenebyr) 250,00
1alt 77.908,93
fo
3031 9 Forbedringsarbejder: oo KL 30311 Kt 303,12 Kt 303.13 Kt. 303.14
Saldo prinio 3.671,704,24  3.636.010,83 2.425.117,24 8.708.688,12
Tilgang 0,00 0,00 0,00 0,00
Afdrag -115.175,16 ~315,927,87 -238417,73 «570.620,82
Saldo ultimo 3,666.529,08  3.220.083,06 2.185.689,51 9.138.065,30
fot s e
30341 §  Forhedringsarbejder: Kt, 303.18 Kt, 303,16
Saldo primo 934,031,80 639.487,44
Tiigang 0,00 152.400,00
Afdrag ~260,770,80 0,00
Afskriviing 0,00 ~84,201 B2
Saldo ultimo 673.260,90 707.685,62
f e st
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[Kcnto “Hote

nr. nr. _ Specifikation Indev, d&r

303.2 10 Bygningsrenovering m.v. Kt. 303.21
Saldo primo 10,554,633,63
Tilgang 0,00
Afdrag »397.686,23
Saldo ultimo 10.156.847,40
fosmR s

401-407 11 Henlmggelser Kt. 401 Kt 402 _kt. 405 kt. 407
Saldo primo 2.918.218,90 121,092,47 60.842,71 189.913,27
Anvendt ~794.340,81 ~26.022,43 -18.891,87 -11.100,00
Budgethenlaeggelse 923,900,00 45.000,00 30.000,00 0,00
Arols resultat 0,00 000 0,00 72.479,96
Saldo ultimo 3.037.778,09 140.070,04 71.950,84 251,293,23
N S

408 12  Henlkegyelser Kt 406.3 (1)
Saldo primo 1,226.579,17
Forbrugt i vet -8.064,00
Arets henleeggelser (excl. rentetilskrivning) 1.728,00
Arels rentetilskrivning 0,00
Saldo ultimo 1,220,243,17
RS Sl

a2 13  Skyldige omkostainger Indeveerands iy Sidste ar
Pariodeafgresnsning 179.797,04 202.150,26
Skyldige kraditorer 22143761 27.191,72
Skyldig vedr, bygaer] 66.206,50 687.103,00
Skgldige omkostninger [ alt 4‘67.441 A8 916,444,98

423 14 Daoposita og forudbetalt leje mam. Ind endo dr Sidste ar
Forudbetalt leje 6,924,00 16.767,50
Deposita og forudbetalt leje man, i alt 6.924,00 16,757,580




