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Boligorganisationen udger 1 afdeling med 77 lejemal.

Esbjerg Sociale Byggeselskab

Budget 2024
Budget 2024 Budget 2023 Real. 2022
Konto nr. Specifikation kr. kr. kr.
Ordinzre udgifter:

502 Udgifter til madeaktiviteter 14.500 18.000 12.524

512 Forretningsfarelse pr. lejemal 77 3.459  266.343 250.600
Grundbidrag pr. afdeling 10.000 276.300 261.400 10.000
Moms af administrationsbidrag 69.100 65.400 65.200

513 Kontorhold 2.800 2.500 2.690

521 Revision 27.000 26.800 26.000

530 Bruttoadministrationsomkostninger 389.700 374.100 367.014

531 Tilskud til afdeling 1 0 0 698

532 Renteudgifter:

* disp. fond (disk. -2%) 330.933  0,60% 2.000 0 0
Mellemregning med afd. 1 3.999.209  1,80% 72.000 0 0
Nordea 2.315.407  0,00% 0 74.000 16.800 8.717
Kreditorer 0 0 0
Kurstab 0 0 303.833
Kurtage m.v. obligationsbeholdning 0 0 0

533 Henlaeggelser til disp. 229.000 221.900 222.184

540 Samlede ordinzere udgifter 692.700 612.800 902.446

541 Ekstra ordinaere udgifter 0 0 0
Arets overskud-underskud 11.300 -3.900 6.349
Udgifter ialt 704.000 608.900 908.795
Ordinre indtaegter

601 Administrationsbidrag 77 4.931  379.700 367.290
Grundbidrag pr. afdeling 10.000 389.700 374.100 10.000

602 Indmeldelsesgebyr 0 0 0
Renteindtaegter:

603 Renteindteegter afdeling 1 2.726.850  0,00% 0 0 12.900 276.750
Nordea 2315407 1,85% 42.800 9.386
Obligationsbeholdning 2429649 1,75% 42.500 85.300 0 17.622
Real. kursgevinst 0 0 4.865

604 Afd. bidrag til disp. fond 229.000 221.900 222.184

607 Tilskud til afdeling 1 0 0 698

610 Samlede ordinzere indtagter 704.000 608.900 908.795

611 Ekstra ordineere indtaegter 0 0 0

620 Indtaegter ialt 704.000 608.900 908.795

Foreningsbudget og budget afd. 1 godkendt af bestyrelsen d. 01.06.2023

Brodo Wil D fiDver, Aowdbez d@&ﬁ&)ugmh /.L./L



BOLIGER FOR ALLE

Nygardsvej 37 - 6700 Esbjerg - Telefon 76 13 50 50

Budget for 1. januar - 31. december 2024

Afdeling 1

Stavangervej 17-63, Mellemvangs Alle 22-42 m.fl.

Oplysninger om afdelingen:

Antal boliglejemal: 77 stk Varmemaling: 0
Areal boliglejemal: 6.352,0 m? Vandmaling: 0
Antal lejemalsenheder: 77 enh. El-maling: 0
Lejeregulering pr. 1. januar 2024 1,46%
Hvorfor skal huslejen reguleres?
Kt. 101-105 Nettokapitaludgifter 0
Kt. 106-113 Offentlige og andre faste udgifter 27.100
Kt. 114-119 Variable udgifter 3.400
Kt. 120-124 Henlaeggelser 315.700
Kt. 125-134 Ekstraordinaere udgifter -178.400
Kt. 201-206 Indtaegter (negativ svarer til stigende indteegter) -98.700
Samlet huslejeregulering 69.100
. . Nuv. gns. Reg. gns. Ny gns. Samlet arlig
Lejeregulering pr. m? leje pr. m? pr. m? leje pr. m? lejereg. (kr.)
Almene familieboliger 6.352,0 m? 744 11 755 69.100
Boliglejemal i alt 6.352,0 m? 744 1 755 69.100
Husleje nu Regulering Ny husleje
Eksempel pa huslejeregulering (kr.): 5.296 [ 5.373

Hvad bruges huslejen til?

» Nettokapitaludgifter - 2%

Udgifter vedr. Ian fra afdelingens opfarelse. ) i
Ekstraordinare
udgifter
42%

» Offentlige og andre faste udgifter - 26%
Ejendomsskat, feelles forbrug, renovation, forsikring,
administrationsbidrag m.v.

» Variable udgifter - 3%
Udgifter til ejendomsfunktionzerer, alm.
vedligeholdelse, feelles faciliteter m.v.

» Henlaeggelser - 27%
Henleeggelser til planlagt og periodisk
vedligeholdelse, indvendig vedligeholdelse og tab
ved fraflytning

» Ekstraordinare udgifter - 42%
F.eks. laneydelser pa forbedringslan, afvikling af
underskud m.v.

| Nettokapitaludgif
| ter |

2%

| Henlaeggelser

| Offentlige og |
| andre faste |

udgifter
26%

ariable udgifter
3%

| %



Afd. 1 Side 2

Kommentarer til budget og regnskab for afd. 1

Budgettet for 2024 udviser en lejeregulering pa 1,46%.

Budgettet for en almen afdeling skal balancere (ga i nul). Det betyder, at indtaegter fra husleje, renter og gvrige
indteegter skal deekke alle afdelingens udgifter. Hvis udgifterne stiger, og budgettet derfor ikke balancerer, er man nadt
til at lave en huslejestigning.

Udgifter

Budgettet for 2024 er desvaerre praeget af sterre udgiftsstigninger, der for en stor dels vedkommende kan tilskrives den
hgje inflation, der er i Danmark for gjeblikket.

Dette giver ggede udgifter fil bl.a. renovation, forsikring og administrationsbidrag, ligesom der er behov for at gge
henlaaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Pa forbrugsafgifter (bl.a. feslles el og varme) har der veeret veesentlig hgjere prisstigninger end de foregéende ar,
hvilket bl.a. skyldes et lavt udbud af energi, delvis pga. krigen i Ukraine.

Da Esbjerg Sociale Byggeselskabs dispositionsfond er kommet under Landsbyggefondens minimum-graense, er der
lovmaessigt krav om, at afdelingerne skal henlaegge til fonden. | dette budget er derfor indregnet 671 kr. pr.
lejemalsenhed pé kt. 112.2.

Til gengeeld er der i budgettet lavere udgifter til bl.a. malerpasning, samt et mindre behov for henlasggelser til tab ved
fraflytninger. Besparelsen i ekstraordinaere udgifter skyldes lan vedrarende badeveerelser som er tilbagebetalt, denne
besparelse er dog tillagt henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Henlaggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse
Der er udarbejdet en plan for planlagt og periodisk vedligeholdelse for de nasste 30 &r. Vedligeholdelsesplanen ligger til
grund for henleeggelserne pa kt. 120 og kan findes pa de sidste sider i budgettet.

Indtegter

| budgettet for 2023/2024 er indteegtsfart kr. 90.700 fra opsamlet resultat,

Forrentning af afdelingens mellemregning er budgetteret til 1,80% p.a. og er fastlagt ud fra nuveerende forventninger til
renteafkast pa obligationsbeholdning og driftskonti. Kursreguleringer bogfares fremover pa kt. 401 og kan derfor
pavirke henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse i bade positiv og negativ retning.

Arsregnskabet for 2022 endte med et overskud pa kr. 53.600,24.

Overskuddet er overfgrt til afdelingens resultatkonto, der herefter udger kr. 245.293,47.
Kr. 63.900 er indregnet som indtasgt i budgettet for 2023, og resten vil blive indregnet i de kommende budgetter.

Der har i regnskabséret veeret store kurstab pa det danske obligationsmarked. Derfor valgte Folketinget i september at
gndre Driftsbekendtgarelsen, sd kursreguleringer fremover overfares til konto 401 "Henlaaggelser tit planlagt og
periodisk vedligeholdelse og fornyelser”. Det betyder, at afdelingens resultat i regnskabsaret kun bliver pavirket af
nettorenter og udgifter til kapitalforvaltning, selvom der totalt har veeret en negativ forrentning af mellemregningen pa
5,18% (svarende til markedsafkast) mod budgetteret 0%.

Overfersler og tilskud:
Som budgetteret er der i regnskabsaret overfert kr. 59.600 fra konto for opsamlet resultat.

Det specificerede budget og regnskab i dets helhed kan findes pa afdelingens side under "Afdelingsdokumenter" pa
ungdomsbo.dk eller rekvireres hos administrationen:

Boligforeningen Ungdomsbo
Nygardsvej 37
6700 Esbjerg
Telefon: 7613 5050
Mail: bogholderi@ungdomsbo.dk



Afd, 1 Side 3
DRIFTSBUDGET FOR 2024
UDGIFTER :
.-Budget - /Endring /Endr. Budget Regnskab
Konto 2024 j fra sidste i 2023 2022
nr. Specifikation . (Kr)"! ars budget pct. {Kr.) {Kr.)
105 Ydelser vedr. afviklede prioriteter m.v. 178100 s 78.100 78.083,00
105.9 NETTOKAPITALUDGIFTER I ALT 78.100 78.100 78.083,00
108 Ejendomsskatter 428,100 - 428.100 428.119,24
109 Afdelingens renovation: e
1. Renovation - skattemaessig © 221.800 9.000 4.2% 212.800 206.915,09
110 Forsikring -, 70500 6.300 9,8% 64.200 62.695,94
111 Afdelingens energiforbrug (se evt. specifikation): s . .
1. El og varme til feellesarealer - 12.000 12.000 10.883,94
3. Malerpasning m.v. 54.900 -10.600 -16,2% 65.500 50.756,25
112 Bidrag til boligorganisationen: s
1. Administrationsgebyr grundbelgb kr. 10.000 10.000 10.000 367.290,00
Administrationsgebyr kr. 4.931 pr. lejemalsenhed 379.700 15.600 4,3% 364.100 10.000,00
2. Dispositionsfond kr. 671 pr. lejemalsenhed 61.700 - 6.800 15,1% 44,900 44.891,00
113 Afdelingens pligtmaessige bidrag til disp.fonden: R .
1. A-indskud 21400 21.100 21.080,00
2. G-indskud 78:100 78.100 78.129,60
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 1,327.900 27.100 2,1% 1.300.800  1.280.761,06
VARIABLE UDGIFTER :
114 Renholdelse: R
1. Ejendomsfunktionaerer 10.000 1.500 17,6% 8.500 10.737,39
4. Ekstern viceveerthjsslp 0 0 0,00
115 Almindelig vedligeholdelse: i
1. Almindelig vedligeholdelse { 140.500 1.000 0,7% 139.500 159.608,67
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser: | . :
1. Afholdte udgifter - 1.550.881 89.039 6,1% 1.461.842  1.736.188,07
2. Heraf daekkes af tidligere henlesggelser --1.560.881 -89.039 6,1% -1.461.842  -1.736.188,07
117 Istandsattelse ved fraflytning m.v. (A-ordning): S
1. Afholdte udgifter 0. 0 25.526,33
2. Heraf daskkes af tidligere henlaeggelser 0 0 -25,526,33
119 Diverse udgifter: :
1. Kontingent, BL - Danmarks Almene Boliger 13.200 1.400 11,9% 11.800 11.516,89
9. Diverse 500, -500  -50,0% 1.000 0,24
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 164,200 3.400 21% 160.800 181.863,19




Afd. 1 Side 4
UDGIFTER (fortsat):
‘Budget ' /Endring /Endr. Budget Regnskab
Konto Ci0i2024 ¢ fra sidste i 2023 2022
nr. Specifikation S (K)o ars budget pct. (Kr.) (Kr. )
120 Planlagt & periodisk vedligehold. & fornyelser (kt. 401) " 1.492.900 ! 325.700 30,2% 1.077.200 979.000,00
121 Istandsasttelse ved fraflytning, A-ordning (kt. 402) e 0 : 0 15.000,00
123 Tab ved fraflytninger m.v. (kt. 405) 0 - -10.000 -100,0% 10.000 30.000,00
124 Andre henlaeggelser (kt. 406) . 0 . 0 4.051,67
1248 HENLAGGELSERIALT 1.402.900 315.700 29,0% 1.087.200  1.028.051,67
124.9 SAMLEDE ORDIN/ERE UDGIFTER 2.973.100 346.200 13,2% 2.626.900 2.568.758,92
EKSTRAORDINARE UDGIFTER : o
125 Ydelser vedr. realkreditlan til forbedringsarbejder: .- - i
2. Helhedsplan (1) 152.300 ° 200 0,1% 152.100 162.011,47
3. Facaderenovering 1 335,000 . -1.000 -0,3% 336.000 336.892,67
4. Renovering Stavangervej 258.400 ; ~200 <0,1% 258.600 258.544,08
5. Facaderenovering 2 -673.000 -2.300 -0,3% 675.300 674.617,99
6. Badevesrelser -140.200 .  -140.200 -50,0% 280.400 280.400,00
126 Afskrivning pa forbedringsarbejder m.v.: PR
1. Afskrivning kollektiv raderet (303.186) 1122.900 122.900 88.716,82
Rentetilskrivning ifm. afskrivning (303.17) L "0 0 33.797,00
127 Ydelser vedr. realkreditlan til bygningrenovering m.v.: . B
2. Helhedsplan (2) 480,000 - -22.000 -4,4% 502.000 475.924,88
129 1. Tab ved lejeledighed m.v. 0. 0 698,07
2. Deakket af dispositionsfonden m.v. 0 0 -698,07
130 1. Tab ved fraflytninger 0. 0 2.387,72
2. Daekket af tidligere henlaeggelser 0 0 -2.387,72
1. Renter af geeld til boligorganisationen : -0 -12.900  -100,0% 12.900 0,00
137 EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 2.161.800 -178.400 -7,6% 2.340.200  2.300.904,91
139 UDGIFTER 1 ALT 5.134.900 167.800 3,4% 4.967.100 4.869.663,83
140 Arets overskud ‘ 53.600,24
150 UDGIFTER OG EVT. OVERSKUD I ALT 5.134.900 167.800 3,.4% 4.967.100  4.923.264,07
INDTAEGTER:
ORDINARE INDTAGTER:
201 Boligafgifter & lejer : 5 :
1. Almene familieboliger 4,726,400 - ~100 0,0% 4,726,500  4.629.876,00
Seerlig forh. i forbdr. lejemal (kollektiv raderet) +82.400 82.400 82.027,00
9. Merleje . =57.700 -57.700 -57.973,80
202 Renter ©72.000 72.000 0 51.536,69
203 Andre ordinaere indtaegter : L
6. Overfgrt fra opsamlet resultat 90.700 26.800 41,9% 63.900 59.600,00
203.9 ORDINARE INDTAEGTERIALT 4,913.800 . 98.700 2,0% 4.815.100  4.765.065,89
204 4. Andre driftssikring o.a. lgb. seerlig driftsstatte ‘0 © -152.000 -100,0% 152.000 94.832,00
206 Diverse indteegter / Korrektion vedr. tidligere ar 20 0 6.198,18
Ovf. fra reguleringskonto 406.3 152.000 152.000 0 57.168,00
208 EKSTRAORDINAERE INDTAGTER | ALT 152,000 152.000 158.198,18
209 INDTAEGTER 1 ALT 5.065.800 . 98.700 2,0% 4.967.100  4.923.264,07
210 Ngdvendig merindtasgt/underskud 69.100 69.100 0
220 NODVENDIG INDTEGT 5,134,900 167.800 3,4% 4.967.100  4.923.264,07




Afd. 1 Side 5

SPECIFIKATIONER
Konto ‘Budget . /AEndring  /Endring Budget Regnskab
nr. 2024 i sidste bud. i pet. 2023 2022
111 Afdelingens energiforbrug: PRI

1. Eltil feellesarealer 12.000 - 12.000 10.883,94

3. Malerpasning m.v. 54.000 -10.600  -16,2% 65.500 50.756,25

Afdelingens energiforbrug i alt 66.900 -10.600  -13,7% 77.500 61.640,19




