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Side 2

ARSBERETNING

Selskabet

Arets resultat

Selskabet udviser et overskud pa kr. 25.474,17 mod et budgetteret overskud pa kr. 200 overskuddet
overfgres til selskabets arbejdskapital.

Afvigelsen pé kr. 25.274,17 skyldes bl.a. besparelse pd kontorholdsudgifter kr. 5.712,25 samt et
nettorenteoverskud pé kr. 21.361,92 mod et forventet budgettéret renteoverskud pa kr, 200.

Dispositionsfonden og arbejdskapital

Dispositionsfonden udger pr. 31.12,2019 i alt kr. 3.244.081,49, pr. lejemal kr. 42.130,93 (disponibel
del udger kr. 235.948,00 kr, 3.064,26 pr. Ime.) og arbejdskapitalen er p3 kr. 318.680,45 pr. lejemaél
kr. 4.138,71,

Vardipapirer
Selskabets likvide midler udger i alt kr. 6.304.150,87, hvoraf kr. 1.198.706,29 er placeret i
veerdipapirer med en nominel veerdi pd kr. 1.185.568,96.

Afdelingen

Arets driftsresultat

Afdelingens overskud udggr kr. 67.638,27. Overskuddet overfares til afskrivning pa vinduesudskift-
ning (underfinansiering) med kr. 34.190,57, som herefter er fuldt ud afskrevet, resten af overskuddet
kr. 33.447,70 overfgres til resultatkontoen. Arets overskud skyldes bl.a. fearre udgifter til
ejendomsskatter, forsikring, afdelingens energiforbrug, diverse udgifter (advokat) og feerre ydelser til
forbedringsarbejder, modregnet hgjere udgifter til renovation, alm. vedligeholdelse og hgjere
nettorenteudgifter.

Mellemregningsrenten er beregnet i.h.t. markedsafkast og udggr i regnskabsdret negativ rente pa
-0,23% mod et budgetniveau pa 0,25%.

Henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse
Henleeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse (konto 401) udger kr, 3.798.287,48, pr. lejemal
kr. 49.328,41 og der henleegges | budgetdret 2019 i alt kr. 1.036.700,00/ pr. m2 kr. 163,21.

Henlzeggelser til tab ved fraflytning
Afdelingen har pr. 31.12,2019 opsparet kr. 56.406,71 til fremtidige tab.

Renovering i ht. § 91, almenboligloven

Afdelingens beboere godkendte d. 6. april 2017 helhedsplanen med anlaegssum pd ca. kr. 22 mio., og
Skema C er p.t. under udarbejdelse. Renoveringen blev indledt | 2012 pga. problemer med bl.a. kulde
fra krybekeeldre i byggeafsnit 1-2-3.
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ARSBERETNING

Forvaltningsrevision: _

Der er nedsat et malssetningsudvalg bestdende af 2 bestyrelsesmedlemmer og 2 administrative
medarbejdere. Fire grundlaeggende malsaetninger er defineret, selskabets vision er nedfaeldet og skal
sikre, at boligerne er indrettet sdledes, at beboerne kan blive laengere tid i eget hjem. Siden 2012 har
malsaetningsudvalget arbejdet med energibesparende foranstaltninger, Dette har bl.a. resulteret i
opstarten af helhedsplanen, som omtalt tidligere,

Sammenligning af nggletal:

Foreningen:

Opkreavet administrationsbidrag

Eshjerg Soclale Byggeselskab 2019 (Pr. Ime kr. 4,395 + kr.10.000 pr. afdeling) ........... kr. pr.lme  4.525
NYDO 2019 (AL IME) woorriisinssmivmarmenmamimssirmssrismsimsssssssiisssiss i essssssesesssmsssessens - 5,226
Ungdomsbo 2018/19 (3.792 IM@Y rurevrerrernmiremminiasisissiscimssemsssssssesssssesssssersesesssronsasses - 3.097

Bortset fra Ungdomsbo indeholder alle administrationshidrag 25% mom:s.

Afdelingen:

Landsbyggefonden har udviklet et veerktg)j "Tvillingevaerktgjet”, der gor det muligt at finde “tvillinger” blandt
andre boligorganisationer, som man kan sammenligne sig med. Fra Landsbyggefondens database har vi fundet
10 "tvillinger” valgt ud fra bdde stgrrelse/stamdata og socio-gkonomiske forhold, Reghskabsdata for 2018 fra
disse “tvillinger” samt landsgennemsnit er sammen med Boligforeningen Nybo og Ungdomshos arsregnskab for
2018/19 anvendt som grundlag for sammenligning af afdelingernes gkonomi.

Arlige udgifter il alm. vedligeholdelse:

Esbjerg Sociale Byggeselskab 2019 (8.8, K. 22) ..ciuveivniimnininimsmmmsrersmonissesosns kr. pr. m? 24
NYDO 2009 c1cruvrrvvrmmruonemmmnsssssssssssssnnisssssssessensesssssssessmsosessses e —— enrranes - 23
Ungdomsho 2018/19 .....cuimimiismnmmmoesenoie T oA - 25
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2018....covvinves Ve - 26
Landsbyggefondens udglftsstatistik, hele Danmark 2018 ........ TP e - 28

Arlige henlaeggelser til periodisk og planlagt vedligeholdelse:

Esbjerg Soclale Byggeselskah 2019 (S.8. K. 175) ...ccvvvnioirenmesererisesssssersssemseser kr. pr. m? 163
NYbO 2019.10ieremrenirnnins e e e LN LTI R e R bR s Rt e et e b enesrsrbetes - 178
Ungdomsbo 2018/19 - 135
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 "tVIIINGEr”, 2018...ccvvnreerereeersermressessssiesnss - 156

Landsbyggefondens udgiftsstatistik, hele Danmark 2018 ......ccoevvnmiicennoeenennn - 164
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ARSBERETNING

Opsparede midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse;

Esbjerg Sociale Byggeselskab 2019 (5.8, 40.862)....uvvvererernsrenreersrresns rovrrones kr.pt. Ime 49328
NYBO 20191 1uusvrmemmrsrssissenssrsnssassssesssntenssssesseesmssssesees i ————— .- 21,537
Ungdomsho 2018/19 ...vvrvencmenciimrsmeierinee Ve eren Cirrenr st - 36,133
Landsbyggefondens udgiftsstatistik, 10 “tvillinger”, 2018....ccccvvirverererrens Ve - 40,121
Landsbyggefondens udglftsstatistik, hele Danmark 2018 ..ovvivevverieerrennens vssseerninn - 40,588

Bemaerkning til opsparede midler til periodisk og planlagt vedligeholdelse
Forbruget af henlseggelserne til periodisk og planlagt vediigeholdelse var | regnskabsaret pa kr. 61 pr. m2 mod
sidste &r kr. 86, Afdelingens henlaeggelser vurderes konkret hvert 3r | forbindelse med udarbe|delse af rullende
20 &rs vedligeholdelsesplaner. Henlaeggelsen | &ret (kr. 163 pr. m?) er vaasentligt over gennemsnittet ved
sammenligning med @vrige boligorganisationer i lokalomradet, men det skyldes dog bl.a. type af bygger! |
afdelingen, idet raekke- og enkelthuse ofte har stgrre vedligeholdelsesudgifter end eksempelvis etagebyggeri.
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REVISIONSPATEGNING

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til everste myndighed i Esbjerg Sociale Byggeselskab

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret Arsregnskabet for den almene boligorganisation Esbjerg Sociale Byggeselskab for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019, der omfaiter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis, Arsregnskabet udarbejdes efter lov om almene boliger og driftsbekendtgarelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafleggelse.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver, passivet og
wkonomisko stilling pr. 31, december 2019 samt af resultatot af boligorganisationens aktiviteter for regnskabsaret
1, janvar - 31, december 2019 i overensstemmelse med lov om almene boliger og drifisbekendtgerelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsafieeggelse.

Grundlag for konklusion

Vi bar udfiart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav,
der er geldende i Danmark samt standarderne for offentlig revision, idet revisionen udfares pd grundlag af
bestemmelserne i revisionsinstruks for almene boligorganisationer, Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”, Vi er
vafheengige af boligotganisationen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
etiske reglet) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores svrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er votes opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstreokkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion,

Fremhzevelse af forhold vedrorende revisionen

Boligotganisationen har i overensstemmelse med lov om almene boliger og drifisbekendigarelsens krav til
almene boligorganisationers regnskabsaflwggelse som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget de af
generalforsamlingen godkendte budgetter. Budgetterne har, som det fremgér af &rsregnskabet, ikke veoret
underlagt revision,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et tetvisende billede i overensstemmelse med
lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsafleggelse.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere boligorganisationens evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pé
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
boligorganisationen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél et at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vessentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion, Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
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overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene boligorganisationer, altid vil afdamkke
vaesentlig fojlinformation, nr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p8
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet,

Som led i en revision, det udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gmldende i Danmark, samt standarderne for offentlig revision, jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opndt revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion, Risikoen
for ikke at opdage vemsentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig
fojlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesmttelse af intern konitol.

® Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af boligorganisationens interne kontrol,

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udatbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usiklcerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl boligorganisationens evne il at
fortseette drifton, Hvis vi konkludeter, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning
geve opmewrksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p det revisionsbevis, der er
opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at boligorganisationen ikke lesngere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningetne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder phen
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
rovisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen,

Udtalelse om ledelsesberefningen
Ifolge drifisbekendtgarelsen skal der afgives en &rsberetning, som kan sidestilles med en ledelsesberetning,
Ledelsen er ansvarlig for Arsberstningen,

Votes konklusion om rsregnskabet omfatter ikke &rsberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om arsberetningen,

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese &rsberetningen og i den forbindelse
overveje, om drsberetningen er vesentligt inkonsistent med rsregnskabet eller vores viden opnéet ved revisionen
eller p4 anden méade synes at indeholde vessentlig fejlinformation.
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Vores ansvar er derudover at overveje, om éarsberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til lov om
almene boliger og driftsbekendtgorelsen.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i lov om almene boliger og driftsbekendtgorelsen. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i arsberetningen.

Erklzring i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsafleggelsen, er i overensstemmelse
med love og andre forskrifter samt med indgéede aftaler og sadvanlig praksis. Ledelsen er ogsa ansvarlig for, at
der er taget skyldige okonomiske hensyn ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er
omfattet af &rsregnskabet. Ledelsen har i den forbindelse ansvar for at etablere systemer og processer, der
understotter sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at gennemfore juridisk-kritisk revision og
forvaltningsrevision af udvalgte emner i overensstemmelse med standarderne for offentlig revision. 1 vores
Jjuridisk-kritiske revision efterprover vi med hej grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de undersagte
dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med de relevante love og andre
forskrifter samt indgaede aftaler og sedvanlig praksis. I vores forvaltningsrevision vurderer vi med hoj grad af
sikkerhed, om de undersogte systemer, processer eller dispositioner understotter skyldige ekonomiske hensyn
ved forvaltningen af de midler og driften af boligorganisationen, der er omfattet af arsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udforte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemerkninger,
skal vi rapportere herom i denne udtalelse.

Vi har ingen vasentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

n Rasmussen
statsautoriseref revisor
MNE-nr. mne $4316
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Administrators pategning

Esbjefg,\den 22. maj 2020
V4

/ /4 .

/) A

Flemming Agerskov Christensen
Administratgr

Bestyrelsens pategning:

Boligorganisationsregnskab samt regnskabet for afdeling 1 har vaeret forelagt undertegnede
bestyrelse til godkendelse.

Esbjerg, den . juni 2020

(BQ ) W.Ql-vq,\ "‘;)}/(f/‘a r{"’(?éf&cib‘ L/Z‘l Z_\

Hanne Nielsen Britta Nielsen /ﬁane Jesp fsen
Formand Naestformand /e
Jane Nielsen Lone Rise

@verste myndigheds pategning

Arsregnskabet for boligorganisationen samt afdelingen 1 har veeret forelagt gverste myndighed til
godkendelse.

Esbjerg, den . juni 2020

Dirigent:
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REGNSKABSPRINCIPPER

Regnskaberne er udarbejdet | overensstemmelse med Transport-, Bygnings og Boligministeriets vejledning om
almene bollger samt regnskabsbestemmelserne i vedtaagterne.

Regnskabet er udarbejdet efter samme regnskabsprincipper som sidste ar.

Afdelingsmidler skal aitld tllskrives den faktiske forrentning. Dette kan I princippet indebzere, at midlerne | en
periode forrentes negativt. )

Indestdende pd mellemregningskonti er forrentet med faktisk opndet afkast pa det finansielle marked og
forrentet i forhold til afdelingsmidlernes andel af de samlede faellesforvaltede midler. | 2019 er markedsafkast
beregnet til -0,23% p.a.

indestdende pa dispositionsfond er forrentet med diskontoen - 2 %, svarende til 0% | regnskabsaret,
Byggesager bliver mellemregningsforrentet efter samme rentesats som ved udldn p3 byggekreditten,

Obligationsbeholdning er optaget til markedskurs pr. statusdagen. Afkast af veerdipapirer danner sdledes
grundiag for beregning af afdelingernes renteafkast (mellemregningskonti),

| afdelingernes regnskaber foretages henleeggelser pa samlet konto for planlagt og periodisk vediigeholdelse og
fornyelser.

Henloeggelserne foretages pa grundlag af 20-érige vedligeholdelsesbudgetter baseret pa tilstandsvurderinger af
de enkelte bygninger.

Afdelingernes vedligeholdelses- og fornyelsesplaner er udarbejdet efter en konkret vurdering af
levetidshetragtninger for de enkelte bygningskomponenter og tekniske installationer m.v, Planerne ajourfgres
Igbende | forbindelse med den &rlige budgetleegning.

Planerne er som haavnt for en 20-8rig perlode, og omfatter udskiftning og vediigeholdelse af bygningsdele, som
skal udskiftes indenfor denne periode. Herfra er undtaget st@grre genopretningsarbejder og moderniseringer,
sasom fornyelse af vinduer og d@re, modernisering af kgkkener og badevaerelser og lignende, Idet sldstnaevnte
finansleres ved brug af traekningsretsmidler og/eller eksterne lan.

Henlaggelser til planlagt vedligeholdelse og fornyelser foretages efter de udarbejdede planer.

Pariodisering af prioritetsydelser i de enkelte afdelinger er gennemfart,
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BOLIGFORENING Administrator TILSYNSFORENDE KOMMUNE
Eshjerg Soclale Byggeselskab Ungdomsbo Eshjerg Kommune
Nygardsvej 37 Nygardsvej 37 Totvegade 74
6700 Esbjerg 6700 Esbjerg 6700 Esbjerg
TIf, 76 13 50 50 TIf. 76 13 50 50 TH. 76 16 16 16
FORENINGEN JA NE] BEM/AERKNING
1. | Giver indteegter fra byggesagshonorarer X

sammenholdt med byggeaktivitetens omfang
set over de seneste 5 ar anledning til tvivl om,
hvor vidt udglfter og indtaegter vedrgrende
byggerl er i balance?

2. | Erseedvanlige afskrivning pa driftsmidier X
undladt eller &endret?

3. | Erder foretaget opskrivning pa aktiver? X

4, | Skennes der at kunne vaare ristko for tab
og/eller likviditetsproblemer som fpige af:

A | Investeringer (herunder projekteringsud- X
gifter)?

B | Udestdende fordringer, herunder udlan og X
/eller garantistillelse til afdelinger?

C | Lpbende retssager? X

D | Pantseatninger, kautlbns« og garantifor- | X

pligtelser, (herunder afdelingernes
forpligtelser), leje- og leasingkontrakter eller
andre veesentlige skonomiske forpligtelser?

E | Andre forhold? X

5. | Erder anvendt midler af X
dispositionsfonden/henlaeggelseskontoen til
deekning af afdelingers tab som fglge af

lejeledighed?
6. | Erforfaldne ydelser betalt for sent? X
7. | Giver bedgmmelsen af boligorganisationens X

soliditet og likviditet anledning til tvivl om,
hvor vidt der er fuld sikkerhed for opfyldelse
af boligorganisationens forpligtelser, herunder
normal afvikling af mellemregningsgaeld til
afdelinger?

8. | Erder efter regnskabsdrets afslutning X
Indiruffet begivenheder af betydning for
bedgmmelsen af gkonomlien?




JA NEJ | BEM/ERKNING
AFDELINGER
9. | Erder afdelinger:
A | Hvor drets regnskabsresultat sammenholdt X
med regnskabsresultaterne fra de to
foregdende ar tyder pd, at der
tilbagevendende bliver budgetteret med et
overskud, der overstiger opsamlede
underskud og underfinansiering?
B | Med underskudssaldi og/eller X
underfinanslering
10. | Er der afdelinger med X
udlejningsvanskeligheder
11. | Skennes der at veere risiko for tab og/eller
likviditetsproblemer som fglge af:
A | Investeringer | ubebyggede grunde eller anden X
fast ejendom?
B | Lebende retssager? X
C | Overskridelse af den godkendte X
anskaffelsessum (Skema B) for ejendomme
under opfarelse?
D | Aktiverede projekteringsudgifter? X
E [ Udestdende fordringer, herunder udlan til X
boligorganisationen eller andre debitorer?
F | Andre forhold? X .
12, | Er der afdelinger, hvor de akkumulerede
henlaeggelser skgnnes utlistraskkelige |
relation til de forventede fremtidige udgifter
vedrgrende:
A Plénlagt og perlodisk vedligeholdelse og X
fornyelse?
B | Istandsaettelse ved fraflytning? X
C | Tab ved fraflytning? X
13, | Skennes der at veere tvivl om, hvorvidt der er X

uomtvistelig god sikkerhed for afdelingernes
henlagte midler?
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PATEGNING SP@RGESKEMA

DlRERKT(DRENS PATEGNING BESTYRELSENS PATEGNING
%erg, den 22. maj 2020 Esbjerg, den’ 6 juni 2020

A -
>

I My T N, U e
Flemming Agerskov Christensen Hanne Nielsen
Direktgr Formand

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLARING PA SPBRGESKEMA

Til gpverste myndighed i Esbjerg Sociale Byggeselskab

Vi har foretaget en undersggelse af spgrgeskemaet for den almene boligorganisation Esbjerg Sociale
Byggeselskab for regnskabsaret 1. januar 2019 — 31. december 2019 omfattende besvarelse af 13
spgrgsmal og noter. Spgrgeskemaet udarbejdes efter lov om almene boliger og
driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers skemabesvarelse.

Sp@rgeskemaet er udarbejdet pa grundlag af boligorganisationens arsregnskab for regnskabséret 1.
januar —31. december 2019, som vi har revideret.

Vores konklusion udtrykkes med hgj grad af sikkerhed.

Ledelsens ansvar

Boligorganisationens ledelse har ansvaret for, at udarbejdelsen af spgrgeskemaet er i
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene
boligorganisationers skemabesvarelse.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om udarbejdelsen af spgrgeskemaet pa grundlag af vores
undersggelse.

Vi har udfgrt vores arbejde i overensstemmelse med den internationale standard om andre
erklaeringsopgaver med sikkerhed og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Vi har planlagt
og udfgrt vores arbejde med henblik pa at opna hgj grad af sikkerhed for, at spgrgeskemaet er uden
vaesentlig fejlinformation.

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab er wunderlagt international standard om
kvalitetsstyring, ISQC 1, og anvender sdledes et omfattende kvalitetsstyringssystem, herunder
dokumenterede politikker og procedurer vedrgrende overholdelse af etiske krav, faglige standarder
og geeldende krav i lov og gvrig regulering.

Vi har overholdt kravene til uafhzengighed og andre etiske krav i FSR — danske revisorers
retningslinjer for revisors etiske adfeerd (Etiske regler for revisorer), der bygger pa de
grundlaeggende principper om integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu,
fortrolighed og professionel adfaerd.
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PATEGNING SP@ORGESKEMA (fortsat)

Arbejdet omfatter stikprgvevis undersggelse af information, der understgtter udarbejdelsen af
spgrgeskemaet. Arbejdet omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af praksis er
passende, om ledelsens skgn ved udarbejdelsen er rimelige samt en vurdering af den samlede
preesentation af spgrgeskemaet. Herudover er arbejdet baseret pa informationer modtaget i
forbindelse med vores revision af boligorganisationens arsregnskab for regnskabsaret 1. januar 2019
—31. december 2019, som udggr et vaesentligt grundlag for skemabesvarelsen.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at spgrgeskemaet i al vaesentlighed er udarbejdet i overensstemmelse med
lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
skemabesvarelse.

Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
R-nr.33 96 35 56

A er! Rasmussen

statsautorigeret revisor
MNE-nr. mne 34316




Boligselskah: ) Administrator Tilsynsforende Kommune

Esbjerg Sociale Byggeselskab Ungdomsbo Esbjerg Kommune

Nygdrdsvej 37 Nyglrdsvej 37 Torvegade 74

6700 Esbjerg 6700 Esbjerg 6700 Esbjery

Telefon 76 135050 Telefon 76 135050 Teleton 76 161616

www.ungdomsbo.dk www,ungdomsbo,dk

BIf, Boligselskabsnr, 682 Forrefn.funr, 378 Kommunenr, 561
SELSKABSREGNSKAB

DRIFTSREGNSKAB FOR 2019
Udgifter

| Ordinzere udgifter
502 Madeudgifter, kurser, gaver 20 18
512 Forretningsforelse: 77 enh. a kr, 2,934, 225 217
Grundbidrag 10 10
Moms af administrationsbidrag 59 57
513 §iit Kontorholdsudgifter 8 6
521 Revision 26 26
530 Bruttoadministrationsomkostninger 348 o 334
532 3 Rentendgifter:
EEHE o Afdeling | 0,00 7 2
o Bankgeeld 2.366,07 0 0
e Kastab 7.871,80 0 0
7 2
533 it Henlmpgelser af afd, bidrag m.v,
til dispositionsfonden 199 221
540 Samlede ordinwere udgifter 554 557
551 i Arets overskud overfirt til arbejdskapitalen 0 0
560 Udgifter i alt 554 557
Indtzegter
- Ordinsere indtegter: B
601 Administrationsbidrag:
D% 77 lgjligheder a kr. 4.395 338 324
: g Grundbidrag 10 10
603 didi Renteindteegter:
i * Renteindtagter 7 2
* Real. kursgevinst 0 0
{ * Renter fra LBF vedr, egen trakningsret 0 0
604 HEHEE Afd, bidrag m.v. til dispositionsfond 199 22|
620 I Indtsepter i alt 554 557

*) "Budgettal er ikke underlagt revision"
2



Balance pr. 31. december 2019 5

AKTIVER:

716 i Indskud i Landshyggefonden 2,949
720 i Ankegsaktiver i alt 2,949

Tilgodehavender:
726 i Tilgodehavende Ungdomsbo
730 Tilgodehavende renter

Veerdipapirer:
731 Veerdipapirer (omseettelige/obligationsbeholdning) 1.214
732 ii Likvide midler:

* Indestiende i bank 39]
740 Omsgetningsaktiver i alt 1.605
750 Aktiver i alt 4.554

PASSIVER:
i Bgenkapital:
801 Boligforeningsandele 19
803 ; Dispositionsfond 3,163
805 Arbejdskapital 293
810 Egenkapital i alt 3.475
il Kortfristet goeld:

821 S Geeld il afdeling 1 095
825 Kreditorer 8
830 Anden kortfristet gesld 76
840 i Kortfristet geeld falt 1.079
850 , Passiver i alt 4,554




NOTER

petfantal - - Resultat Ay Budget *) Budget
‘ ) “hndevierende fr; -dndeverende Ay kommende dr
Kontonr, -~ -Specifikation - 3 lejéindl ki, “fusind kr, tustid ke
513 Notel
T Kontorholdsudgifter: )
Gebyrer & porto 1.000,01
Annonce o ' 541514
PBS- udgifter V 746,60
1alt L2280 8 6
530 Note? L
il Bruttoadministrationsomkostninger ialt : 344,302,75 348 334
Bruttoadm. pr. lejemal=> 77 Ky 4471 kr 4519 kr 4.338
603 Noted
- Renteindtzegter
- 1. Afdeling 1 -0,23% p.a. 30,350,29
2. Bank : . 0,00
" 3. Obligationer S 1.016,93
4, Kursgevinst o - 232,87
5. Renter fra LBF vedr. egen trackningsret : : 0,00
.. Talt renteindtegter - 31,899,79 7 2
532 " Renteudgifter '
2. Afdeling 1 023%pa. 0,00
3. Bankgzld i 2,366,07
4. Kurstab ‘ 7:871,80
5. renter egen trazkningsret 5 ”Qz(')()'
Talt renteudgifter 1023787 7 2
Nettorenteindtegt/udgift 77 21:361,92 0 0
Nettorenteindt./udgift pr, bolig Lo 37743 kr. 0 kr. 0
s Pr. 31122019 Regnskab 2018
803 Noted E kr, (hele tusind kr)
L Dispositionsfond: S :
. 1. Saldo primo 3,162.572,23 4.046
- 2. Bidrag fra afdelingen R 5 .9’8'.},5'0 0
3. Rentetilskrivning - e 0,00 0
4. Ydelser vedr. udamortiserede 1an : . 78,083,00 73
"4, Besparelse pa sidste ydelse ‘ ) 0,00 3
11.Pligtmasssing bidrag fra afdelingen : 99.208,60 99
12. Rente af egen traskningsret L 0,00 0
-21. Tilskud m.m. jf. spec 0,00 ~900
- 22, Tilskud til tab ved lejeledighed & fraflytning (afd. 1), - 0,00 -46
24, Ydelse, udamortiserende 14n tit LBF +78,083,00 72
Indbetalinger til LBF A&G indskud i aret o -39,683,84 -40
Saldo ultimo Do 3.244.081,49 3.163

16



NOTER

~X
fors
(9
2

1. Bundne A & G indskud
2, C-indskud
3. Bgen treskningsret

Primo saldo
Arets tilgang
Arets afgang
Tilskrevne renter

40 Disponibel del
Disponibel del pr. Iejemdl

50 Saldo ultimo

805

Arbejdskapital
: 1. Saldo primo

il 2, Overskud

it Saldo ultimo
830 Nt

Anden kortfristet geeld

Periodealgrensning

Mellemregning Ungdomsbo
Tal¢

731
Veerdipapirer
Anskaffelsessutn primo
+ Tilgang i ret

- Afgang i &ret
+- kursregulering
Samlet anskaffelsessum ultimo

it Samlede opskrivninger primo

-+ Opskrivninger i 8rot
Samlede opskrivninger ultito
i Samlede nedskrivninger primo

+ Nedskrivninger i dret

Samlede nedskrivninger ultimo

Bogfert vaerdi ultimo

Obllggxt_lol_rsbcholdningz ,
Nykredit

¥) "Budgettal er ikke underlagt revision"

{ Indestfiende i Landsbyggefonden, bunden del af dis

2477.860,73
59.525,76
0,00

Indestiende i alt/bunden del £ disp.fonden

- Tilbagefort opskrivning pd afhendede aktiver

-Tilbagefert nedskeivning, afhendede aktiver

17

Nowinelveerdl  Bogfyri vivvdl

BTS2 -363057
1.182:393,67 _ 1.195.075,72

1.185.568,96  1.198,706,29

469

2418

267

26

293

69

76

2.805

-1.603

1,202



afd. 1 side 1
_ Boligorganisation: Tilsynsforende kommune:

Esbjerg Sociale Byggeselskab )
Nygérdsvej 37 ‘ ESbﬁerg Esbjerg Kommune
Torvegade 74

6700 Esbjerg A
Telefon 76 13 50 50 Sociale 6700 Esbjerg
Telefon 76 16 16 16

BLF boligorg.nr. 0682
oligorg.ny ByggeseESkab Kommunenr, 561

Forretningsferer nr, 0378
www.ungdomsbo.dk

9

Afdeling 1 BLF afd. n. 00101-00105
Stavangervej 17-31+49-63, Mellemvangs Allé 22-42, Pilevej 16-24
Grenvangsvej 44-66, Rahbecks Allé 23-29, Jagtvej 83-103
Spangsbjerg Mellevej 267-271, Rosenvangets Allé 61-89

Specifikation Antal Areal m? Areal m? A lejeméls- Lejemils-
lejligheder/lejemélsenheder: lejemdl pr. lejemil Ialt enhed enheder
4 rum 48 84,0 4,032,0 1 48,0
4 rum 29 80,0 2.320,0 29.0

77 6.352,0 77,0
Andre lejemil:
Nej
Ialt 77 6.352,0 77,0
Tekniske instaliationer: Beboerfaciliteter:
Kaleskab Nej Beboerhus Nej
Komfur Ja Selskabs- og medelokaler Nej
Bad Ja
Vaskeinstallation Ingen Ejendomsoplysninger: B
Kildesortering Udenfor boligen Matrikelnr,: 3co, 1bc m.1l,, Jerne - 11i, Rerkasr-
Vandméling Individuel 2ix m.fl,, 3¢f Gammelby
Varmemaling Individuel
El-maling Individuel BBR-gjendomsnr.: 07964-1, 13189-9, 15307-8
Opvarmning Fijernvarme ' 12562-7,12753-0

Skeeringsdato: 1953-1959

Kollektiv individuel raderetsarbejder;

Der er i afdelingen udfort { alt 26 individuelle renoveringer i h.t, bestemmelserne i Almenboliglovens § 37b om kollektive
individuelle rideretsarbejder, jf kt. 303 pkt. 4 restsaldo 615.269,26,-. 1regnskabsaret har der ingen tilgang vaeret,

Regnskab for 2019

Gennemsnitlig leje pr. m? bruttoetageareal p4 balancetidspunktet: kr. 762,38
Lejeregulering i arets lab: Ja
Dato for lejeregulering 01.01.19
Regulering pr. m? (kr.): 14,23 Y%: 2,00  Arsbasis: k. 90.360

Kommentar til regnskabet:

Arets overskud udger kr. 67.638,27. Der er overfort kr. 34.190,57 til afvikling af underfinansiering (afskriv-
ning pd vinduesudskifining), som herefter er fuldt ud afviklet. Resten af overskuddet p4 kr. 33.447,70 overfores til
resultatkontoen og bliver indregnel i kommende budgetter.

Budgetafvigelse:

Overskuddet skyldes ferre udgifter til ejendomsskatter, forsikring, afdelingens energiforbrug, diverse udgifter (advokat) og
ydelser vedr, 1n til forbedringsarbejder, modregnet hejere udgifter til renovation, alm. vedligeholdelse og renteudgifter som
skyldes at de likvide midler (mellemregningen) er forrentet med -0,23% mod budgetteret 0,25%. Afvigelsen pa husleje-
indteegter skyldes helhedsplanen.

") Budgettal er ikke underlagt revision.
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REVISORS PATEGNING

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet for afdelingen
Til afdelingsbestyrelsen og gverste myndighed i afdeling 1 i Esbjerg Sociale Byggeselskab

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion :

Vi har revideret drsregnskabet for den almene boligorganisation Esbjerg Sociale Byggeselskab, afdeling 1, for regnskabsaret 1,
januar 2019 - 31. december 2019 der omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter lov am
almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene bollgorganisationers regnskabsaflaeggelse.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af afdelingens aktiver, passiver og gkonomiske stilling pr., 31,
december 2019 samt af resultatet af afdelingens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2019 - 31. december 2019 |
overensstemmelse med lov om almene boliger og driftshekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse.

Grundlag for konklusion

Vihar udfgrt vores revision | overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark samt god offentlig revisionsskik, Idet revislonen udfgres pd grundlag af bestemmelserne | revisionsinstruks for almene
boligorganisationer, Vores ansvar Ifglge disse standarder og krav er nsermere beskrevet | revistonspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafheengige af boligorganisationen | overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etlske regler) og de yderligere krav, der er galdende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser | henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
eghet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Afdelingen har | overensstemmelse med lov om almene boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers
regnskabsafleeggelse som sammenligningstal | resultatopggrelsen medtaget de af afdelingsrmgdet godkendte budgetter.
Budgetterne har, som det fremgar af drsregnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med lov om almene
boliger og driftsbekendtggrelsens krav til almene boligorganisationers regnskabsaflaggelse, Ledelsen har endvidere ansvaret for
den Interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes basvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere afdelingens evne til at fortseette driften; at oplyse om
forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Iikvidere afdelingen, indstille driften eller Ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformatlon, uanset om denne
skyldes besvigelser eller feji, og at afglve en revisionspétegning med en konklusion, Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af
stkkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres | overensstemmelse med Internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, samt god offentlig revisionsskik, Jf. revisionsinstruks for almene
boligorganisatloner, altld vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pd de pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led 1 en revision, der udfgres | overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de vderligere krav, der er
galdende | Danmark, samt god offentlig revisionsskik, Jf. revisionsinstruks for almene bollgorganisationer, foretager vi faglige
vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover;
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o Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnadr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af boligorganisationens
interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige skgn og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold,
der kan skabe betydelig tvivl om afdelingens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at afdelingen ikke laengere kan
fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Erklzering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering

Udtalelse om juridisk-kritisk revision og sparsommelighed

Ledelsen er ansvarlig for, at de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflaeggelsen, er i overensstemmelse med love og andre
forskrifter samt med indgdede aftaler og seedvanlig praksis; og at der er taget skyldigt hensyn til kravet om sparsommelighed ved
forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af arsregnskabet.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det i overensstemmelse med god offentlig revisionsskik vores ansvar at udvaelge
relevante emner til savel juridisk-kritisk revision som revision af sparsommelighedsaspektet. Ved juridisk-kritisk revision
efterprgver vi med hgj grad af sikkerhed for de udvalgte emner, om de dispositioner, der er omfattet af regnskabsaflzeggelsen, er
i overensstemmelse med love og andre forskrifter samt med indgdede aftaler og ssedvanlig praksis. | relation til
sparsommelighedsaspektet vurderer vi med hgj grad af sikkerhed, om de undersggte systemer, processer eller dispositioner
understgtter sparsommelighed ved forvaltningen af de midler og driften af afdelingen, der er omfattet af &rsregnskabet.

Hvis vi pa grundlag af det udfgrte arbejde konkluderer, at der er anledning til veesentlige kritiske bemaerkninger, skal vi rapportere
herom.

Vi har ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere i den forbindelse.

Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

-nr. 33 9635
AnderssRasmus en( N:

statsautoriseret|revisor
MNE-nr. mne 34316




Esbjerg Soclale Byggeselskab Afd, 1 Slde 4
UDGIFTER :
Resultat *) Budget *) Budgoet
Konto 2019 2019 2020
nr. Note Speclflkation (Kr.) (Kr.) (Kr))
106.9 1 NETTOKAPITALUDGIFTER : 78.083,00 82.600 78.100
108 Ejendomsskatter 417.542,98 425.600 439,900
107 Malerpasning - vand 4.400,00 4,400 4,600
109 Renovation 165.879,89 161.600 167.400
110 Forsikring 76.081,19 84.100 84,500
111 Afdelingens energlforbrug:
1, El og varme {ll fesllesarealer 6.473,67 11.500 9.500
3. Malerpasning m.v. - varme/el 73.300,00 79.773,57 73.300 75.000
112 Bidrag tll boligorganisationen;
1. Adminlstrationasgebyr grundbeleb kr. 10.000 10.000,00 10,000 10.000
Administrationsgebyr kr. 4,398 pr. leJemalsenh, 338.4156,00 348.415,00 338.400 323,600
2. Dispositionsfond 671 kr. pr. leJemélsenhed 21,983,650 21,800 44,000
113 Afdalingens pligtmaessige bidrag til dispositionsfonden:
1. Adndskud 21.080,00 21,100 21,100
2, G-indskud 78.128,60 78.100 78,100
113.9 OFFENTLIGE & ANDRE FASTE UDG. | ALT 1,203.285,73 1.219.900 1,267,600
VARIABLE UDGIFTER :
114 2 Renholdelse 8.051,58 8.000 6.500
116 3 Almindelig vedligeholdelse 166.209,95 146.000 130.000
116 3 Planlagt & periodisk vedligeholdelse & fornyelser:
1. Afholdte udgifter 384.790,37 2.017.000 815.100
2. Heraf deskkes af tidligere henleaggelser -384.790,37 0,00 ~2,017.000 -815.100
117 Istandsasttelse ved fraflytning m.v. (A-ordning):
1. Atholdte udgifter 2,923,48 0 0
2. Heraf deakkes af tidligere hanleaggelser -2.023,48 0,00 0 0
119 4 Diverse udglfter 10.722,63 20.800 20,900
119.9 VARIABLE UDGIFTER | ALT 173.984,16 173.800 187.400
120 Planiagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyselser (kt. 401) 1.038.700,00 1.036.700 897.000
121 Istandsssttelse ved fraflytning, A-ordning (kt. 402) 48.000,00 49.000 45,000
123 Tab ved fraflytning m.v. (kt. 405) 30.000,00 30.000 30,000
124 5  Andre henleeggelser 786.641,72 186.900 0
124,8 HENLEGGELSER | ALT 1.902.341,72 1.302.600 972.000
124.9 SAMLEDE ORDINAERE UDGIFTER 3.367.694,61 2.778.900 2.465.000
EKSTRAORDINARE UDGIFTER :
126 Ydelser vadr, lan tll forbedringsarbe]der m.v. :
1. Afdrag (kt. 303.1) 994,702,30
2. Renter m.v. 433,664,561
3. Adminlstrationsbldrag 54.621,14
4, Ydelsor overfert tll reg. konto -37.625,67  1.445.262,28 1,889,400 2.402.100
126 Afskrlvning pé forbedringsarbejder m.v.:
1, Afskrivninger (konto 303.1) 107.141,82 88.600 95.200
127 Ydelser vedr. [an il bygningsrenovering m.v.:
1. Afdrag (kt. 303.2) 80.446,91
2. Renter m.v. -14.386,39
3. Administrationsbldrag 6.644,41
4. Ydelsesstotte -81.705,93 0,00 0 0
131 Andre renter;
1. Renter af mellemragning 11.451,96 0 0
134 6  Kormrektloner vedr. tidligere ar 210,00 0 0
137 EKSTRAORDINAERE UDGIFTER | ALT 1.564.066,06 1,978,000 2.497.300
139 UDGIFTER | ALT 4.921.760,67 4,756,900 4,962,300
140 Arats overskud anvendes til:
1. Afvikling af underfinanslering 34,190,567
2, Overfert til opsamiet resultat 33.447,70 67.638,27
150 UDGIFTER OCG EVT., OVERSKUD I ALT 4.989.398,94 4.756.900 4,862,300




Esbjerg Soclale Byggeselskab Afd. 1 Side B
INDTAEGTER :
Resultat *) Budget *) Budgot
Konto 2019 2019 2020
nr. Note Speclflkation {Kr. } (Kr.) (Kr.)
ORDINZARE INDT/EGTER:
201 Bollgafglfter & lejor :
1. Almene familleboliger 4.616.904,00 4.8650.700 4,804,300
Saatllg forh. { forbdr. LeJema! (kollektiv raderet) 76.281,00 57,600 23,700
9. Merleje -67.673,80 -57.700 -57.700
202 Renter 0,00 6.800 2.000
5. Indeksoverskud 887,00 0 0
203.9 ORDINZAERE INDTAGTER | ALT 4.636.398,20 4.857.400 4.772.300
204 7  Drliftssikring o.a. lebende searlig stette 3560.909,00 99,500 180,000
208 8  Diverse Indtesgter/Korrektion vedr. tidligere ar 2.001,74 4] 0
208 EKSTRAORDIN/ERE INDTAEGTER | ALT 363.000,74 99,500 190,000
209 INDTEGTER | ALT 4.989.398,94 4,766,900 4,962,300




Eshjerg Sovlale Byggeaselskab Afd, 1 Side 6
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019
Balance pr. Balance pr.
Konto 31.12,2019 31.12,2018
nr, Note Speclfikation {Kr.) {Kr.)
AKTIVER ;
301 Ejondommens anskaffelsessum: 3.748.800,61 3.748.800,61
1. kontantvasrdi pr, 01.10.2019 kr, 41.800.000
2, heraf grundveardl kr. 16.928.400
3029 Anskaffelsessum incl. indeksregulering 3.748.800,61 3.748.800,61
303 9 1, Forbedringsarbe]dor m.v. (kt, 303.1):
Forbedringsarbejde udsk. vinduer 0,00 65.190,57
Facaderenovering 1 3.850.000,00 3.906.047,17
Facaderenovering 2 10.274,689,23 0.434.938,12
Kollektlv rdderetsarbejder 815.269,26 691.411,08
Facaderenovering 3 2,662.000,00 2.712.086,20
10 lgangveerende byggesag, helhedsplan krybekeslder 16.214,766,87 7.286.508,77
304 Andre anlaagsaktiver:
1. Driftstabslan 380.000,00 29.091,00
5. Andre driftsstettelan 600.000,00 400.000,00
304.9 ANLAEGSAKTIVER | ALT 38,345.514,97 28.274.073,52
305 Thigodehavender :
2, Beboetindskud 0,00 2.560,00
4, Fraflytninger, heraf til incasso kr. 0 47.433,70 10,468,66
5. Afsluttede forbrugsregnskaber 0,00 3.036,37
7. Forudbetalte udgifter 46.407,13 177.000,00
307 Likvide beholdninger:
3. Tligodshavende hos hollgorganisationen 5.683.479,76 906.002,85
309.9 OMSATNINGSAKTIVER | ALT 5.776.320,58 1.188.067,88
310 AKTIVER | ALT 44,121.836,556 20,462.131,40
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Balance pr. Balance pr.

Konto 31.12,2019 31.12.2018
nr. Note Specifikation (Kr.) (Kr.)
PASSIVER :
401 11 Planlagt & perlodisk vedligeholdelse & fornyslser 3.798.287,48 3.146,377,86
402 11  lIstandsasttelse ved fraflytning (A-ordning) 89.683,31 43.608,79
408 11 Tab ved fraflytning m.v. 66.4006,71 26.400,71
406 12 Andre henlmggelser:

3. Ragularingskonto (1) 1.141.186,97 392.170,92
406.9 HENLAEGGELSER | ALT 5.085.564,47 3.608.562,27
407 11 Opsamlet resultat 33.447,70 0,00
407.9 HENLAEGGELSER +/- OPSAMLET RESULTAT 5.119.012,17 3.608.562,27
400 Beboetindskud 188.446,61 188.446,61
410 Kapitaltilskud til lejligheder for mindrebem. 1.002.954,00 1.092.064,00
411 Afskrivningskonto for ejendommen 2.467.400,00 3.748.800,61 2.467.400,00
412.9 FINANSIERING AF ANSKAFFELSESSUM 3.748.800,61 3.748.800,61
413 Andre 1an :

Lén helhedsplan Jyske Realkredit kr. 4.209.000 4.180.984,93 0,00

Lén facaderenovering Nykredit kr. 3.850.000 3.850.000,00 3.906.047,17

Lan facaderenovering Nykredit kr. 2,662,000 2.662.000,00 2.712.086,20

Lén renovering Jyske Realkredit hovedstol kr, 10.417.000 10.274.689,23 9.434.938,12

Léan Nordea kr. 1.260.000 1.168.756,81 0,00

Lén hethedsplan Jyske Realkradit kr. 11.044.000 10.954.553,09 0,00
414 Andre beboerindskud:

2. Forhejet Indskud ved genudiejning 620,235,00 604.378,00
415 Driftsstettelan:

1. Driftstabslan 380.000,00 29.081,00

5. Andre drlitsstatteldn 600.000,00 400.000,00
a7 LANGFRISTET G/ELD | ALT 38.460.019,67 20.835.341,10
421 18  Skyldige omkostninger 404.207,39 1.513.262,89
422 Mellemregning med fraflyttere 0,00 2.625,00
423 Deposita og forudbetalt leje m.v. 16.757,50 0,00
424 Banklén 0,00 3.352.507,53
426 Anden kortfristot gaold:

1. Merleje 0,00 57.673,80

3, Afsluttede forbrugsregnskaber 121.838,82 92.168,81
428 KORTFRISTET GALD | ALT §42.803,71 5.018.228,03

430 PASSIVER | ALT

44.121.835,66

29.462.131,40
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Afd. 1 Side 8

Konfo  Note
nr. nr, __Speciflkation Indev. ar
108 1 Ydelser og behoerbetallng vedr. afviklede prioriteter m.v.:
2. Andel fll Landsbyggefonden 78.083,00
NETTOKAPITALUDGIFTER | ALT 78.083,00
114 2 Renholdelse
1. Ejendomsfunktionaerer/gérdmaend 8,051,658
ialt 8.051,58
116116 3  Vedligeholdelse og periodisk vediigeholdelse/fornyelser kt. 115 kt. 116
1. Terraen 26.866,41 49.611,49
2, Bygning, kilmaskssrm 36.582,49 0,00
3. Bygning,bolig-ferhvervsenhed 35.686,20 120.856,18
5. Bygning, tekniske Instellationer 67.186,85 214.322,70
lalt 166.209,98 384,790,37
119 4  Diverse udglfter *} Budget 2019
1. Kontingent Boligselskahernes Landsforening m.v. 10,300 10.322,62
6. Advokatomkostninget 10.000 0,00
6. Gebyr ved laneomleegning 500 400,01
| alt 20.800 10.722,63
124 & Dlverse henlaggelser:
Ydelser raguleringskonto (kt. 406.3) 786.641,72
1alt 786.641,72
134 6  Korrektloner vedr. tidligere &r
Forbrugsregnskaber tidligere &r 210,00
Lalt 210,00
204 7  Driftssikring o.a. lzhende serllg stette
Andre driftsslkr, o.a. lgb.seetl.dr.stat 360.909,00
| alt 350.909,00
206 8 Diverse Indtzegter/Korrektion vedr. tidligere &r
2, Diverse indteagter:
Laneomlsagning mv. 2.091,74
lalt 2.091,74
303.1 9  Forbedringsarbejder : Kt. 303,10 Kt. 303.12 Kt. 303.14 Kt. 303.16 Kt. 303.18
Saldo primo 66.190,67 3.006.04717  9.434.938,12 691.411,08 2.712,086,20
Tligang 0,00 202,397,16  1.280.733,24 0,00 147.074,57
Afdrag 0,00 -258.444,33 -440.982,13 0,00 -197.160,77
Afskrivning -65.190,67 0,00 0,00 -76.141,82 0,00
Saldo uitimo 0,00 3.860.000,00 10.274.689,23 616.269,26 2.662.000,00
30313 10 Igangvasrende hyggesager: Kt, 303.28
Saldo primo 8,786.508,77
Tilgang 9.316,809,08
Anskaffelsessum | alt 18.102,317,85
Tilskud primo ~-1,600.000,00
Tliskud i &ret -200.000,00
Afdrag -187.561,98
Saldo ultimo 16.214.756,87
401-407 11 Henl@ggelser Kt, 401 Kt. 402 Ikt 405 kt. 407
Saldo primo 3.146.377,85 43.606,79 26.408,71 0,00
Anvendt -384.790,37 -2,923,48 0,00 0,00
Budgethenlaaggelse 1.036.700,00 49,000,00 30.000,00 0,00
Avets resultat 0,00 0,00 0,00 33.447,70
Saldo ultimo 3.798.287,48 89.683,31 66,406,71 33.447,70
406 12 Henleggelser Kt. 4063 (1)
Saldo primo 392,170,092
Forbrugt | aret -37.626,67
Arets henlesggelser 786.641,72

Saldo ultimo

1.141.186,97
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Konto —~ Nofe

nr, nr.__Specliikation Indev, &r

421 13 Skyldige omkostninger indevesrende ar Sidste &r
Perlodeafgraensning 136.373,80 08.525,64
Petlodlseting forbrugsafyifter 0,00 5.013,74
Skyldige kreditorer 100.103,25 226.182,27
Skyldige kreditorer vedr. byggesag 168.730,34 1.176.307,30
Skyldlg vedr, byggerl 0,00 9.283,94
Skyldigo omkostainger | alt 404.207,39 1.613.262,89
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Revisionsprotokollat til arsrapport 2019
1. Revision af drsregnskabet

Som boligforeningens reprasentantskabsvalgte revisor har vi afsluttet revisionen af det af ledelsen
aflagte arsregnskab for 2019.

1.1 Tilsynsmyndighedens gennemgang og godkendelse af arsregnskabet for 2018
Esbjerg Kommune har via styringsdialogen fra den 27. november 2019 godkendt &rsregnskabet for
2018 med folgende bemerkninger:

o Henlaggelsesniveauet skal harmonere med vedligeholdelsesplanerne.

Den nuvarende helhedsplan blev dreftet. Det blev oplyst, at renoveringen er afsluttet, men skema C er
endnu ikke godkendt. Der er nogle fa, som mangler at f renoveret skure og bryggers.

2. Revisionens gennemfeorelse

Revisionen er foretaget 1 overensstemmelse med instruks om revision af almene boligorganisationers
regnskaber samt internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk lovgivning.
Revisionen har hovedsageligt omfattet de regnskabsposter og de dele af boligforeningens registre-

ringssystemer og forretningsgange, hvor risikoen for veesentlige fejl eller mangler er sterst.

Revisionen gennemfores med udgangspunkt i en af os udarbejdet revisionsstrategi. Revisionsstrategi-
en skal sikre, at revisionen fokuseres mod de veaesentligste og mest risikofyldte forretningsmaessige og
administrative omrader, der er af betydning for arsregnskabet.

Revisionen er foretaget sdvel i drets leb som i forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet,

2.1 Bogforing - forretningsgang mv.

Boligforeningens bogfering og administration varetages af Boligforeningen Ungdomsbo. Vi har under
vores revision af Boligforeningen Ungdomsbo foretaget en vurdering af, om foreningen rapporterings-
systemer, forretningsgange og interne kontroller fungerer forsvarligt. Forméalet hermed er at pése, om
der forefindes lovrette, troveerdige, og rettidige bogholderi registreringer som grundlag for regnskabs-

aflaeggelsen

Ved hensigtsmaessigt udvalgte stikpraver i boligforeningens regnskabsmateriale, samt ved et uanmeldt
eftersyn af likvide beholdninger, har vi overbevist os om bogferingens egnethed som grundlag for

udarbejdelsen af arsregnskabet.
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Boligforeningens bogfering er foretaget ordentligt og omhyggeligt, og de bogholderi- og regnskabs-
massige forretningsgange er betryggende. Det er i evrigt vores opfattelse, at boligforeningen pé alle
veesentlige omrader overholder bogferingsloven.

2.2 Fuldmagtsforhold

Vi har som en del af vores revision indhentet engagementsforespergsel fra boligorganisationens pen-
geinstitutter. Pengeinstitutterne har oplyst om personkredsen, der har adgang til boligorganisationens
netbank og fuldmagt til at disponere over boligorganisationens midler. Vi har konstateret, at betalinger
skal foretages af to personer i forening, og at fuldmagtsforholdene rettes og ajourfores lobende i

overensstemmende med hensigtsmaessige forretningsgange.

2.3 Dreftelser med direkter om risikoen for besvigelser samt bestyrelsens bekrzaef-
telse

Vi har med direkteren dreftet risikoen for besvigelser i boligforeningen og de interne kontroller, som
Ungdomsbo har implementeret for at forebygge sddanne risici. Direkteren har i denne forbindelse
oplyst, at direktoren ikke har kendskab til besvigelser, péstdede besvigelser eller formodninger om
besvigelser, ligesom der ikke vurderes at vaere seerlig risiko for veesentlige fejl i boligforeningens &rs-
regnskab som felge af regnskabsmanipulation eller misbrug af boligforeningens aktiver. Vi skal i den-
ne forbindelse bemeerke, at vi ikke under vores revision har konstateret fejl i arsregnskabet som felge

af besvigelser.

Ved underskrift af nerverende revisionsprotokol bekrafter bestyrelsen, at de ikke har kendskab til
besvigelser, pastdede besvigelser eller formodninger om besvigelser, eller at der ikke vurderes at vere
seerlig risiko for vaesentlige fejl i boligforeningens &rsregnskab som foelge af regnskabsmanipulation
eller misbrug af boligforeningens aktiver.

3. Forvaltningsrevision

Formélet med forvaltningsrevision er at vurdere, om der ved forvaltningen er taget skyldige ekonomi-
ske hensyn, og vurderingen tager udgangspunkt i boligforeningens rapportering om mal og opniede

resultater, herunder om der er udvist:

o sparsommelighed
o produktivitet
J effektivitet

Det er boligorganisationens opgave at udfere forvaltningsrevision. I henhold til Bekendtgerelse om
drift af almene boliger skal der i drsberetningen rapporteres om mél og opndede resultater pa baggrund
af den gennemforte forvaltningsrevision.
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Som boligorganisationens revisorer har vi gennemgéet den af Esbjerg Sociale Byggeselskab udferte
forvaltningsrevision, herunder rapportering om fastlagte mélsatninger og opnéede resultater for spar-
sommelighed, produktivitet og effektivitet.

Ledelsen har besluttet, at boligorganisationen skal folge de forfetningsgange, der er geeldende hos
Boligforeningen Ungdomsbo. Vi har gennemgaet forretningsgange hos Boligforeningen Ungdomsbo i
forbindelse med vores arsrevision og henviser til protokolafsnittet omkring forvaltningsrevision ved

Boligforeningen Ungdomsbo.

Der arbejdes fortsat i bestyrelsen med de tidligere definerede malsatninger ud fra de ressourcer, besty-
relsen har til radighed.

Vi henviser til ledelsens beskrivelse af forvaltningsrevisionen i &rsberetningen.

I forbindelse med den finansielle revision, er vi ikke stedt pa forhold, der indikerer, at boligforeningen
ikke lever op til kravene om sparsommelighed, produktivitet og effektivitet.

3.1 Juridisk kritisk revision
Som led i vores revision har vi, pd udvalgte omréder, vurderet hvorvidt boligorganisationen lever op

til bestemmelserne i driftsbekendtgerelsen.,

Hovedmal Vurdering Lovhjemmel

Vedligeholdelse af bygninger
e Krav om 20 ars planer

e Involvering af byggesag-
kyndig

Vi anbefaler, at boligorganisationen
involverer en ekstern byggesagkyn-
dig til gennemgang af ejendommen.

Bekendtgerelsen om drift af
almen boliger mv. § 63 pkt.
2 stk. 3

Effektiv drift
o  Skriftlige forretnings-
gange pa veesentlige

Gennemgangen har ikke givet anled-
ning til bemeerkninger. Boligorgani-
sationen foelger de skriftlige forret-

Bekendtgerelse om drift af
almene boliger mv. §13 stk.
5&6

o Malsetningsprogram
s  Egenkontrol

driftsomrader ningsgange der er nedskrevet hos
Boligforeningen Ungdomsbo.
Ovrige Boligorganisationens sterrelse og

kompleksitet er vurderet lav, hvorfor
der henvises til den hos Boligfor-
eningen Ungdomsbos udferte egen-
kontrol.
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3.2 Konklusion revision, juridisk kritisk- & forvaltningsrevision
Vi har afsluttet vores revision af arsregnskaberne for 2019 for Esbjerg Sociale Byggeselskab og tilhe-
rende afdeling, som ledelsen har udarbejdet.

Vi har udfert revisionsarbejder i overensstemmelse med afsnit 2 side 207, gennemgéet boligorganisa-
tionens bogholderi samt regnskabsvaesen og interne kontroller. Endvidere har vi foretaget vurdering af

boligorganisationens skonomistyring.

Vi skal oplyse at,

e Viopfylder lovgivningens habilitetsbestemmelser

e Vihar modtaget de oplysninger vi har anmodet om

e Revisionen ikke har givet anledning til bemeerkninger med hensyn til, om statslige kommunale
midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkar.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet givet et retvisende billede af boligorganisationens og afdelin-
gens aktiver, passiver og ekonomiske stilling pr. 31. december samt af resultatet af boligorganisatio-
nens og afdelingens aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2019 — 31, december 2019 i overensstem-
melse med lov om almene boliger og driftsbekendtgerelsens krav til almene boligorganisationers regn-
skabsafleeggelse.

I forhold til den udferte forvaltningsrevision, kan vi konkludere, at vi ikke har veesentlige kritiske be-
meerkninger, samt at vores gennemgang indikerer, at boligforeningen har generelt velindrettede forret-

ningsgange.
4. Kommentarer til arsregnskabet

4.1 Arets resultat

Dispositionsfonden

Dispositionsfonden udger pr. 31.12.2019, 3.244.081 kr., svarende til 42.131 kr. pr. lejemélsenhed. Den
disponible del udger 3.064 kr. pr. lejemélsenhed, hvilket ikke overstiger minimumskravet pr. leje-
malsenhed, hvorfor der skal indbetales bidrag til dispositionsfonden.

Vi har kontrolleret, at dispositionsfonden er forrentet i henhold til galdende regler. Arets anvendte

rentesats udger diskontoen + 2%, tilsvarende 0%.
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Henleeggelsen til dispositionsfonden er opgjort siledes:

kr.
Dispositionsfond 31. december 2019 3.244.081
Heraf bunden del (indskud i Landsbyggefonden) (3.008.133)
Disponibel del 235.948
Disponibel del pr. lejemalsenhed (77 lejemélsenheder) 3.064

Mellemregning med afdelingen
Mellemregningen med afdelingen forrentes med -0,13%, hvilket opfylder geeldende regler.

4.2 Udlan af afdelingsmidler

Ifolge ministeriets revisionsinstruks skal vi vurdere, om der er uomtvistelig god sikkerhed for boligor-

ganisationens udlan af afdelingsmidler, hvilket pr. 31. december 2019 kan opgeres séledes:

Konto kr,

721  Tilgodehavende hos afdelinger i drift 0

726  Andre tilgodehavender 35.281

730  Tilgodehavende renter 139

731  Obligationer 1.198.706

732 Likvide beholdninger 5.105.445 6.339.571
803  Disponibel del af dispositionsfonden (235.948)

821  Geeld til afdelinger i drift (5.683.480)

825  Kreditorer (12.290)

830  Ovrig kortfristet geeld (69.823) (6.001.541)
Forskel, svarende til sikkerhedsmargin 338.030

Baseret pd ovenstédende beregning er det vores opfattelse, at der er betryggende sikkerhed for udlan af
afdelingsmidler.

4.3 Kommentarer til afdelingsregnskaberne

Henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser

Vi har péset, at &rets henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse - konto 401 - sker i over-
ensstemmelse med den godkendte vedligeholdelses- og fornyelsesplan, som deekker en 20 &rig perio-
de. '
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Henlzeggelser til istandsaettelse ved fraflytning

Der har i afdelingen veeret udgifter for 3 t.kr. vedrerende istandsettelser ved fraflytning, som er dack-
ket af tidligere &rs henleeggelser pa konto 402. Der er henlagt 49 t.kr. til kontoen i 2019, og budgette-
res med 45 t.kr. i 2020.

Ufinansieret forbedringsarbejder

12012 blev der foretaget ufinansieret vinduesudskiftning i afdelingen. Udskiftningen afvikles over 20
ar. 12019 er der afskrevet 31.000 kr. og af arets overskud pé 67.638 kr. er ligeledes anvendt 34.190 kr.
til afvikling af underfinansieringen. Underfinansieringen er herefter fuldt afviklet.

5. Ovrige forhold

5.1 Ledelsens regnskabserklzering

Fra administrationen/Ungdomsbo v/direkter Flemming Agerskov Christensen har vi indhentet bekraf-
telse om regnskabets fuldstzendighed, sdsom oplysninger om pantseetninger, garantistillelse, retssager,
begivenheder efter balancedagen samt andre vanskeligt reviderbare omréder.

5.2 Byggeaktiviteter

Helhedsplaner

Boligorganisationens afdeling 1 er involveret i helhedsplan med en forelebig anskaffelsessum pa 16,2
mio.kr. Den samlede byggesum udger 22,2 mio kr.

Boligorganisationens ledelse har oplyst, at arbejderne forlgber planmassigt.

Vi har stikprevevist gennemgaet omkostninger og godkendelsesprocedurer for helhedsplanen uden

bemaerkninger.
kr.
Afdeling 1, forelobig 16.214.756
16.214.756

5.3 Eftersyn af bestyrelsens protokoller mv.

Vi har foretaget kontrol af, at bestyrelsen overholder de pligter, som den i henhold til lovgivningen er
palagt med hensyn til at oprette og fore boger, fortegnelser og protokoller m.m. Endvidere har vi paset,
at boligorganisationen pa alle vaesentlige omréder overholder bogfaeringsloven.
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6. Andre opgaver

Siden afgivelsen af vores revisionsprotokollat af 9. maj 2019 har vi efter anmodning fra boligforenin-

gens ledelse udfert folgende opgaver:

o Attesteret ldneindberetninger til Landsbyggefonden.
e Attesteret BLIS-regnskabsindberetning for regnskabséret 2018,

7. Konklusion pa den udferte revision

Hyvis bestyrelsen godkender &rsrapporten i den foreliggende form, vil vi forsyne &rsregnskabet med en
revisionspategning uden forbehold men med fremhevelser vedrerende budgettal for hovedselskabet,
med fremheevelser vedrerende budgettal for afdelingerne og uden fremheevelser vedrerende sporge-
skemaet.

8. Revisionens formal og omfang samt ansvarsfordeling

Vi vil til bestyrelsens orientering kort redegere for revisionens formal og udferelse, vores rapportering
i drets lob og i forbindelse med 4rsregnskabet samt ansvarsfordelingen mellem bestyrelsen og revisor.

8.1 Revisionens formail og omfang
Det er revisionens formal at styrke drsregnskabets troveerdighed. Vi vil undersege, om &rsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med lovgivningens og vedtagternes regnskabsbestemmelser samt

relevante regnskabsstandarder.

Revisionen vil i overensstemmelse med geeldende revisionsstandarder blive planlagt og udfert pa
grundlag af en systematisk risikovurdering, saledes at hovedveegten lagges pé de poster i &rsregnska-
bet, de dele af boligorganisationens regnskabs- og rapporteringssystemer samt gvrige forretnings-
gange, hvor risikoen for vasentlige fejl er storst. Revisionen sigter sdledes ikke mod at opdage eller
rette uveesentlige fejl, som ikke medferer en sendret helhedsvurdering af drsregnskabet.

Som grundlag for vores risikovurdering vil vi indhente informationer om blandt andet falgende for-

hold vedrerende boligorganisationen:

® Branche, relevant lovgivning og andre eksterne forhold
o Aktiviteter og anvendt regnskabspraksis
. Mal, strategier og tilherende forretningsrisici

) Forretningsgange og boligorganisationens interne kontrolsystem.
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Som led i vores revisionsplanlagning skal vi gennemga virksomhedens overordnede interne kontrol-
system og specifikke kontroller, herunder kontroller i regnskabsprocessen og generelle it-kontroller,

for at kunne foretage en malrettet risikovurdering.

Revisionen omfatter ikke en gennemgang af samtlige bilag og transaktioner, men udferes ved, at vi
ved stikprever indhenter dokumentation for eller pa anden made far bekreeftet bogferingens og &rs-
regnskabets rigtighed. I forbindelse hermed vil vi teste de interne kontroller, i det omfang vi finder det

nedvendigt for revisionen af arsregnskabet,

Revisionen omfatter ogsd en vurdering og stillingtagen til informationerne i den anvendte regnskabs-

praksis og de af ledelsen udevede regnskabsmassige skon.

Vesentlige fejl 1 drsregnskabet kan skyldes bade utilsigtede og tilsigtede handlinger eller undladelser.
Muligheden for at hindre veesentlige fejl, herunder besvigelser og uregelmessigheder, beror forst og
fremmest pd, om der ved tilretteleeggelsen af registreringssystemer og forretningsgange sikres en be-

tryggende intern kontrol.

Under revisionen vil vi med den fornedne professionelle skepsis have opmarksomheden henledt pa
forhold, der kan tyde pd besvigelser og andre uregelmassigheder. Vi vil i forbindelse med planlaeg-

ningen af revisionen indhente

o direktionens vurdering af risikoen for, at &rsregnskabet kan indeholde veesentlige fejl som folge
af besvigelser
® direktionens vurdering af de regnskabs- og kontrolsystemer, den har indfert for at imedega sa-

danne risici
o direktionens kendskab til eventuelle konstaterede eller igangveerende underspgelser om besvi-

gelser.

Vi skal herudover sperge bestyrelsen, hvordan den gver tilsyn med de aktiviteter og procedurer, besty-
relsen har ivaerksat for at identificere og reagere pé risikoen for besvigelser i administrationen, og de
interne kontroller, bestyrelsen har implementeret for at forebygge disse risici.

Vi skal derudover sparge bestyrelsen, om den har kendskab til konstaterede, formodede eller pastaede

besvigelser, der pavirker boligorganisationen.

Under udferelsen af revisionen skal vi foretage specifikke revisionshandlinger, der er rettet imod mu-

lighed for at tilsidesette etablerede interne kontroller.
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Herudover skal vi kontrollere, at &rsregnskabet er afstemt til den underliggende bogfering, ligesom vi
skal gennemga vasentlige posteringer og reguleringer, der er foretaget som led i udarbejdelsen af &rs-
regnskabet.

Fejl i arsregnskabet, der er en folge af besvigelser og uregelmeessigheder, vil ikke nedvendigvis blive
opdaget under revisionen, da fejl af denne karakter saedvanligvis tilsleres eller holdes skjult. Hvis vi
konstaterer forhold, der giver formodning herom, vil vi efter naermere aftale med bestyrelsen foretage
yderligere undersogelser for at fa af- eller bekreftet formodningens rigtighed.

Vi har ifelge lovgivningen pligt til at underrette hvert medlem af bestyrelsen, hvis vi under revisionen
bliver bekendt med, at et eller flere medlemmer af ledelsen begar eller har begdet gkonomiske forbry-
delser, herunder hvidvaskning af penge i tilknytning til udferelsen af deres hverv for boligorganisatio-
nen. Denne underretning skal ske, hvis vi har en begrundet formodning om, at forbrydelsen vedrerer
betydelige beleb eller i gvrigt er af grov karakter, ligesom underretningen indferes i revisionsprotokol-
latet. Har ledelsen ikke senest 14 dage herefter dokumenteret, at der er taget de fornedne skridt til at
standse forbrydelsen, er det vores pligt straks at underrette Statsadvokaten for Seerlig @konomisk Kri-
minalitet.

8.2 Revisionens udferelse
Vi vil udfere revisionen i drets lob og i forbindelse med arsafslutningen. Revisionen er ikke afsluttet,
for bestyrelsen har taget endelig stilling til rsregnskabet, og vi har forsynet arsregnskabet med revisi-

onspétegning.

Omfanget af vores arbejde fastlegges ud fra vores samlede vurdering af veesentlighed og risiko for
veesentlig fejlinformation i arsregnskabet.

Ved revisionen af &rsregnskabet vil vi overbevise os om, at aktiverne er til stede, at de tilherer bolig-
organisationen, og at de er indregnet og malt forsvarligt. Vi vil endvidere overbevise os om, at de
geeldsforpligtelser og evrige forpligtelser, herunder eventualforpligtelser mv., der péhviler boligorga-
nisationen, er indregnet og mélt forsvarligt. Desuden vil vi pase, at regnskabsposterne er periodiseret
og korrekt preesenteret i arsregnskabet.

Vi vil undersege, om alle vaesentlige begivenheder indtil datoen for revisionspétegningen er korrekt
medtaget i arsregnskabet.

Med baggrund i bestyrelsens vurdering afleegges arsregnskabet saedvanligvis med fortsat drift for gje.
Bestyrelsens vurdering kraever stillingtagen til alle tilgaengelige oplysninger om boligorganisationens
udvikling, herunder iseer forventet likviditetsudvikling. Vi tager som led i revisionen stilling til besty-

relsens vurdering.



Deloitte 215

I forbindelse med revisionen af arsregnskabet vil vi i overensstemmelse med god revisionsskik bede
boligorganisationens daglige ledelse om at bekrzfte en rackke oplysninger inden for seerligt vanskeligt
reviderbare omrader. Dette kan omfatte oplysninger om eventualforpligtelser i form af pantsaetninger,
garantistillelser, retssager og besvigelser, transaktioner med nartstdende parter, miljeforhold, begi-
venheder efter balancedagen samt regnskabsposter, hvortil der knytter sig sarlig risiko eller usikker-
hed.

Nér vi som led i vores revision baserer denne pa information udarbejdet af administrationen, skal vi

udfere revisionshandlinger for at fastsld, om den modtagne information er nejagtig og fuldstendig.

Hvis vi under vores revision konstaterer fejl i arsregnskabet, skal vi meddele bestyrelsen disse, lige-
som vi skal bede administrationen om at korrigere de fundne fejl. Boligorganisationen daglige ledelse
skal udtale sig om, hvorvidt eventuelle ikke-korrigerede fejl i drsregnskabet, som er konstateret under

revisionen, enkeltvis og sammenlagt vurderes at veere uveesentlige for drsregnskabet som helhed.

Vi vil foretage en helhédsvurdering af &rsregnskabet, herunder om oplysningerne i noterne giver til-
streekkelig supplerende information til, at boligorganisationens ekonomiske udvikling kan bedemmes

pa grundlag af arsregnskabet.

Som foreskrevet i lovgivningen vil vi undersege, om lovgivningen om bogfering og opbevaring af
regnskabsmateriale er overholdt. Vi vil derudover kontrollere overholdelsen af de pligter, som er pa-
lagt bestyrelsen med hensyn til at oprette og fore beger, fortegnelser, protokoller mv.

8.3 Revision af ledelsesberetningen

Arsregnskabsloven kraver, at vi gennemlaser ledelsesberetningen for at pése, at informationerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet og de informationer, som vi i evrigt er
blevet bekendt med i forbindelse med vores revision. Denne gennemleesning omfatter ogsa en vurde-
ring af, om ledelsesberetningen indeholder de oplysninger, som ifelge &rsregnskabsloven skal indga i

ledelsesberetningen.

Vi har imidlertid med boligorganisationen ledelse aftalt, at vi i stedet for ovenfor anferte gennemlaes-
ning foretager en revision af ledelsesberetningen, séledes at vores revision bade omfatter ledelsesbe-

retningen og drsregnskabet.
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8.4 Revisors rapportering
Som afslutning pa revisionen vil vi forsyne arsregnskabet med en revisionspétegning. Nar der er tale

om en revisionspétegning uden forbehold og supplerende oplysninger, er denne udtryk for,

° at arsregnskabet er aflagt og revideret i overensstemmelse med lovgivningens og vedtagternes
regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder

° at drsregnskabet giver et retvisende billede af boligorganisationens aktiver og péssiver, penge-
stremme, finansielle stilling og resultatet af boligorganisationens aktiviteter

° at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, som beretningen
ombhandler,

I tilslutning til revisionens afslutning vil vi afgive et revisionsprotokollat til &rsregnskabet, hvori vi i
hovedtraek vil redegere for veesentlige regnskabs- og revisionsmeessige forhold samt udferte revisions-
arbejder og konklusionerne herpé. Vi vil i dette revisionsprotokollat ogsé informere bestyrelsen om
eventuelle ikke-korrigerede fejl i &rsregnskabet, som bestyrelsen har vurderet som uveesentlige for
arsregnskabet som helhed. Hvis vi i forbindelse med revisionen af &rsregnskabet har fiet forelagt in-
terne specifikationer, rapporter eller lignende, som efter vores opfattelse er nedvendige for bestyrel-
sens stillingtagen til drsregnskabet, vil vi gere opmerksom herpd i protokollatet.

Herudover vil vi i arets leb afgive revisionsprotokollater, nar vi har udfert revisionsarbejder, der kan
danne grundlag for selvsteendige konklusioner, eller nér vi i evrigt anser det for pakravet.

Hvis vi i forbindelse med revisionen konstaterer svagheder, mangler eller uhensigtsmassigheder i
boligorganisationens regnskabs- og registreringssystemer, boligorganisationens interne kontroller eller
i pvrige forretningsgange mv., vil dette blive meddelt boligorganisationens daglige ledelse med vores
forslag til athjeelpning heraf. Er der tale om vasentlige mangler, eller finder vi det i evrigt pakraevet,
vil forholdet ogsa blive indfert i revisionsprotokollatet. Vi skal for en ordens skyld bemerke, at revisi-
onen af &rsregnskabet ikke er tilrettelagt med henblik pé at afdeekke samtlige svagheder, mangler eller
uhensigtsmaessigheder, der métte forekomme i boligorganisationens regnskabs- og registreringssyste-

mer mv.
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Bliver vi under revisionen bekendt med forhold, der giver begrundet formodning om, at medlemmer af
ledelsen kan ifalde erstatnings- eller strafansvar, skal vi ifelge lovgivningen give supplerende oplys-
ninger herom i revisionspétegningen. Der skal altid gives oplysninger om overtradelse af

® straffelovens kapitel 28 samt skatte-, afgifts- og tilskudslovgivningen

) den for boligorganisationen fastsatte selskabsretlige eller tilsvarende lovgivning
o lovgivningen om regnskabsaflaeggelse, herunder om bogfering og opbevaring af regnskabs-
materiale.

Hvis vi under revisionen konstaterer, at ledelsen ikke overholder sin forpligtelse til at oprette og fore
boger, fortegnelser, protokoller mv., er vi péilagt at udferdige en serskilt erkleering, der vedlagges

arsregnskabet til fremleeggelse pa den ordineere generalforsamling,

Vi er som revisorer underlagt tavshedspligt, og dette indebeerer, at vi ikke mé videregive fortrolige
oplysninger, som vi far kendskab til i forbindelse med revisionen. Denne tavshedspligt omfatter dog
ikke oplysninger, som kraves efter geldende lov, domstols- eller voldgiftsafgerelse eller af tilsyns-
myndigheder, eller hvor det med rette anses for nedvendigt for at kunne beskytte egne lovlige interes-

SCr.

Medmindre anden aftale foreligger, kommunikerer vi elektronisk med boligorganisationen, nir dette
er hensigtsmaessigt. Kommunikation via internettet indebeerer risiko for, at fortrolig information laeses
af andre end dem, informationen er tilteenkt. Vi patager os derfor intet ansvar for skader, der matte
opsta som felge af anvendelsen af kommunikation via internettet, ligesom vi ikke vil gere tilsvarende

ansvar geeldende over for boligorganisationen,

8.5 Ansvarsfordeling
Revisionen bygger ifelge lovgivningen pé felgende fordeling af ansvar for drsregnskabet mellem bo-
ligorganisationens ledelse og revisor:

Bestyrelsens ansvar
Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationens bogfering sker under iagttagelse af lovgivningens
regler herom, og at formueforvaltningen foregar pa betryggende méde blandt andet ved at etablere et

pélideligt internt kontrolsystem.

Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationens bogfering og formueforvaltning kontrolleres pa en

tilfredsstillende made, og at det ngdvendige grundlag for revision er til stede.
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Det er bestyrelsens ansvar, at det gennem hensigtsmaessige forretningsgange samt registrerings- og
kontrolsystemer sikres, at tilsigtede og utilsigtede fejl s& vidt muligt forebygges samt opdages og kor-
rigeres. Bestyrelsen skal ifelge bogferingsloven udarbejde en efter boligorganisationens art og sterrel-
se afpasset beskrivelse af disse forretningsgange og registreringssystemer,

Bestyrelsen har endvidere ansvar for, at der hvert ar udarbejdes et arsregnskab, der opfylder lovgiv-
ningens og vedtegternes regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder. Det er ogsd
bestyrelsens ansvar, at revisor har adgang til samtlige de oplysninger, som revisor anser for nedvendi-

ge til losning af revisionsopgaven,

Bestyrelsen skal underskrive fremlagte revisionsprotokollater som bekraftelse pa, at hvert bestyrel-
sesmedlem har gennemlast protokollatet og er bekendt med indholdet.

Revisors ansvar

Det er revisors ansvar at kontrollere, at det udarbejdede &rsregnskab opfylder lovgivningens og ved-
teegternes regnskabsbestemmelser samt relevante regnskabsstandarder, og herunder at vurdere den an-
vendte regnskabspraksis og de af ledelsen afgivne oplysninger og udevede regnskabsmeaessige skon.
Det er ogsd vores ansvar at kontrollere, at drsregnskabet ikke indeholder vasentlige fejl.

Ifelge revisorloven er revisor offentlighedens tillidsrepraesentant i forbindelse med afgivelse af erklee-
ringer, der kraves ifelge lovgivningen eller ikke udelukkende er bestemt til hvervgivers eget brug.
Dette indebarer, at vi i forbindelse med erkleeringsafgivelsen ogsa skal varetage hensynet til andre
regnskabsbrugere end boligorganisationens bestyrelse.

Det er ikke vores opgave at udfere revision for at udeve kritik af boligorganisationens forretnings-
meessige dispositioner. ‘

Yder vi efter aftale med boligorganisationens ledelse radgivning og assistance - eksempelvis i forbin-

delse med udarbejdelse af selvangivelse - har vi som radgivere et selvstaendigt ansvar herfor.

8.6 Revisors dokumentationsmateriale

Arbejdspapirer og anden dokumentation, herunder bade elektroniske og fysiske arbejdspapirer, der
tilvejebringes som led i revisionen, tilherer alene Deloitte. Efter galdende praksis kan sddan doku-
mentation makuleres eller slettes efter 5 ar, medmindre vi anser dokumentationen for fortsat at veere af
betydning for revisionen.

Findes det hensigtsmeessigt at udlevere materiale eller filer til boligorganisationen, sker dette under
forudseetning af, at boligorganisationen alene anvender materialet til eget brug og ikke videregiver
dette til tredjemand.
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Vi pétager os intet ansvar for boligorganisationens eventuelle egen anvendelse af det udleverede mate-
riale, medmindre der indgas seerskilt skriftlig aftale om vores assistance med bearbejdning af materia-
let og vores ansvar i forbindelse hermed.

8.7 Kvalitetssikring af den udferte revision
Ifelge revisorloven er vi underlagt regler om kvalitetskontrol, der udferes af et Revisortilsyn, som er
nedsat af Erhvervsstyrelsen. Revisortilsynet udpeger de personer, der forestér kvalitetskontrollen.

Dette medferer, at vores arbejdsdokumentation, herunder ogsd for revisionen af Esbjerg Sociale
Byggeselskab, stikprevevis kan blive udvalgt til kvalitetskontrol.

Medlemmer af Revisortilsynet og de personer, der forestar kvalitetskontrollen, er underlagt tavsheds-
pligt.

8.8 Boligorganisationens offentliggerelse af arsregnskab mv.

Huvis boligorganisationens arsregnskab mv. enskes offentliggjort i uddrag eller i en form, som afviger
fra den, som vi har forsynet med revisionspategning, skal vi anbefale, at dette dreftes med os, idet
arsregnskabsloven indeholder serlige regler herom, som boligorganisationen skal veere opmarksom
pa. Dette skal dog altid ske ved offentliggerelse af &rsregnskabet pa boligorganisationens hjemmeside

i en form, der er anderledes end det dokument, som vi har forsynet med revisionspétegning.

Boligorganisationen er ogsa forpligtet til at indhente vores forhdndsgodkendelse, for andre dokumen-
ter, hvori vores firmanavn er indeholdt, offentliggeres eller udleveres til tredjemand.

8.9 Grundlag for revisionen
Som grundlag for revisionen foretager boligorganisationen gennemgang af drifts- og balancekonti for
korrekt kontering og periodisering samt udarbejder afstemninger, specifikationer, opgerelser og analy-

ser mv.
Ungdomsbo udarbejder derudover &rsregnskabet i overensstemmelse med den geeldende lovgivning.

I tilknytning hertil udarbejder administrator dokumentation for &rsafslutningen, der indeholder riba-
lance med efterposteringer og afstemninger mv. Disse skal vaere gennemgéet og godkendt af den an-
svarlige for regnskabsafslutningen, for dokumentationen stilles til Deloittes disposition. Vi vil forud
for 4rsafslutningen sende en sarskilt arbejdsplan med en oversigt over de afstemninger og analyser
mv., som vi har brug for i forbindelse med revisionen.
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Far vi ved planlegningen eller gennemforelsen af revisionen behov for yderligere analyser eller af-
stemninger, vil vi ogsé bede boligorganisationens medarbejdere om at vare behjalpelig med at udar-

bejde dette dokumentationsmateriale.

Vi vil i forbindelse med éarsafslutningen i samrad med boligorganisationen aftale den tidsmeessige

placering af vores revision.
8.10 Réddgivnings- og assistanceopgaver
Hvis der herudover treeffes sarlige aftaler om at udfere detaljeret kontrol, afgive serlige erklaringer

eller lignende, vil dette blive omtalt i revisionsprotokollen.

Nér vi udferer rddgivnings- og assistanceopgaver, vil vi overveje uafthangighedsbestemmelserne i

revisorloven.

Det er bestyrelsens ansvar, at boligorganisationen bogfering sker efter lovgivningens regler herom, og

at der hvert &r udarbejdes et &rsregnskab.

9. Erkleering

Med henvisning til instruks om revision af almene boligorganisationers regnskaber skal vi erkleere,

® at vi opfylder de i lovgivningen fastsatte habilitetsbestemmelser, og

o at vi under revisionen har modtaget alle de oplysninger, der er anmodet om til bekreftelse af
regnskabets rigtighed.

® at revisionen ikke har givet anledning til bemaerkninger med hensyn til, om statslige og kom-

munale midler er anvendt og opgjort i overensstemmelse med de givne vilkr og regler.
Esbjerg, den 22. maj 2020

Deloitte
atsaytoriseret Revisionspartnerselskab

(denr
Anders Rasmussen

statsautorisegret revisor
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