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Organisationsbestyrelsesmgde nr. 240

Mgadeinfo
Lokation Mgdelokale 1, Nygardsvej 37
Dato 1. september 2022 KI. 16:00
Delt Org. Ungdomsbo Flemming A. Christensen, Ungdomsbo Annette E. Olsen, Ungdomsbo
eltagere
g Erik Boyschau, Ungdomsbo Bettina W. Spaanheden, Ungdomsbo
Aydrus Ahmed Helle Ryvig Annette E. Olsen, Ungdomsbo Claus-Peter Aanum Peter
Fremmgadte Weilkiens Erik Boyschau, Ungdomsbo Henning Rgmer Radoor Flemming A.
Christensen, Ungdomsbo Bettina W. Spaanheden, Ungdomsbo Saren Laustsen
Referat

1. Godkendelse af referat nr. 239 af 30. juni 2022
2. Godkendelse af revisionsprotokollat side 845
3. Indkomne beslutningspunkter

a. Beslutning om nye logo-skilte (Blank paraply)

b. Kontaktpersoner afdelinger

c. Udkast til ny dagsorden for organisationsbestyrelsesmade
4. Byggesager

Status Afvigelser
Helhedsplan: 8-13-14-18. (Lukket)
Helhedsplaner afd. 6-27-29 & Nybo
Vinduesudskiftninger.

e. Afd. 24 Kystveenget
5. Udlejning

o 0 T o

Tomgang
Status pa fleksibel udlejning
Venteliste

o 0 T o

Markedsfgring via Facebook
e. Status Afvigelser
6. Okonomi

a. Afkastrapport
b. Orientering fra Topledertraef ang. skonomi
c. Status Afvigelser

7. Drift
a. Afd.27. Haveeftersyn
b. Driftens dag - Klimadag - Bzeredygtighed - Biodiversitet.
c. El-bil Ladestandere
d. DIN forsyning - Fyrtarn - Energiprojekt (Lukket)
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10.

11.
12.
13.
14.
15.

16.

e.

f.

Legepladsgennemgang
Afd. 2-3 & 6 - IT opkobling

Indkomne orienteringspunkter

a.

Politisk falgegruppe materiale og notat fra madet d. 10 juni gjort tilgeengelig for
organisationsbestyrelsen

Udvalg

o 0 T o

e.

Nyt fra Redaktionsudvalget
Nyt fra Fritidsudvalget

Nyt fra Malsaetningsudvalget
Nyt fra Byggeudvalget

Nyt fra Styregruppen Krydset

Afdelinger

a.
b.
c
d

e.

Afd. 35: Kemi

Afd. 27: Brandsag

Afd. 64: Udkald til brand

Afd. 64: Utzet bygning fortsat.

Afd. 64 Adgang til lejemal - tovveerksbyggeri

Personale

Bydelsprojekt 3i1

FU samarbejdet

Eventuelt

Planlagte modedatoer

© o on T

f.

Naeste organisationsbestyrelsesmgde

FU (CPA, HRR, FAQ)

Styringsdialogmgde

3i1 (CPA, HRR, FAC)

Den politiske fglgegruppe

Malsaetningsudvalgsmade (CPA, HRR, AEO, BWS, FAC, EB)

Indkomne debatpunkter

a.

b.

C.

Bydelshuset Krydset anvendelse
Bestyrelsesseminar Fang afgraensning
Boligforeningen Nybo

2 af 10



Referat

1. Godkendelse af referat nr. 239 af 30. juni 2022

Punktet er: Godkendt

2. Godkendelse af revisionsprotokollat side 845

Regnskab for infrastruktursagen pa Stengardsvej er nu gennemgaet af revisionen, og bestyrelsen bedes derfor godkende

revisionsprotokollatet.
Vedhaeftede protokollat har forkert sidenummerering, men der kommer en rettet udgave inden bestyrelsesmgdet.

Punktet er: Godkendt

3. Indkomne beslutningspunkter
a. Beslutning om nye logo-skilte (Blank paraply)

Beslutning om nye logo-skilte (Blank paraply)

Udgift: Skilte kr. 32.000,- Montage ca. kr. 40.000,- Samlet pris ca. 72.000
Beslutning:

Afholdes som samlet udgift af arbejdskapital eller -

Afholdes af den enkelt afdeling - 53 stk a. ca. kr. 1.200,-

Rest 7 stk. til lager - afholdes af arbejdskapital ca. kr. 8.400,-

Punktet er: Behandlet

Udgiften afholdes med tilskud fra arbejdskapitalen.

b. Kontaktpersoner afdelinger

Vedhaeftet oversigten tilrettet med udgangspunkt i mgdeskema 2022.
Endelig ajourfgring afventer ledelsens/OB’s afklaring og tilbagemelding af, hvilke afdelinger Peter Weilkiens og Segren

Laustsen skal paferes, de var jo alene fal ved afdelingsmaderne i 2022.
Punktet er: Behandlet

Peter tildeles afd. 11, 12 og 20
Seren tildeles 34, 47 og 48+42

¢. Udkast til ny dagsorden for organisationsbestyrelsesmgde

P& malsaetningsudvalgsmgadet blev det besluttet at lave en tilrettet dagsordenen til organisationsbestyrelsesmader. Vi

vedhaefter derfor udkast til ny dagsorden og beder bestyrelsen beslutte om denne skal anvendes fremover.

Punktet er: Godkendt

4. Byggesager

a. Status Afvigelser

Intet

b. Helhedsplan: 8-13-14-18. (Lukket)
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Referat
Arbejde med afslutning af byggeregnskab- naermere info pa made.

Punktet er: Behandlet

c. Helhedsplaner afd. 6-27-29 & Nybo

Status sendt til afdelingsbestyrelser.
Modtaget returmelding fra Nybo - opstartsmade d. 2. september.

@vrige afdelinger afventer LBF behandling.

Neermere info pa made.
Punktet er: Behandlet

Der forventes svar for afd. 6, 27 og 29 inden for kort tid.

d. Vinduesudskiftninger.

Forestaende vinduesudskiftning:
Afd. 35 Nygardsvej / Finsensgade samt Institution Sgstjerne

Afd. 21: Thulevej - ovenlysvinduer.

Punktet er: Behandlet

e. Afd. 24 Kystvaenget

1. spadestik afholdt. d. 19. august 2022.
Aftale med Claus Danielsen ang. film / foto / droneoptag af byggeproces igangsat

Byggetilladelse afventer stadig, men forventes ogsa udstedt denne uge.

Naeste step : Aframning af grund og opstart veje mv..
Punktet er: Behandlet

5. Udlejning

a. Tomgang

Gennemgaet pa dashboard.
Artikel "markant feerre ansggere til de videregdende uddannelser" i JV d. 7/7-2022 15% feerre ansggere i 2022 end i

2021.

Punktet er: Behandlet

b. Status pa fleksibel udlejning

6 udlejninger siden sidste made 1 stk. afd. 1 2 stk. afd. 18 og 3 stk. afd. 64

Punktet er: Taget til efterretning
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Referat
c. Venteliste

Gennemgaet pa dashboard

Punktet er: Behandlet

d. Markedsfering via Facebook

Markedsfgring til studerende pa Facebook med opfordring om at skrive sig eller kontakte os gav pa 1 degn 2.528
besggende.

Punktet er: Taget til efterretning

e. Status Afvigelser

Intet

6. Okonomi
a. Afkastrapport

Efter en lang periode med hgjere renter faldt bl.a. de internationale renter markant i juli, hvilket har bevirket, at bade

lange og korte renter er faldet. Udviklingen for danske realkreditobligationer vendte saledes - serligt i farste halvdel af
juli - og kurserne rettede sig markant.

Vi kan derfor i juli maned se det farste positive afkast i 2022, hvor Nordea kom ud med +1,29% og Sydbank med
+1,92%. Dog opvejer dette pa ingen made de sidste mange maneders store tab, og det annualiserede afkast pr. 31.07.
endte derfor med et gennemsnit pa -4,72%, hvilket dog er en vaesentlig fremgang ift. 30.06. (-7,06%).

Punktet er: Taget til efterretning

b. Orientering fra Topledertraef ang. skonomi

Bent Madsen fra BL oplyste ved Topledertreef, at der vil komme en bogfgringsmaessig l@sning mht. de store kurstab pa
boligorganisationernes obligationsbeholdninger. Der bliver nok tale om en form for henlaeggelseskonto

(kursreguleringskonto), som vi tidligere har haft. P.t. er der dog ingen tidshorisont pa, hvornar det vil treede i kraft, og vi
afventer derfor, hvilken betydning det vil fa ift. Ungdomsbos regnskab.

| forbindelse med debatten ang. begraensning pa huslejestigninger pa lejeboliger, sa forventer BL ikke, at dette vil

pavirke huslejeregulering i de almene boligafdelinger, da huslejen hos os allerede er omkostningsbestemt (balanceleje).

Punktet er: Taget til efterretning

c. Status Afvigelser

Ingen

7. Drift
a. Afd. 27. Haveeftersyn
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Referat

Info om haveeftersyn, opfelgning og status

Info om forslag til afdelingsmade.

Punktet er: Behandlet

b. Driftens dag - Klimadag - Baeredygtighed - Biodiversitet.

Forelgbig dato: torsdag d. 6 oktober kl. 15.00 til 18.00 afslut med lidt forplejning.

Forelgbig indhold.: kl. 13.00 - 15.00 viceveerter - kl. 15.30 - 19.00 bestyrelser ( Biodiversitet - Vilde boligomrader -
baeredygtig drift )

Under udarbejdelse: se bilag

Punktet er: Behandlet

Afdelingsbestyrelser inviteres til kl. 16

c. El-bil Ladestandere

Elbil lade stander beboerundersggelse i afd. 9 & 32 i gang.
Resultat:

Afd. 32 - Vedtaget pa afdelingsmadet at der opsaettes lade-standere.
Spgrgeskema modtaget retur fra 10 af 44 Im.

Resultat:

2 pataenker at anskaffelse af el-bil, 3 overvejer.

Opsummeret svarende til 8-10 stk om 5 ar. + adm. 2-5 stk

Samlet behov 2-3 lade-standere pa 5 ar.

Svarer til 18-24 ladninger pr. dggn.
Forslag: Vi laegger op til 1-2 lade-stander med 2 udtag hver, som start. (Tilskud fra energipulje )

Afd. 9: Vedtaget pa afdelingsmgade at der skal arbejdes videre.
Behovsundersggelse: Spargeskema modtaget retur fra 14 af 126 lejemal.
Fremskreven behov svare til 3- 5 ladestandere pa 5 ars sigt.

Behandles videre af afdelingsbestyrelsen.

Ansggning om tilskud til afdelinger annulleret Ringparken gr.

Manglende tilkobling/ansagning.

Punktet er: Behandlet

d. DIN forsyning - Fyrtarn - Energiprojekt (Lukket)

Punktet er: Behandlet

e. Legepladsgennemgang

Arlig hovedinspektion udfgres af DALPIN certificeret til opgaven .
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f.

Referat
Udfarelse sker til september og rapport indgar i arets budgetarbejde.

Mange nye medarbejdere uden kendskab til legepladser gger behov for kursus ang. legepladseftersyn.
Lars afholder senere kursus for ansatte der udferer mdl. & ugentlig inspektion.

Kursus til personer som udfgrer arlige hoved-inspektion afklares senere.

Punktet er: Taget til efterretning

Afd. 2-3 & 6 - IT opkobling

Status pa made.
Punktet er: Behandlet

Hgj hastighedsforbindelse fra Norlys. Afd. 2 og 6 har vedtaget forbindelsen pa afdelingsmade. Afd. 3 skal medtages pa
naeste afdelingsmade. Der er frit valg pa udbyder.

8. Indkomne orienteringspunkter

a.

Politisk folgegruppe materiale og notat fra madet d. 10 juni gjort tilgaengelig for
organisationsbestyrelsen

9. Udvalg

a.

Nyt fra Redaktionsudvalget

Punktet er: Behandlet

Formandens hjgrne udarbejdet til Trappenyt af CPA

Nyt fra Fritidsudvalget

Punktet er: Behandlet

Tilbud pa repraesentantskabsfest modtaget drgftet, medtages som beslutningspunkt pa naeste bestyrelsesmade.

Bestyrelsen er positiv overfor tilbuddet. Der er gnske om andet musik til naeste repraesentantskabsfest.

Nyt fra Malsaetningsudvalget

Referat fra mgde d. 7. juli 2022 er gjort tilgaengeligt for organisationsbestyrelsen d. 15. juli 2022

Punktet er: Taget til efterretning

Nyt fra Byggeudvalget

Punktet er: Behandlet

Nyt fra Styregruppen Krydset

Punktet er: Behandlet

Mgade afholdt d. 30/8-2022 - referat vedhaeftet som bilag

10. Afdelinger
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Referat
a. Afd. 35: Kemi

Undersggelse for Kemi efter tidligere vaskeri afsluttet ved region syd.
8 sensorer i p.-plads og 4 stk i lejemal.
(Ansvar overgar til kommuner fremover)

Punktet er: Behandlet

b. Afd. 27: Brandsag

Handveerkermgde d. 17/8

Segt og opnaet garanti for, at evt. fremtidige revner i vaegkonstruktion i brandlejemal samt gene fra raglugt,
oppebeaeres af Gjensidige.

Vinduer i den ikke udbraendte del skiftes, sa ejendommen fremstar komplet med ens bygningsdele osv. .

Punktet er: Behandlet

c. Afd. 64: Udkald til brand

Ny episode med brandudkald.
Fremkaldt af rag fra brug af ovnrens.

Drafte om der skal fremsaettes forslag til kommende afdelingsmade.
- Lejer afholder udgift til brandudkald, nar ikke der er aben ild. ( ved aben ild afholdes udgift af forsikring)

Punktet er: Behandlet

d. Afd. 64: Utet bygning fortsat.

Nye- og opfelgning pa fugtmalinger i gang.
Undersggelse af tagkonstruktion / pap- isolering afsluttet. Tarre forhold.
Naeste udelukkelsesmetode sker ved zinkbakker over vinduer, udfert med lift pa nederste arealer .

Byggeskadefonden pa sidelinjen.

Punktet er: Behandlet

e. Afd. 64 Adgang til lejemal - tovvaerksbyggeri

Adgang / kaersel over p.-plads ved Gradybkollegiet uden adkomstrettighed.
Reagere ikke pa gentagne henvendelser om reetablering efter skade pa afd. 64 p.- pladsforhold.

Tinglysning af Fjernvarme over afd. 64 grundstykke.

Punktet er: Behandlet

11. Personale

JT er pr. 5/8-2022 fastansat som ejendomsfunktionaer ved driftscenter Stengérdsvej. Stillingsopslag til
ejendomsserviceteknikerlzaerling er genopsldet med ansggningsfrist d. 15/9-2022, da vi erfarede at tidspunktet ikke var det rette

ved farste opslag.
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Referat

12. Bydelsprojekt 3i1

Fac informerer omkring koordinationsmader ift. boligforeningerne og 3i1

Punktet er: Behandlet

13. FU samarbejdet

Punktet er: Behandlet

14. Eventuelt

Punktet er: Behandlet

Drift: NTI fm driftssystem pa trapperne med analyse og statistikker.
Afd. 21 brand i geesteveerelse.
Erhvervslejemal opsagt i afd. 34.

Opfelgning pa organisationsplan i forhold til beboerdemokratiet draftet.

15. Planlagte mgdedatoer

a. Naeste organisationsbestyrelsesmade

27. oktober 2022 kl. 16.00 Nygardsvej 37

b. FU (CPA, HRR, FAC)

d. 4. oktober 2022 kl. 17.00 - 20.30 Dronning Louise med Ungdomsbo som arranggr

c. Styringsdialogmgde

d. 3i1 (CPA, HRR, FAC)

15. september kl. 15.00 - Tinghgjs Alle

e. Den politiske felgegruppe

19. september kl. 14.30 Borgmesterens mgdelokale

f. Malsaetningsudvalgsmade (CPA, HRR, AEO, BWS, FAC, EB)

Torsdag d. 20. oktober kl. 15.30 mgdelokale 1 Nygardsvej 37

Punktet er: Taget til efterretning

16. Indkomne debatpunkter

a. Bydelshuset Krydset anvendelse

Punktet er: Behandlet
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Referat
b. Bestyrelsesseminar Fang afgransning

Punktet er: Behandlet

Punkter til dagsorden:

Forventningsafstemning mellem bestyrelse og ledelse

Gaesteveerelser

Politikker: "Markedsfering" samt “"erhvervelse og introduktion af nye bestyrelsesmedlemmer"

Udvikling af bestyrelsesmedlemmer

c. Boligforeningen Nybo

Punktet er: Behandlet

Drgftet - bestyrelsen i Nybo kontaktes og opfordres til at lave et oplaeg.
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