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Referat fra ordinzert repraesentantskabsmgde torsdag den 23. september 2021 k.
17:00 i mpdesalen i keelderen i Musikhuset Esbjerg, Havnegade 18, 6700 Esbjerg.

Dagsordenen for mgdet:

1. Valg af dirigent.
2. a. Valg af referent.
b. Valg af stemmetzllere.
3. Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det seneste
forlgbne ar samt om fremtidige virke og visioner.
4. a. Endelig godkendelse af arsregnskabet 2019/20 for Ungdomsbo og dens afdelinger,
pategnet af revisor.
b. Forelaeggelse af budget for Ungdomsbo for regnskabsaret 2021/22.
Behandling af evt. indkomne forslag.
Orientering om bestyrelsesbeslutninger (jf. vedteegternes § 5 stk. 5 og 6).
Valg af naestformand for bestyrelsen. Henning Radoor er pa valg og genopstiller.
Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Inger Tingberg og Helle Ryvig er pa valg og begge
genopstiller.
9. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.
10. Orientering om udmegntning i praksis af udvalgsstruktur.
11. Orientering om aktiviteter samt valg af medlemmer til staende udvalg:
a. Fritidsudvalg.
b. Redaktionsudvalg.
12. Valg af revisor.
13. Eventuelt.
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Claus-Peter Aanum bgd velkommen til de fremmegdte. Der blev afholdt 1 minuts stilhed for at
mindes afdgde bestyrelsesmedlem Inger Sandholm.
Herefter praesentation af suppleant Peter Weilkiens, som er ny indtradt i bestyrelsen.

Ad 1. Valg af dirigent
Advokat Finn Andersen blev valgt og konstaterede, at repraesentantskabsmgdet er lovligt
herunder afholdelse af mgdet henset til de szerlige Corona regler. Dagsordenen blev lzast op.

Ad 2.

a. Anitta Blumensaat blev valgt.

b. Anders Rasmussen, revisor, Thomas Nielsen, revisor, Flemming Guldberg Sgrensen, afd. 2, Otto
Larsen, afd. 29 og Johnny Kristiansen, afd. 35 blev valgt.

Ad. 3
Claus-Peter Aanums indledte med at beretningen er lidt laengere i ar, - mange restriktioner, som
felge af Corona, har sat sine begransninger for Ungdomsbos virke.
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Corona har ogsa givet anledning til manglende kontakt til afdelingsmgderne i vores
beboerdemokrati. Dette blev igen muligt i f@rste halvar af 2021, hvor der blev afholdt
afdelingsmgder i alle afdelinger.

Hovedpunkterne i beretningen som blev naeermere uddybet da beretningen blev oplaest:

e Indfgrelse af styringsvaerktgjer i administrationen.

e Parallelsamfunds lovgivning.

o Drgftelser om byudvikling i Esbjerg kommune generelt og efter der er kommet nye
boligorganisationer til Eshjerg (“millionerne forsvinder ud af kommunen”).

e Drgftelser om drift af kebmandsforretning og bgrnehave.

e Vi har drgftet og drgfter til stadighed malsaetning for Ungdomsbo.

e Betingelserne for at vaere "en selvstandig boligforening”.

e Farvel til drift af Amoseparken og snak om forggelse af boligmassen.

e Renovering, vedligeholdelse, attraktive og tidssvarende boliger.

o Tilstreekkelige henlaeggelser.

e Ydelseskatalog.

e Finansiering af alment byggeri i fremtiden — og priser pa fremtidens boliger.

e Differentieret husleje — og betalelige boliger.

e Fzerdigggrelse af Kaervej og planer pa Kystvaenget i Seedding.

e 40-ars jubileeum pa Fang (biodiversitet bl.a. i afd. 27) og snarligt 75-ars jubileeaum i
Ungdomsbo.

Beretningen afsluttet med organisationsbestyrelsen anerkendelse af alle
afdelingsbestyrelsesmedlemmer for den store indsats og talmodighed, hvormed I, under
vanskelige forhold i de sidste halvandet ar, har udfgrt frivilligt arbejde for boligforeningen.

Det samme ggr sig geeldende for alle medarbejdere og ledelse, der har udfgrt et rigtigt godt
arbejde og holdt Ungdomsho kgrende, trods de evigt aendrede restriktioner som Covid-19
kraevede, hvilket har gjort at vi er kommet godt igennem Coronakrisen indtil nu.

Ogsa en stor tak til vores beboere for jeres talmodighed, og tro pa fallesskabet.
Der var ingen bemaerkninger til en lang og fyldestggrende beretning.

Hovedpunkter i fremtidigt virke og visioner (mission, vision, vaerdier) neermere uddybet:
Mission:

Flemming Agerskov Christensen indleder med at en almen boligorganisations mission er
kerneaktiviteterne i medfgr af loven, nemlig at opf@re, udleje, administrere, vedligeholde m.m.,
som beskrevet under Formal og Malsaetninger i Almenboligloven.

Vision:
e Forblive en selvstendig boligforening, @ge vores boligmasse, vaere den lokale boligforening
e Yde indflydelse pa byens og kommunens udvikling samt tage del i den grgnne omstilling, og
pge antallet af tidssvarende og baredygtige boliger.
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Veerdier:
e Vre en attraktiv arbejdsplads, have dygtige medarbejdere med respekt for feelles mal.
e Tilstraebe at skabe tillid, positive, langvarige relationer til kollegaer, beboere og
samarbejdspartnere, samt fglge med tid og udvikling.

Nyt styringsveerkt@j som skaber overskuelighed og gennemskuelighed er implementeret.
Ny hjemmeside opstartet ultimo 2020, senere dbnes en adgang specielt for afdelingsbestyrelser
m.v.

Nyeste tiltag:

Kundeservicecenter etableres pr. 1.10.21, beboere henvender sig kun et sted for service i boligen,
abningstider udvides, blanketter tilgeengelige pa MinSide pa ungdomsbo.dk. for rekvirering af
beboerservice.

Der oprettes byggeteknisk afdeling.

Fortsaettelse med digitalisering af arbejdsgange i administrationen.

Fremtidige projekter i spil 2021-24:

Kystvaenget 32 boliger, Gl. Feergevej 62 boliger, Generationernes by Darumvej etape 1,2,3 er store
projekter. | Kvaglund (den gamle kridthusgrund) pagar der samarbejde omkring en helhedsplan
mellem ejerforeningens medlemmer og Kommunen, forventet opstart helhedsplan 2023 samt
Fang med udvidelse i Ngrby Pedersens Toft, etape Il.

Ad. 4

a. Bettina Spaanheden indledte med hvad arsregnskabet indeholder, herunder bl.a. arsberetning,
revisionspategning, spgrgeskema, afdelingsregnskaber m.m., er digitalt underskrevet i ar.
Hovedpunkter fra gennemgang af arsregnskab bl.a.:

Faelles udlejningsaftale indgaet i samarbejde med Eshjerg Kommune og de gvrige boligforeninger,
regulerer udlejning, medvirker til at deltage i genhusningsforpligtelser.

Lejekontrakter sendes nu via e-Boks.

Et regnskabsar praeget af Corona med bl.a. ekstra renggring og indkgb af vaernemidler samt
fremsendelse af mange hurtige informationer via SMS. Alle lejere opfordres til at fa registreret
mobil nr. hos Ungdomsbo for hurtig modtagelse af informationer, der sendes via SMS.

Herefter gennemgang og uddybning af drsregnskabet samt oplysning om, at revisor ingen
vaesentlige kritiske bemaerkninger har at rapportere.

Arets underskud udger kr. 423.603 som bl.a. skyldes hgjere bruttoadministrationsudgifter, dobbelt
Ign ifm. direktgrskifte samt en barselsvikar. Modsat har mere digitalisering givet besparelser.

Uddrag af afdelingsregnskaber: 40 sluttede med overskud, 13 sluttede med underskud og 3 har
underskudssaldi som afvikles.

Regnskabet godkendt.
b. Bettina Spaanheden oplyser at foreningsbudgettet ikke skal godkendes, men alene forelaegges,
og at det danner grundlag for administrationsbidraget ude i afdelingerne.
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Administrationsbidraget er uandret i forhold til budgettet for 2020/21.
| budget 2021/22 fastholdes grundbidraget pr. afdeling til kr. 20.000 og administrationsbidrag pr.
Ime fastholdes ligeledes til kr. 3.255.

Faldende og stigende udgifter i afdelingsbudgetterne belyst.
Gennemsnitlig lejeregulering udger +2,41 % som fglge af pgede henlaeggelser.

Ad.5

Forslag om andring af vedtaegternes § 3, jf. udsendt forslag, vedlaegges ligeledes som bilag til
dette referat.

Finn Andersen redegjorde kort for arsagen til vedtaegtsaeendringen af § 3, samt at
vedtaegtseendringen ikke endeligt kunne vedtages, idet 2/3 af repraesentantskabet ikke var
fremmadt.

Flemming Agerskov Christensen redegjorde naermere for arsagen til vedtaegtsaendringen.

Herefter afstemning om vedtaegtsaendringen til § 3. Alle de fremmgdte kunne stemme for andring
af vedtaegternes § 3 som foreslaet.

Forslag til 2ndring af § 3 i Ungdomsbos vedtagter forelpbig vedtaget.

Finn Andersen oplyste, at der bliver indkaldt til nyt repraesentantskabsmgde 30. september 2021
kl. 17 med henblik pa endelig godkendelse af forslaget til vedtaegtsandring.

Ad. 6
Flemming Agerskov Christensen orienterede om lanoptagelse til brug for helhedsplan i afd. 14 og
om sammenlagning af afdelingerne 3 og 4.

Ad.7
Henning Radoor genopstiller. Ingen andre gnskede at stille op.
Henning Radoor genvalgt for 2 ar.

Ad. 8
Inger Tingberg og Helle Ryvig genopstiller begge to. Ingen andre gnskede at stille op
Inger Tingberg og Helle Ryvig begge genvalgt for 2 ar.

Ad 9.

Johan Sebastian Grimstrup, afd. 1 og S@ren Laustsen, afd. 6 stiller op. Ingen andre gnskede at
stille op.

Johan Sebastian Grimstrup afd. 1 valgt som 1. suppleant for 1 ar.

Sgren Laustsen, afd. 6 valgt som 2. suppleant for 1 ar.

Ad. 10
Claus-Peter Aanum oplyste at byggeudvalget har holdt mgder omkring nybyggeri, kulturudvalget
afholdt mgder om jubilseumsskrift, styregruppen for Krydset, reprasenteret ved afdelinger pa
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Stengardsvej afholdt fa mgder, den politiske fglgegruppe for udviklingsplanen pa Stengardsve;j
afholdt mgder med Esbjerg Kommune.

Ikke yderligere at berette om udvalgsarbejder og malsaetninger, ud over omtale ved oplaesning af
bestyrelsens beretning.

Ad. 11

a.

Inger Tingberg oplyste at alle aktiviteter desvaerre blev aflyst i 2020 pa grund af Corona, og
orienterede om aktiviteter i 2021/2022. Takkede alle i udvalget for godt samarbejde. Se alle
aktiviteter i Fritidsudvalgets beretning vedhaftet dette referat.

Flere fremmgdte tilkendegav, at mange glemmer at tilmelde sig aktiviteter, fordi man mangler
Trappenyt i papirmodellen. Spgrgsmal om juletraesfest, Inger Tingberg oplyste, at juletraesfest
aflyses, da der er for fa tilmeldinger.

Valg af medlemmer:

Elva Lyth, afd. 8, Egon Hansen, afd. 13, Harry Jensen, afd. 18 genopstiller alle. Ingen andre
gnskede at stille op.

Elva Lyth, afd. 8, Egon Hansen, afd. 13, Harry Jensen, afd. 18 alle genvalgt for 1 ar.

b.

Henning Radoor oplyste, at Redaktionsudvalget ogsa blev overhalet af Corona inden afholdelses af
fgrste mgde i 2020, samt orienterede om det digitale Trappenyt med nyt layout samt ny journalist.
Takkede alle for arbejdsindsatsen i udvalget. Se mere om Trappenyt i Redaktionsudvalgets
beretning vedhaftet dette referat.

Valg af medlemmer:

Elva Lyth, afd. 8 genopstiller. Inge Jacobsen, afd. 57 og Simon Rasmussen, afd. 8 gnsker at stille
op. Ingen andre gnskede at stille op.

Elva Lyth, afd. 8 genvalgt for 1 ar.

Inge Jacobsen, afd. 57 og Simon Rasmussen, afd. 8 nyvalgt for 1 ar.

Ad. 12
Organisationsbestyrelsen anbefaler genvalg af Deloitte. Ingen bemaerkninger.
Deloitte genvalgt som revisor for 1 ar.

Ad. 13

Spergsmal til anvendelse af robotplaeneklippere, tilkendegivelser i forhold til sky- og
telefonmgder, samt synspunkter om ingen festligholdelse af lejere, der har boet 50 ar i
Ungdomsbo, blev uddybet og besvaret af Flemming Agerskov Christensen.

Finn Andersen takkede for god ro og orden.
Claus-Peter Aanum takkede repraesentantskabet, journalist, revisor og medarbejdere for
deltagelse.
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Mgdt slut kl. 19:15. Herefter blev der budt pa en 2-retters menu.

(s Pfuernz (4G,

i Formand Dirigent
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Til repraesentantskabet i Ungdomsbo

Forslag til behandling under dagsordenens punkt 5 pa Ungdomsbos
ordinzere repraesentantskabsmgde 23. september 2021.

Organisationsbestyrelsen foreslar tilfgjelse til nuveerende vedtzegters § 3:

Stk. 3. Boligforeningen Ungdomsbo er en nonprofit-organisation, der ikke har til formal at skabe
fortjeneste.

§ 3 har herefter fglgende ordlyd:

Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfgre, udleje, administrere, vedligeholde og modernisere
stgttet boligbyggeri i overensstemmelse med reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan udover den virksomhed, der er naevnt i stk. 1, udfgre aktiviteter, som har
en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse, eller som er baseret pa den viden,
som organisationen har oparbejdet.

Stk. 3. Boligforeningen Ungdomsbo er en nonprofit-organisation, der ikke har til formal at skabe
fortjeneste.

Esbjerg, den 9. september 2021.
ORGANISATIONSBESTYRELSEN

Boligforeningen Ungdomsbo Nygardsvej 37 DK-6700 Esbjerg CVR 50196011 Tel: 76135050 Mail: post@ungdomsbo.dk
acebook.com/ungdomsbo | ungdomsbo.dk | Servicetelefon: 76135091



Fritidsakitiviteter 2021

Alt blev jo aflyst i 2020 som alle jo ved pa grund af Corona.

Men sé begyndte vi s& smét i ar

7 juli: Sommerspil i Varde, meget god forestilling, men for lidt tilslutning.

2 september: Esbjerg revy i Musikhuset, som ogsé var ret god.

15 september: Pensionistudflugt gik til Flamingo naturpark i Vemb og
Thyboran, det var dog ingen succes, og sé var det oven
i kabet et rigtig magvejr, det regnede ned i staenger, derefter
til Thyborgn hvor der blev indtaget et godt gang fiskebuffet,
s& vi tror de fleste var tilfredse, her var der ogsa for lidt
tilslutning, hvad det s& end skyldes.

31 oktober: Skulle vi have haft Halloween i Krydset, men er blevet aflyst p&
grund af forskellige &rsager.

27 november: Juleudflugt til Kebenhavn.

3 december: Har vi jo 75 &rs jubilesum i vores boligforening, og der vil der s&
blive afholdt en masse festivitas, men det hgre i mere om.

Svemmestadion Danmark saelger vi stadig billetter til naesten halv pris.

Kommende aktiviteter 2022

Rep-fest 28 januar

Varde Sommerspil i juli

Revy i september
Pensionistudflugt i september
Juleudflugt i november.

Vi finder p& mere, men der her er fast

4 vil jeg sige tak til udvalget Elva, Egon, Harry for godt samarbejde,
Og de gnsker alle genvalg.

Ogs4 tak til Gitte vores super sekreteer

Husk at lzese Trappenyt pé nettet og ungdomsbo s hjiemmesidet,
der stér alle vores aktiviteter.

P& udvalgets vegne
Inger Tingberg



Beretning Redaktionsudvalget 2021

Vi fik valgt et nyt redaktionsudvalg pa reprassentantskabsmgdet i 2020. Inden vi ndede at afholde det fgrste
mgde, blev vi overhalet af Corona. Vi kunne ikke afholde mgder, men der er alligevel sket noget.

Trappenyt er blevet elektronisk, Lydia her forladt udvalget og Sune fra Pressekompaniet er tiltradt. Vi har
sendt den fgrste elektroniske “Trappenyt”, pa nettet.”. Trappenyt har ogsa faet et nye "Layout”, som efter
vor mening er virkelig flot. Reaktionerne har vaeret begreenset over sendringen, men det en stor sendring,
hvis man skal leese den nye Trappenyt pa en A. Pad. Siderne er ikke store nok og man ma selv kgre fra side
til side, for at leese alt hvad der star pa siden, og man kan ikke bladre, men skal skrolle. Men det er tiden og
resurserne som har bestemt udviklingen.

Her vil jeg gerne takke medlemmerne af udvalget, for at de har stillet sig til radighed. Ogsa en stor tak til
Gitte - Jan og Sune for det store arbejde men den fgrste elektroniske "Trappenyt

Vi har nu atter repraesentantskabsmade, og vi skal have valgt et redaktionsudvalg. Udvalget nu skal nu
gerne fungerer “normal” igen. Vi har planlagt det fgrste redaktionsmgde efter Corona nedlukningen til
torsdag d. 14. oktober kl. 14.00.

2 af medlemmerne vaelges af Organisations bestyrelsen, 2 kommer fra administrationen og 3 skal veelges af
repraesentantskabsmgadet.

Den. 30 august har jeg sendt en mail til Elva — Leif og Trine, som er de 3 som er valgt af
repraesentantskabsmgdet, for at sperge om de er interesseret i at give udvalget en chance mere.

Her har Elva sagt tak, og jeg har ikke hgrt fra de 2 andre. Vi skal have valg 2 medlemmer til udvalget, det vil
jeg overlade til dirigenten.

Henning Remer Radoor
Formand for udvalget



