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Referat fra ordinzert repraesentantskabsmgde torsdag den 3. marts 2022 kl. 17:00 i
m@desalen i keelderen i Musikhuset Esbjerg, Havnegade 18, 6700 Esbjerg.

Dagsordenen for mgdet:

1.Valg af dirigent.

2. a. Valgafreferent.
b. Valg af stemmetallere.

3. Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for det seneste forlgbne ar
samt om fremtidige virke og visioner.

4. a. Endelig godkendelse af arsregnskabet 2020/21 for Ungdomsbo og dens afdelinger med tilhgrende
revisionsberetning, og pategnet af revisor.
b. Foreleeggelse af budget for Ungdomsbo for regnskabsaret 2022/23.

5.Behandling af evt. indkomne forslag.

6. Orientering om bestyrelsesbeslutninger (jf. vedtaegternes § 5 stk. 5 og 6).

7. Valg af formand for bestyrelsen. Claus-Peter Aanum er pa valg og genopstiller.

8. Valg af andre medlemmer af bestyrelsen. Hanne Laursen, Aydrus Ahmed, Peter Weilkiens er p3 valg.
Hanne Laursen genopstiller ikke, Aydrus Ahmed og Peter Weilkiens genopstiller begge to.

9. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen.

10. Orientering om udmgntning i praksis af udvalgsstruktur.

11. Orientering om aktiviteter samt valg af medlemmer til stdende udvalg:
a. Fritidsudvalg.
b. Redaktionsudvalg.

12. Valg af revisor.

13. Eventuelt.

Claus-Peter Aanum bgd velkommen til de fremmgdte.

Ad 1. Valg af dirigent
Advokat Finn Andersen blev valgt og konstaterede, at repraesentantskabsmgdet er lovligt.
Herefter blev dagsordenen vist pa storskaerm og laest op. Herefter faellessang.

Ad 2.
a. Anitta Blumensaat blev valgt.
b. Anders Rasmussen, revisor, Otto Larsen, afd. 29 og Johnny Kristiansen, afd. 35 blev valgt.

Ad.3

Claus-Peter Aanum indledte med at det i ar var en kort beretning, idet kun 5 maneder siden sidste
repraesentantskabsmgde. Corona restriktionerne har givet mange udfordringer for alle, herunder ogsa
beboerdemokratiet, - det har veeret svaert at mgdes personligt. Nogle afdelingsbestyrelser har i
Coronaperioden nedlagt deres hverv, hvilket ogsa har betydet, at der aldrig har vaeret sa fa
afdelingsbestyrelser i Ungdomsbo som pt.

Corona var arsag til at fejring af Ungdomsbos 75-ars jubileaum matte udsaettes, men et flot Jubilaaumsskrift
blev udarbejdet, og leveret til alle lejemal.
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Der er ros til personalet ved driftscentrene, samt kontorpersonalets positive tilgang til handtering af de
mange udfordringer Corona gav i forbindelse med udfgrelse af arbejdsopgaverne.

Uddrag af hovedpunkterne som blev neermere uddybet i beretningen:

Siden sidst:

Ny projektchef ansat pr. 1.1.2022 i Bydelsprojekt 3i1.

50 familier genhuset fra to blokke pa Stengardsvej som skal nedrives. Nedrivning pabegyndes om kort tid.
Neaerpolitistationen pa Stengardsvej opgraderet, flere betjente kan ses i lokalomradet.

Nye digitale veerktgjer taget i brug i administrationen.

Stigende el-priser, udgifter til renovation og betydelige flere henlaeggelser til renoveringer er de
vaesentligste arsager til stigninger i afdelingernes driftsbudgetter for 2022/23.

Det nye Kundeservicecenter etableret pr. 1.10.21 viser udbredt tilfredshed.

Fremtiden:

Pa sigt skal henlaegges til egne renoveringer. Derfor vigtigt at henlaeggelser gges, sa den enkelte afdeling i
videst mulige omfang selv kan finansiere egne renoveringer.

Helhedsplaner i afdeling 6, 27 og 29 omfatter store udgiftskreevende arbejder, hvilke afdelingerne ikke selv
kan finansiere, men fordrer ekstern finansiering.

Visioner og malszetninger:
e forblive en selvstaendig Boligforening. Fordi det er med til at sikre beboerne de bedste muligheder
for at have en teet dialog med Boligforeningen, og hermed yde indflydelse.

e gge vores boligmasse. Fordi det gger vores konkurrenceevne, som er ngdvendigt for at vi kan
forblive en selvstaendig boligforening.

e vere den lokale Boligforening. Fordi vi herved er med til at sikre og fremme beskaeftigelsen lokalt.

e yde indflydelse pa byens og kommunens udvikling. Fordi vi herved er med til at sikre de bedste
betingelser for velbeliggende, attraktive boliger og trygge rammer.

e tage deliden grgnne omstilling og @ge antallet af tidssvarende og beaeredygtige boliger. Fordi det
modvirker klimaforandringerne, som er med til at sikre fremtidens levevilkar.

e sgge indflydelse i udviklingen af Fang og Esbjerg.
Ungdomsbos udsatte 75-ars jubileeum planlagt til afvikling i juni, neermere fgler senere.

Tak til alle med hab om gode og konstruktive afdelingsmgder, samt et fortsat godt
repraesentantskabsmade.

Hovedpunkter i fremtidigt virke og visioner (mission, vision, veerdier) uddybet:

Flemming Agerskov Christensen indledte med at hovedpunkter omhandler byggerier.

Som almen boligforening bestemmer vi ikke selv om vi vil opfgre nye boliger. Det er Esbjerg kommune der
politisk beslutter, hvornar der skal opfgres nye boliger i Esbjerg kommune. Det aftales i forbindelse med
budgetforhandlingerne i form at udmgntning af grundkapitaltilskud.
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Kystveenget: har veeret leenge under vej. En konsekvens af flere uheldige sammenfald: fejl ifm. kommunens
hgring tilbage i 2018/19, endring i rammebelgh, Corona, og efterfglgende store prisstigninger pa
materialer.

Generationernes By: projekt i samarbejde med Det Faglige Hus. Afventer lokalplan.

Gl. Fergevej: i udvikling sammen med privat investor, et projekt som ud over ca. 62 almene boliger rummer
private liebhaverboliger og plejehjemsboliger, et projekt som stemmer helt overens med vores og Esbjerg
Kommunes visioner for den fremtidige boligudvikling, nemlig at tilstreebe en stor bredde i
befolkningsdemografien.

Kvaglund: forskelligartede interesser i ejerforeningen, udarbejdelse af helhedsplan pagar, hvor mageskifte
eventuel kan blive ngglen for en optimal falles projektudvikling for hele centeromradet.

Det er projekter som tager mange ar.

Fremtidig projekter:

Generationernes by etape Ill.

Nellikevej er nedtonet, ligger lidt pa arkiv.
Nye udstykninger i Hjerting og Sgnderris.
Fang (nyudstykning).

Museumspladsen spgger i det fjerne.

Udmgntningen af Lovpligtig udviklingsplan og Strategisk udviklingsplan for Stengardsvej foregar i
samarbejde med Esbjerg kommune, herunder forandringer pa Stengardsvej bl.a. om ny Netto butik.

Uddrag af Handleplan "Hvad og Hvordan ggr vi”:

Fokus 1 IT: bl.a. hjemmeside, intranet .

Fokus 2 Klimamal, Byggeri: bl.a. baeredygtighed, energiforbrug (adfaerd)
Fokus 3 Kommunikation: bl.a. Website, nyhedsbreve.

Stort pres pa i administrationen og i marken bl.a. ogsa som fglge af Corona.

Spgrgsmal til klimazendringer og byggeri nar der planlaegges nye byggerier, besvaret med planleegning og
projektering efter forholdene, klimavenligt byggeri indgar.

Spgrgsmal til udskiftning af vinduer i de boliger som ligger i administrationsbygningen, besvaret med er
afhaengig af afdelingens gkonomi, som skal haenge sammen, ogsa ved evt. fremrykning af
vinduesudskiftning.

Ad. 4
a. Bettina Spaanheden indledte med hvad arsregnskabet indeholder, herunder bl.a. drsberetning,
revisionsberetning spgrgeskema, afdelingsregnskaber m.m.
Hovedpunkter fra gennemgang og uddybning af arsregnskab bl.a.:

Mange opskrevet pa Ungdomsbos venteliste.
Lidt flere fraflytninger end sidste regnskabsar.
Realiseret overskud i foreningen udggr kr. 1.451.469, og er hgjere end forventet bl.a. da vi af
Landsbyggefonden fik tilladelse til at ansaette projektleder i renoveringsstgttesagen i afd. 14.

Egenkapital/Ungdomsbos aktiver udggr 93,4 mio. kr.
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Dispositionsfonden udggr 55,3 mio. kr., heraf udggr den disponible andel af dispositionsfonden 28,7 mio.
kr. og det er den del, der bl.a. kan anvendes til udlan til afdelinger, herunder i forbindelse med udmgntning
af afdelingers helhedsplaner.

Det lovpligtige spgrgeskema findes pa side 17-18 i regnskabet.
Totaloverssigt pa arets resultat og henlaeggelser for afdelingerne findes pa side 34-35 i regnskabet.
Benchmarking og nggletal findes pa side 36-49 i regnskabet.

Afdelingsregnskaber omtalt, herunder at et negativt afkast pa obligationsrenter betgd, at afdelingerne blev
opkraevet renter pa mellemregningen i stedet for at fa en renteindtaegt.

Ingen vaesentlige kritiske bemaerkninger at rapportere fra revisionen.
Regnskabet godkendt.

b. Bettina Spaanheden oplyser at foreningsbudgettet ikke skal godkendes, men alene forelaegges, og
at det danner grundlag for administrationsbidraget, der opkraeves ude i afdelingerne.

| budget 2022/23 fastholdes grundbidraget pr. afdeling til kr. 20.000, mens administrationsbidrag pr. Ime
stiger med 10 kr. til 3.265 kr.

Faldende og stigende udgifter i afdelingsbudgetterne belyst, herunder stigende udgifter til renovation,
feelles forbrugsafgifter (el) og behov for ggede henlaeggelser til planlagt og periodisk vedligeholdelse.

Huslejen reguleres mellem +1,18% og +4,99% eller gennemsnitligt +2,41 %, forhgjelse skyldes hovedsagelig
stigende renovation, falles el og ggede henlaeggelser.

Ad.5

Forslag om tilfgjelse til punkt 3 i nuvaerende Forretningsorden for reprasentantskabsmgder, jf. udsendt
forslag.

Finn Andersen lzeste forslaget op og redegjorde kort for arsagen hertil, herunder forenkling af den
administrative sagsgang. Flere spgrgsmal, som blev besvaret og uddybet af Flemming Agerskov Christensen
og Annette Olsen, herunder at det ikke er lovkrav at arsregnskab og driftsbudget skal udsendes. Herefter
satte Finn Andersen forslaget til afstemning. Alle fremmgdte kunne stemme for tilfgjelse til punkt 3 i
Forretningsorden for repraesentantskabsmgder som foreslaet.

Forslag om tilfgjelse til punkt 3 til Forretningsorden for repraesentantskabsmgder enstemmigt vedtaget.

Punkt 3 i Forretningsorden for repraesentantskabsmgder har herefter fremtidig ordlyd:

Repraesentantskabet godkender endeligt boligorganisationens, afdelingernes arsregnskaber og
organisationsbestyrelsens beretning. Det af organisationsbestyrelsens godkendte budget for
boligorganisationen skal alene forelaegges for repraesentantskabet.

Fra 2023 udsendes arsregnskab og budget for boligforeningen Ungdomsbo, samt arsregnskab for
boligforeningens afdelinger ikke laengere elektronisk til medlemmer af repraesentantskabet. Senest 1 uge
fgr repraesentantskabsmgdet er materialet tilgeengelig pa Ungdomsbos hjemmeside under Menu/Om
os/Repraesentantskabet/Dokumenter til repraesentantskabsmgde.
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Ad. 6
Ingen.

Ad.7
Claus-Peter Aanum er pa valg og genopstiller. Ingen andre gnskede at stille op.
Claus-Peter Aanum, afd. 10 genvalgt for 2 ar.

Ad. 8
Hanne Laursen, Aydrus Ahmed og Peter Weilkiens er pa valg. Hanne Laursen genopstiller ikke. Aydrus
Ahmed og Peter Weilkiens genopstiller begge to.

Claus-Peter Aanum takkede for genvalget, og fortsatte med takketale til Hanne Laursen, som har valgt at
”ga pa pension” efter 27 ars virke i organisationsbestyrelsen. Med ord som - indsigt og forstéelse og
feellesskab i Ungdomsbo, rummelighed som menneske, skarpe meninger, vaeret en central brik i
organisationsbestyrelsens arbejde - tak for dit preeg pa udviklingen af Ungdomsbo. Vi gnsker dig et godt
otium.

Organisationsbestyrelsen indstiller Aydrus Ahmed, Peter Weilkiens samt Sgren Laustsen til at blive
genvalgt, idet hver iszer har de egenskaber, der er brug for i en organistionsbestyrelse, herunder gode
kompetencer, forstar sig pa dansk demokrati, er rummelige og fleksible samt besidder gode
samarbejdsevner.

Ingen andre gnskede at stille op.

Aydrus Ahmed og Peter Weilkiens, afd. 6 genvalgt for 2 ar, Sgren Laustsen, afd. 6 nyvalgt for 2 ar.

Ad 9.

Ib Christensen, afd. 32 og Elva Lyth, afd. 8 stiller op. Ingen andre gnskede at stille op.
Ib Christensen, afd. 32 valgt som 1. suppleant for 1 ar.

Elva Lyth, afd. 8 valgt som 2. suppleant for 1 ar.

Ad. 10
Ingen.

Ad. 11

a.

Inger Tingberg fortalte om aktiviteter herunder den afholdte juleudflugt til KBH, samt arbejdet med
Ungdomsbos 75-ars jubilaeum, der skulle have veaeret fejret i 2021. Takkede alle i udvalget for godt
samarbejde. Aktiviteter kan ses i Fritidsudvalgets beretning vedhzeftet dette referat. Samtidig opfordres til
at holde sig orienteret ved at laese om aktiviteter i Trappenyt og pa Ungdomsbos hjemmeside.

Valg af medlemmer:

Elva Lyth, afd. 8 og Egon Hansen, afd. 13 genopstiller begge. Samar Mohamad, afd. 13 gnsker at stille op.
Ingen andre gnskede at stille op.

Elva Lyth, afd. 8 og Egon Hansen, afd. 13 begge genvalgt for 1 ar, Samar Mohamad, afd. 13 nyvalgt for 1
ar.

b.
Henning Radoor oplyste, om nye inspirerende medlemmer i Redaktionsudvalget, valgt pa
repraesentantskabsmedet i 2021.
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Ungdomsbo har drgftet Fremtidens information om bl.a. fritidsaktiviteter. Enighed om udsendelse af 4
"Trappenyt” i2022. Tillige udsendes Nyhedsbreve pr. mail som forsggsbasis i 1 ar med aktuelt fra
administrationen og Fritidsudvalget, umiddelbart fgr det foregar.

Trappenyt og fritidsaktiviteter kan ogsa meget nem tilgas via direkte link til Ungdomsbos hjemmeside se
info i Redaktionsudvalgets vedhaeftede beretning. Tak til alle for arbejdsindsatsen i udvalget.

Valg af medlemmer:

Elva Lyth, afd. 8, Inge Jacobsen, afd. 57 og Simon Rasmussen, afd. 8 genopstiller. Ingen andre gnskede at
stille op.

Elva Lyth, afd. 8, Inge Jacobsen, afd. 57 og Simon Rasmussen, afdeling 8 genvalgt for 1 ar.

Spergsmal til kgb af billetter. Billetter skal kgbes i Kundeservice pa Nygardsvej 37 ved personlig
henvendelse i abningstiden, eller reserveres via opkald pa saerskilt tif. nr. 76135092, og herefter afhentes
senest 1 uge efter kpbet i Kundeservice i abningstiden.

Ad. 12
Organisationsbestyrelsen anbefaler genvalg af Deloitte. Ingen bemaerkninger.
Deloitte genvalgt som revisor for 1 ar.

Ad. 13

Flere beboere modtager ikke SMS, enten fordi de har skiftet mobil nr. eller ikke givet samtykke. Kontakt
Kundeservice, hvis du har faet nyt mobil nr. eller ny mail, sa gar du ikke glip af vigtige informationer.
Tilkendegivelser om at man ikke syntes om, at henvendelse skal ske til Kundeservice i stedet for direkte til
Varmemesteren, samt at sprogbarrierer kan vaere en udfordring. Forslag om kontakt til 3i1 om hjeelp til
opringning til Kundeservice. Tilfredshedsundersggelse blev foreslaet.

Der blev spurgt til navnet Kundeservice, som blev besvaret med at Kundeservice daekker alle henvendelser
under ét, bade fra vores beboere og eksterne personer, som begge er “kunder” i Ungdomsbo.

Der blev fremfgrt diverse hektiske synspunkter i forhold til aflysning af mgder, afviste forslag til
afdelingsmg@der samt snerydning.

Finn Andersen takkede trods alt for god ro og orden.

Claus-Peter Aanum takkede dirigenten, alle fremmg@dte i repraesentantskabet, journalist, revisor og
medarbejdere for et godt arbejde.

Mgdt slut kl. 19. 15 Herefter blev der budt pa en 2-retters menu i restauranten.

Claus, il | /4 J
Formand Dirigent



Fritidsaktiviteter 2021/22

Ja der er jo ikke sa meget at forteelle om siden sidste rep-made, det eneste
der har vaeret var vores Juleudflugt til Kebenhavn den 27 november, som
forlab ganske godt, dog var der for lidt deltagere.

S4 har vi jo arbejdet med foreningens 75 ars jubileeum, som skulle veere
afviklet i december maned 2021, men s& kom corona jo igen i vejen sa vi
matte aflyse det hele.

Sa nu har vi igen vaeret i gang med at arrangerer nye datoer.

3 juni Vil der blive afholdt en reception i Musikhuset for repraesentanter,
medarbejder, forretningsforbindelser, samt venner af huset, m.m.

18 juni Afholdes der sa en festdag i afdeling 1 pa Toftsvej, med masse af
festivitas for beboer/familie med barn.

12 juni. Vil der blive arrangeret en cykeltur pa Fang.

S4 har vi 250 stk. biografbilletter for 12 til 18 ar til udlodning fordeles efter
princippet farst til melle, som sé kan benyttes fra 1- 15 juni

Invitation vil blive sendt ud til alle arrangementer.

Det var sa om jubilaeet.

S& har vi jo vores fritidsaktiviteter, og vi skal selvfglgelig til Varde Sommerspil
6 juli.

13 august Vil vi lave en tur til Kvie S med pandekager.

7 september Pensionistudflugt

26 november Juleudflugt til Tivolifriheden.

Vi saelger stadig billetter til svommestadion Danmark.

Og sé haber vi at vi skal mades til rep-fest i januar 2023

S vil jeg sige tak til udvalget, Elva, Egon, Harry for godt samarbejde samt
Gitte vores super sekreteer, Elva og Egon modtager genvalg, Harry gnsker
ikke genvalg, derfor tak til ham for den gode indsats i udvalget.

Lees Trappenyt, og Ungdomsbo,s hjemmeside, der stér vores aktiviteter.

P& udvalgets vegne
Inger Tingberg



Beretning Redaktionsudvalget 2022

Vi fik valgt et nyt redaktionsudvalg pd repraesentantskabsmgdet i 2021. Inge Jacobsen og Simon R
Rasmussen, er de nye medlemmer af Redaktions udvalget. Vi har afholdt 2 redaktions mgder i perioden
siden valget. De nye medlemmer er faldet godt til, og bidrager med ny inspiration til udvalget.

En kreds af personer i Ungdomsbo havde i januar mgde et mgde, med emnet ” Hvordan skal informationen
veere i fremtiden ” Det mundede ud |, at der var enighed om i 2022, skal der udsendes 4 "Trappenyt” og der
skal ved siden af, og ikke samtidig, udsendes Nyheds breve, pr. mail. Dette er bestemt til, at skal foregé pa
forsggsbasis i forelgbig 1 ar. Fordelen ved dette tiltag er, at aktuelle ting fra administrationen og
fritidsudvalget, kan der sendes ud lige fgr det skal forega, og ikke som i Trappenyt et stykke tid for, eller
efter. Der er ogsa mulighed for, at Dem der modtager det, kan ud printe det, og hange det op pa en
opslagstavle i afdelingen, sd alle i afdelingen har muligheden for informationen, selv om De ingen computer
her.

Gitte har ogsa orienteret mig om, at man har veeret kreativ pa det digitale marked, der er oprettet nogle
genveje, saledes at man ikke som sidste ar efterlyste muligheden for at kunne printe ud, hvad der sker i
f.eks. fritidsudvalget, nemlig en hjemmeside som man kan dbne let og smerte fri :

WWW. Ungdomsbo.dk/trappenyt. og WWW.ungdomsbo.dk/fritid.

Nar man taster dette, kommer man direkte ind til de omtalte emner.

Her vil jeg gerne takke medlemmerne af udvalget, for at de har stillet sig til radighed. Ogsa en stor tak til
Gitte - Jan og Sune for det store arbejde i den fgrste elektroniske tid.

Vi har nu atter repraesentantskabsmgde, og vi skal have valgt et redaktionsudvalg eller genvalgt udvalget.
Udvalget nu skal nu gerne fungerer “normal” igen. Vi har planlagt det naeste redaktionsmgde til torsdag d.
24 marts kl. 14.00 pa kontoret Nygardsvej

Den. 11 februar 2022 har jeg sendt en mail til Elva — Inge og Simon, som er de 3 som er valg af
repraesentantskabsmgdet, for at spgge om de er interesseret i at give udvalget en chance mere.

Her har Elva —Simon og Inge sagt ja, Inge er her ikke, da hun er forhindret. Men jeg har skriftligt tilsagn om
at hun er interesseret. Hvis forsamlingen accepterer det, kan vi betragte disse 3 som genvalgt, hvis der ikke
er andre der er interesseret.

Henning Rgmer Radoor
Formand for udvalget



